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1. CZESC OGOLNA

1.1. WSTEP

Kierunki zagospodarowania przestrzennego miasta Wejherowa stanowig drugg czesé
Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy. Pierwszg
czes¢ stanowig ,,Uwarunkowania”. Na podstawie art. 10 ust. 2 i 2a ustawy z dnia 27 marca
2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2018r. poz. 1945 z
pdzn. zm.) w studium okresla sie w szczegdlnosci:

1)  uwzgledniajace bilans terendéw przeznaczonych pod zabudowe:

a) kierunki zmian w strukturze przestrzennej gminy oraz w przeznaczeniu terenéw, w
tym wynikajgce z audytu krajobrazowego;

b) kierunki i wskazniki dotyczace zagospodarowania oraz uzytkowania terenéw, w tym
tereny przeznaczone pod zabudowe oraz tereny wytgczone spod zabudowy;

2)  obszary oraz zasady ochrony srodowiska i jego zasobdw, ochrony przyrody, krajobrazu,
w tym krajobrazu kulturowego i uzdrowisk;

3)  obszary oraz zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéow oraz débr kultury
wspotczesnej;

4)  kierunki rozwoju systemow komunikacji i infrastruktury technicznej;

5) obszary, na ktérych rozmieszczone bedg inwestycje celu publicznego o znaczeniu
lokalnym;

6) obszary, na ktérych rozmieszczone bedg inwestycje celu publicznego o znaczeniu
ponadlokalnym, zgodnie z ustaleniami planu zagospodarowania przestrzennego
wojewddztwa i ustaleniami programoéw, o ktérym mowa w art. 48 ust. 1 ustawy;

7) obszary, dla ktéorych obowigzkowe jest sporzadzenie miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego na podstawie przepiséw odrebnych, w tym obszary
wymagajgce scalen i podziatu nieruchomosci, a takze obszary przestrzeni publicznej;

8) obszary, dla ktdrych gmina zamierza sporzadzi¢ miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego, w tym obszary wymagajace zmiany przeznaczenia gruntéw rolnych i
lesnych na cele nierolnicze i nieles$ne;

9)  kierunkiizasady ksztattowania rolniczej i leSnej przestrzeni produkcyjnej;

10) obszary szczegdlnego zagrozenia powodzig oraz obszary osuwania sie mas ziemnych;

11) obiekty lub obszary, dla ktérych wyznacza sie w ztozu kopaliny filar ochronny;

12) obszary pomnikéow zagtady i ich stref ochronnych oraz obowigzujgce na nich
ograniczenia prowadzenia dziatalnosci gospodarczej, zgodnie z przepisami ustawy z dn.
7 maja 1999r. o ochronie terenéw bytych hitlerowskich obozéw zagtady;

13) obszary wymagajgce przeksztatcen, rehabilitacji, rekultywacji lub remediacji;

14) obszary zdegradowane;

15) granice terendw zamknietych i ich stref ochronnych;

16) obszary funkcjonalne o znaczeniu lokalnym, w zaleznosci od uwarunkowan i potrzeb
zagospodarowania wystepujgcych w gminie;

17) jezeli na obszarze gminy przewiduje sie wyznaczenie obszaréw, na ktérych
rozmieszczone bedga urzadzenia wytwarzajgce energie z odnawialnych zrédet energii o

STUDIO DZ Daniel Zatuski
. ___________________________________________________________________________________________________________________________________________________}

80-171 Gdansk ul. Bacha 29a tel. kom. 607 08 23 59 e-mail: studiodz@studiodz.com.pl



KIERUNKI
I —
STUDIUM UWARUNKOWAN | KIERUNKOW ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO MIASTA WEJHEROWA

mocy przekraczajacej 100 kW, a takze ich stref ochronnych zwigzanych z
ograniczeniami w zabudowie oraz zagospodarowaniu i uzytkowaniu terenu, w studium
ustala sie ich rozmieszczenie.

18) jezeli na obszarze gminy przewiduje sie lokalizacje obiektéw handlowych o powierzchni
sprzedazy powyzej 2000m2, w studium okresla sie obszary, na ktérych mogg by¢ one
sytuowane.

2. KIERUNKI ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO
(ZGODNIE Z ART. 10 USTAWY O PLANOWANIU
| ZAGOSPODAROWANIU PRZESTRZENNYM)

2.1. Audyt krajobrazowy

Na terenie wojewddztwa pomorskiego nie zostat przeprowadzony audyt
krajobrazowy, w zwigzku z powyzszym miasto Wejherowo nie zostato objete takim audytem.

2.2. Kierunki zmian w strukturze przestrzennej gminy oraz w przeznaczeniu terenéw

W zakresie gtdwnych kierunkéw przeksztatcen struktury przestrzennej miasta
Wejherowa wyznacza sie w studium 7 jednostek urbanistycznych, w ktérych wystepuja trzy
generalne typy obszaréw:

1. obszary intensyfikacji lub sanacji istniejgcej, zwartej zabudowy na terenie miasta

Wejherowa,

2. obszary planowanej, zwartej zabudowy na terenie miasta Wejherowa,
3. obszary zabudowy rozproszonej i obszary niezabudowane na terenie miasta

Wejherowa.

Kazda jednostka urbanistyczna jest podzielona na rejony funkcjonalne.

Ustala sie nastepujgce, nadrzedne kierunki dotyczace zagospodarowania oraz
uzytkowania terendéw:

1. przyjmuje sie nadrzedng zasade, iz wskazania funkcjonalne (funkcje wiodace) w
poszczegdlnych rejonach funkcjonalnych wskazujg funkcje, w kierunku ktérych dany
rejon winien byé przeksztatcany. Funkcje poszczegdlnych rejondw funkcjonalnych sg
funkcjami dominujacymi. Symbol rejonu oznacza kierunki przeksztatcen dla terenow
zabudowanych i kierunki zagospodarowania dla terenéw niezabudowanych. W
ramach rejonéw dopuszcza sie realizacje funkcji towarzyszgcych lub uzupetniajgcych
nie kolidujacych z funkcjami podstawowymi w zakresie konfliktdw przestrzennych i
spotecznych, norm S$rodowiskowych i waloréw krajobrazowych. Dopuszcza sie
rowniez zachowanie funkcji sprzecznych z funkcjami wiodgcymi, stanowigcych
istniejgce zainwestowanie, o ile w szczegdétowych ustaleniach dla poszczegdlnych
rejondow funkcjonalnych wprost ich nie wykluczono. Przez zachowanie funkcji
sprzecznych nalezy rozumieé ich przebudowe, rozbudowe, nadbudowe lub zmiane
sposobu uzytkowania,

STUDIO DZ Daniel Zatuski
. ___________________________________________________________________________________________________________________________________________________}

80-171 Gdansk ul. Bacha 29a tel. kom. 607 08 23 59 e-mail: studiodz@studiodz.com.pl



KIERUNKI

L]
STUDIUM UWARUNKOWAN | KIERUNKOW ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO MIASTA WEJHEROWA

2. w ramach wszystkich rejonéw funkcjonalnych dopuszcza sie realizacje infrastruktury
technicznej i komunikacyjnej, o ile jej realizacja nie jest wykluczona ze wzgledow
Srodowiskowych, krajobrazowych lub kulturowych,

3. na wszystkich terenach UH - terenach zabudowy ustugowej, w tym
wielkopowierzchniowych obiektéw handlowych obowigzuje zakaz realizacji
towarzyszacej lub uzupetniajgcej zabudowy mieszkaniowej,

4. ze wzgleddw funkcjonalnych i sSrodowiskowych nalezy dazyé do eliminacji zabudowy
mieszkaniowej w s$rodku i bezposrednim sasiedztwie stref przemystowo -
ustugowych. Zachowywanie lub umacnianie zabudowy mieszkaniowej przy takich
strefach prowadzi do powainych konfliktdw przestrzennych i srodowiskowych. Z
drugiej strony funkcje chronione w znaczacy sposéb ograniczajg lub wrecz niweczg
mozliwosé rozwoju funkcji przemystowych,

5. poza rejonami B1.U,P i C4.U,P obowigzuje zakaz lokalizacji obiektéw produkcyjnych,
sktadéw i magazynéw, ktore sa:

a) obiektami produkcyjnymi przemystu chemicznego i metalurgicznego,

b) obiektami wymagajacymi nieobudowanych sktadowisk surowcéw, materiatéw lub
produktow w stanie sypkim,

c) sktadowiskami odpaddéw niebezpiecznych, nie bedacych odpadami powstatymi w
procesie technologicznym,

d) zaktadami przetwarzania odpadéw niebezpiecznych, ztomu, autoztoméw,
wytwaorni mas bitumicznych,

e) grzebowiskami dla zwierzat i spalarni zwtok,

f) innymi przedsiewzieciami kwalifikowanymi do przedsiewzie¢ mogacych zawsze
znaczaco oddziatywaé na Srodowisko w rozumieniu przepisdw odrebnych.
Powyzszy zakaz nie dotyczy inwestycji celu publicznego. Odstepstwo od zakazu
mozna zastosowaé dla przedsiewzie¢ mogacych zawsze znaczgco lub mogacych
potencjalnie znaczgco oddziatywaé na sSrodowisko, dla ktérych przeprowadzona
procedura ceny oddziatywania na srodowisko wykazata brak niekorzystnego
wptywu na srodowisko,

6. w przypadku przebudowy i rozbudowy linii kolejowych dopuszcza sie wtgczenie w
obszar kolejowy sgsiadujgcych terendw. Jednoczesnie dopuszcza sie zmniejszenie
obszaru kolejowego, wytgczenie zbednych terendw z terendw zamknietych i
przeznaczenie ich pod zabudowe ustugowg, przemystowg, sktadowg, magazynowg
lub komunikacyjng drogowg, w szczegdélnosci parkingi strategiczne, na zasadzie
analogicznych funkcji znajdujacych sie w sgsiadujacych rejonach funkcjonalnych,

7. lokalizacja zabudowy jest mozliwa, jesli spetnione zostang  warunki
,dobrosgsiedztwa”, umozliwiajgce ustalenie warunkoéw zabudowy i
zagospodarowania terenu w drodze decyzji o warunkach zabudowy lub decyzji o
lokalizacji inwestycji celu publicznego (w przypadku braku miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego),

8. w przypadku opracowania miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego,
obejmujgcego obszar zabudowany i jego najblizsze otoczenie, wymagane jest
harmonijne wpasowanie sie parametrami nowej zabudowy w historycznie
uksztattowang zabudowe na terenach wpisanych do rejestru zabytkéw lub w
bezposrednim sasiedztwie obiektow wpisanych do rejestru zabytkdédw. Na terenach
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pozostatych dopuszcza sie realizacje form zabudowy, nie wptywajgcych znaczaco na
pogorszenie krajobrazu kulturowego i przyrodniczego gminy, nie naruszajgcych
interesu publicznego mieszkancdw miasta Wejherowa,

9. W ramach poszczegdlnych rejondw funkcjonalnych projektowana zabudowa winna
by¢ realizowana z poszanowaniem dobrego sgsiedztwa w zakresie:

e zachowania historycznych uktadéw drogowych,

e zachowania i kontynuacji istniejgcych linii zabudowy,

e dostosowania architektury nowej zabudowy do podstawowych cech
istniejgcej, wartosciowej architektonicznie i krajobrazowo zabudowy
(rozplanowanie zabudowy, wysoko$¢ zabudowy, usytuowanie gtéwnych
kalenic w stosunku do ulicy, ksztatty dachéw, materiaty pokrycia dachéw i
elewacji),

e utrzymania podobnych lub mniejszych ucigzliwosci srodowiskowych,

e powyzsze ustalenia nie dotyczg terenéw zabudowy ustugowej, terenéw UH
(terenach zabudowy ustugowej, w tym wielkopowierzchniowych obiektow
handlowych), terendw zieleni urzadzonej lub obiektéw produkcyjnych,
sktadéw i magazyndéw (P), dla ktérych zabudowe nalezy realizowaé
indywidualnie.

2.3. Jednostki urbanistyczne na terenie miasta Wejherowa

Podziat miasta Wejherowa na jednostki urbanistyczne
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W zakresie gtdwnych kierunkéw przeksztatcen struktury przestrzennej miasta
Wejherowa wyznacza sie w studium 7 jednostek urbanistycznych (ich granice oznaczono na
zatgczniku nr 4 do uchwaty):

1. jednostka A znajduje sie na pdtnocy miasta. Obejmuje Obszar Chronionego
Krajobrazu Puszczy Darzlubskiej wraz z dominujgcymi terenami lesnymi do
zachowania, korytarz ekologiczny rzeki Redy wraz z terenami rolniczymi do
zachowania, obszar szpitala wraz z zabudowg towarzyszgcg oraz zabudowe
mieszkaniowo — ustugowag na poétnocnym stoku pradoliny rzeki Redy w rejonie ul.
Chopina i Nowowiejskiego. Jednostka graniczy od wschodu z gming miejskg Reda, a
od podtnocy z gming Wejherowo. W korytarzu ekologicznym obowigzuje zasada
bezwzglednego zachowania trwatosci gruntéw lesnych oraz naturalnych ciekow i
zbiornikébw wodnych, przy zachowaniu ich dotychczasowego gospodarczego
wykorzystania, z uwzglednieniem uzasadnionej potrzeby ich przeznaczenia na cele
publiczne. Granice korytarza ekologicznego oznaczono na zatgczniku nr 4 do uchwaty,

2. jednostka B znajduje sie na pétnocnym zachodzie miasta, pomiedzy drogg krajowa nr
6 (do czasu realizacji drogi ekspresowej S6 po nowym $ladzie) i Bolszewem (gm.
Wejherowo). Przez Srodek jednostki przebiega linia kolejowa nr 230 (do Garczegorza i
Zarnowca). Na pétnocy znajduje sie korytarz ekologiczny rzeki Redy wraz z terenami
rolniczymi do zachowania. Na potfudnie od niego rozciagga sie strefa przemystowo —
ustugowa z enklawami zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej. Jednostka graniczy
od pdétnocnego zachodu z gming Wejherowo. W korytarzu ekologicznym obowigzuje
zasada bezwzglednego zachowania trwatosci gruntéw lesnych oraz naturalnych
ciekdéw i zbiornikow wodnych, przy zachowaniu ich dotychczasowego gospodarczego
wykorzystania, z uwzglednieniem uzasadnionej potrzeby ich przeznaczenia na cele
publiczne. Granice korytarza ekologicznego oznaczono na zatgczniku nr 4 do uchwaty,

3. jednostka C jest zlokalizowana w pradolinie Redy, pomiedzy korytarzem
ekologicznym rzeki Redy od potnocy oraz drogg krajowa nr 6 od potudnia (do czasu
realizacji drogi ekspresowej S6 po nowym $ladzie). Dominuje wspotczesna zabudowa
mieszkaniowo — ustugowa, w tym zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna z , wielkiej
ptyty” z dominantami wysokosciowymi w postaci wiezowcdw mieszkalnych,

4. jednostka D jest zlokalizowana w korytarzu transportowym terendow kolejowych, linii
kolejowej nr 202 oraz drogi krajowej nr 6 (do czasu realizacji drogi ekspresowej S6 po
nowym $ladzie). Dominuje zabudowa infrastruktury komunikacyjnej — dworzec i
przystanki kolejowe, zintegrowany wezet przesiadkowy przy dworcu, strategiczne
parkingi i nieuzytki. W strefie zlokalizowane sg enklawy zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej, ustugowej oraz obiektéw produkcyjnych, sktadéw i magazyndw.
Jednostka graniczy od zachodu z gming Wejherowo, a od wschodu z gming miejska
Reda,

5. jednostka E obejmuje Goérki Bolszewskie, wzgdrza morenowe porosniete lasami,
czesciowo nalezagcymi do kompleksu Trdjmiejskiego Parku Krajobrazowego i
tworzacymi korytarz ekologiczny. Lezy pomiedzy linig kolejowg nr 202 od pétnocy
oraz gming Wejherowo od zachodu i poftudnia. Od wschodu sasiaduje z terenami
parkowymi Kalwarii Wejherowskiej. Dominuje wspdtczesna zabudowa mieszkaniowo
— ustugowa, w tym zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna, tereny lesne, ogrody
dziatkowe oraz nieuzytki. Jej rdzen komunikacyjny stanowi ul. Sucharskiego.
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Jednostka stanowi gtéwng rezerwe terenowg pod rozwdj miasta. W korytarzu
ekologicznym obowigzuje zasada bezwzglednego zachowania trwatosci gruntow
le$Snych oraz naturalnych ciekéw i zbiornikéw wodnych, przy zachowaniu ich
dotychczasowego gospodarczego wykorzystania, z uwzglednieniem uzasadnionej
potrzeby ich przeznaczenia na cele publiczne. Granice korytarza ekologicznego
oznaczono na zafaczniku nr 4 do uchwaty,

6. jednostka F obejmuje zabytkowy i wspodtczesny obszar Srodmiejski z dominujaca
zabudowg ustugowo-mieszkaniowa, towarzyszacymi terenami zieleni urzadzonej,
terenami sportu i rekreacji, tereny parkowe Kalwarii Wejherowskiej oraz Park Miejski
z Patacem Przebendowskich i Keyserlingkéw. Lezy pomiedzy linig kolejowa nr 202 od
poétnocy oraz gming Wejherowo od potudnia. Jednostka stanowi giéwng strefe
reprezentacyjng miasta. Czes¢ jednostki stanowi korytarz ekologiczny. W korytarzu
ekologicznym obowigzuje zasada bezwzglednego zachowania trwatosci gruntéw
leSnych oraz naturalnych ciekdw i zbiornikdw wodnych, przy zachowaniu ich
dotychczasowego gospodarczego wykorzystania, z uwzglednieniem uzasadnionej
potrzeby ich przeznaczenia na cele publiczne. Granice korytarza ekologicznego
oznaczono na zatgczniku nr 4 do uchwaty,

7. jednostka G obejmuje dzielnice ustugowo-mieszkaniowg jedno- i wielorodzinng
Smiechowo z towarzyszacymi terenami sportu i rekreacji, dzielnice mieszkaniowa
jednorodzinng w Dolinie Cedronu oraz wzgdérza morenowe porosniete lasami,
nalezgcymi do kompleksu Trojmiejskiego Parku Krajobrazowego. Wewnatrz laséw
znajduja sie enklawy zagospodarowane na cmentarz i ujecia wody. Tereny rolnicze
stanowig rezerwe pod nowg zabudowe mieszkaniowa, ustugowa Ilub zielen
urzgdzong. Jednostka lezy pomiedzy linig kolejowg nr 202 od pétnocy oraz gming
Wejherowo od wschodu i potudnia. Jej rdzehn komunikacyjny stanowig ul.
Roszczynialskiego, Sikorskiego i Marynarki Wojennej. Jednostka stanowi
uzupetniajgca rezerwe terenowq pod rozwdj miasta. Czes¢ jednostki stanowi korytarz
ekologiczny. W korytarzu ekologicznym obowigzuje zasada bezwzglednego
zachowania trwatosci gruntéw lesnych oraz naturalnych ciekdw i zbiornikdéw
wodnych, przy zachowaniu ich dotychczasowego gospodarczego wykorzystania, z
uwzglednieniem uzasadnionej potrzeby ich przeznaczenia na cele publiczne. Granice
korytarza ekologicznego oznaczono na zatgczniku nr 4 do uchwaty.

2.4. Kierunki i wskazniki dotyczace zagospodarowania oraz uzytkowania terenow,
w tym tereny wylgczone z zabudowy

W oparciu o analize uwarunkowan, dotychczasowego zagospodarowania
terenu miasta Wejherowa oraz zadan uwzglednionych w dokumentach
strategicznych, wydzielono tereny o rdéinym przeznaczeniu i rdéznych zasadach
zagospodarowania. Przyporzadkowanie do funkcji wiodacej nastgpito na podstawie
generalizacji poszczegdlnych funkcji szczegdétowych. Oznacza to, ze w zakresie danej
funkcji gtéwnej moga zawierac sie tez inne, mniej znaczace ze wzgledu na zajmowang
powierzchnie.
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Przyjmuje sie nadrzedng zasade, iz wskazania funkcjonalne (funkcje wiodgace)
w poszczegdlnych rejonach funkcjonalnych wskazujg funkcje, w kierunku ktérych
dany rejon winien by¢ przeksztatcany — w tabeli ponizej opisane jako , przeznaczenie
terenéw”. Opisane ponizej funkcje poszczegélnych rejondw funkcjonalnych sag
funkcjami dominujgcymi. Symbol rejonu oznacza kierunki przeksztatcen dla terendéw
zabudowanych i kierunki zagospodarowania dla terendw niezabudowanych. W
ramach rejonéw dopuszcza sie realizacje funkcji towarzyszgcych lub uzupetniajgcych
nie kolidujacych z funkcjami podstawowymi w zakresie konfliktdw przestrzennych i
spotecznych, norm sSrodowiskowych i waloréw krajobrazowych — w tabeli ponizej
opisanych jako ,uzupetniajgce przeznaczenie terendw”. Dopuszcza sie réwniez
zachowanie funkcji sprzecznych z funkcjami wiodacymi, stanowigcych istniejgce
zainwestowanie, o ile w szczegdtowych ustaleniach dla poszczegdlnych rejondéw
funkcjonalnych wprost ich nie wykluczono — w tabeli ponizej opisanych jako
,dopuszczalne uzytkowanie do zachowania”. Przez zachowanie funkcji sprzecznych
nalezy rozumie¢ ich przebudowe, rozbudowe, nadbudowe lub zmiane sposobu
uzytkowania, bez mozliwosci realizacji na nowych dziatkach budowlanych.

jedn. | rejon przeznaczenie terendw | uzupetniajace sprzeczne inne
urb. funkcjonalny przeznaczenie Z przeznaczeniem
terenéw terenu,
dopuszczalne
uzytkowanie
do zachowania
A ALZLR lasy lub tereny rolnicze infrastruktura zabudowa na obszarach
techniczna, mieszkaniowa szczegdinego
infrastruktura jednorodzinna zagrozenia
komunikacyjna, tereny powodzig,
zieleni urzadzonej, obowiazuja
tereny sportu i ograniczenia i
rekreacji lub zakazy
tereny waod wynikajace z
powierzchniowych przepisow
prawa
wodnego. W
korytarzu
ekologicznym
obowiagzuja,

ograniczenia z
rozdziatu 2.3.

A2.MN,U tereny zabudowy infrastruktura zabudowa zakaz realizacji
mieszkaniowe] techniczna, mieszkaniowa zabudowy
jednorodzinnej lub infrastruktura wielorodzinna lub mieszkaniowej
zabudowy ustugowe; komunikacyjna, obiekty jednorodzinnej

tereny zieleni produkcyjne, w formie
urzadzonej, tereny sklady i magazyny | szeregowe.
sportu i rekreacji lub

tereny wod

powierzchniowych

A3.ZPR tereny zieleni urzadzonej | infrastruktura zabudowa na obszarach
lub tereny rolnicze techniczna, mieszkaniowa szczegdinego

infrastruktura jednorodzinna lub | zagrozenia
komunikacyjna, zabudowa powodzig
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tereny wod ustugowa obowiazuja,
powierzchniowych, ograniczenia i
tereny sportu i zakazy
rekreacji lub ogrody wynikajace z
dziatkowe przepisow
prawa
wodnego. W
korytarzu
ekologicznym
obowiagzuja,
ograniczenia z
rozdziatu 2.3.
A4.MW,U tereny zabudowy infrastruktura
mieszkaniowej techniczna,
wielorodzinnej lub infrastruktura
zabudowy ustugowe; komunikacyjna,
tereny zieleni
urzadzonej, tereny
sportu i rekreacji lub
tereny wod
powierzchniowych
A5.U tereny zabudowy infrastruktura zabudowa
ustugowej, w tym szpital techniczna, mieszkaniowa
infrastruktura jedno- lub
komunikacyjna, tereny | wielorodzinna
zieleni urzadzonej,
tereny sportu i
rekreacji lub
tereny waod
powierzchniowych
B B1.U,P tereny zabudowy infrastruktura zabudowa na obszarach
ustugowej lub obiektéw techniczna, mieszkaniowa szczegdlnego
produkcyjnych, sktadéw i | infrastruktura jedno- lub zagrozenia
magazyndw, w tym komunikacyjna, wielorodzinna poza | powodzia,
wielkopowierzchniowe tereny wod istniejaca, i obowiagzuja,
obiekty handlowe (UH) powierzchniowych lub | uzupelniajaca, ograniczenia i
zabudowa zabudowg, zakazy
mieszkaniowa mieszkaniowa, wynikajace z
jednorodzinna, ktdrej | pomiedzy ul. przepiséw
uzupetnienie Inzynierska, i prawa
dopuszcza sie Architektéw wodnego.
wytacznie pomiedzy
istniejaca, zabudowa,
mieszkaniowa,
pomiedzy ul.
Inzynierska, i
Architektéw
B2.ZP,R tereny zieleni urzadzonej | infrastruktura zabudowa na obszarach
lub tereny rolnicze techniczna, mieszkaniowa szczegdinego
infrastruktura jednorodzinna zagrozenia
komunikacyjna, powodzig
ogrody dziatkowe, obowiazuja,
tereny sportu i ograniczenia i
rekreacji lub zakazy
tereny wod wynikajace z
powierzchniowych przepisow
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prawa
wodnego. W
korytarzu
ekologicznym
obowiazuja,
ograniczenia z
rozdziatu 2.3.
B3.U tereny zabudowy infrastruktura na obszarach
ustugowe; techniczna, szczegdlnego
infrastruktura zagrozenia
komunikacyjna, powodzig,
zabudowa obowiazuja,
mieszkaniowa ograniczenia i
jednorodzinna, zakazy
tereny zieleni wynikajace z
urzadzonej, tereny przepiséw
sportu i rekreacii lub prawa
tereny waod wodnego
powierzchniowych
B4.MN,U tereny zabudowy infrastruktura na obszarach
mieszkaniowej techniczna, szczegdlnego
jednorodzinnej lub infrastruktura zagrozenia
zabudowy ustugowe; komunikacyjna, powodzig,
tereny zieleni obowiagzuja,
urzadzonej, tereny ograniczenia i
sportu i rekreacji lub zakazy
tereny waod wynikajace z
powierzchniowych przepiséw
prawa
wodnego
C CLMNMW,U | tereny zabudowy infrastruktura obiekty zakaz realizacji
mieszkaniowej techniczna, produkcyjne, zabudowy
jednorodzinnej, zabudowy | infrastruktura sktady i magazyny | mieszkaniowej
mieszkaniowej komunikacyjna, na terenach
wielorodzinnej lub ogrody dziatkowe, UH
zabudowy ustugowej, w tereny zieleni
tym urzadzonej, tereny
wielkopowierzchniowe sportu i rekreacji lub
obiekty handlowe (UH) tereny waod
powierzchniowych
C2.zP tereny zieleni urzadzonej | infrastruktura zabudowa na obszarach
techniczna, ustugowa szczegoinego
infrastruktura zagrozenia
komunikacyjna, powodzia,
tereny sportu i obowiazuja,
rekreacji lub ograniczenia i
tereny wdd zakazy
powierzchniowych wynikajace z
przepisow
prawa
wodnego
C3.MN,MW,U | tereny zabudowy infrastruktura obiekty zakaz realizacji
mieszkaniowe) techniczna, produkcyijne, zabudowy
jednorodzinnej, zabudowy | infrastruktura sktady i magazyny | mieszkaniowej
mieszkaniowej komunikacyjna, lub ogrody na terenach
wielorodzinnej lub tereny zieleni dziatkowe UH, na
zabudowy ustugowej, w urzadzonej, tereny obszarach
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tym sportu i rekreacji lub szczegoinego
wielkopowierzchniowe tereny wod zagrozenia
obiekty handlowe (UH) powierzchniowych powodzia,
obowiazuja,
ograniczenia i
zakazy
wynikajace z
przepiséw
prawa
wodnego
C4uUP tereny zabudowy infrastruktura
ustugowej lub obiektéw techniczna,
produkcyjnych, sktadéw i | infrastruktura
magazynéw, w tym komunikacyjna, tereny
elektrocieptownia zieleni urzadzonej lub
tereny waod
powierzchniowych
C5.U tereny zabudowy infrastruktura zabudowa
ustugowe; techniczna, mieszkaniowa
infrastruktura jednorodzinna
komunikacyjna, tereny
Zieleni urzadzonej lub
tereny wod
powierzchniowych
D D1.KK,U,P tereny kolejowe, tereny infrastruktura
zabudowy ustugowej lub techniczna,
obiektéw produkcyjnych, infrastruktura
sktadéw i magazynéw, w | komunikacyjna, tereny
tym zieleni urzadzonej lub
wielkopowierzchniowe tereny waod
obiekty handlowe (UH) powierzchniowych
D2.KK,U,P tereny kolejowe, tereny infrastruktura
zabudowy ustugowej lub techniczna,
obiektéw produkcyjnych, infrastruktura
sktadéw i magazynéw, w | komunikacyjna, tereny
tym Zieleni urzadzonej lub
wielkopowierzchniowe tereny wod
obiekty handlowe (UH) powierzchniowych
D3.KK,U,P tereny kolejowe, tereny infrastruktura zabudowa Dopuszcza sie
zabudowy ustugowej lub techniczna, mieszkaniowa lokalizacje
obiektéw produkcyjnych, infrastruktura jedno- lub lokali
sktadéw i magazynéw, w | komunikacyjna, tereny | wielorodzinna mieszkalnych
tym zieleni urzadzonej lub wytacznie jako
wielkopowierzchniowe tereny waod uzupetnienie
obiekty handlowe (UH) powierzchniowych budynkéw
ustugowych
(funkcja
towarzyszaca),
na obszarach
szczegdinego
zagrozenia
powodzig,
obowiazuja
ograniczenia i
zakazy
wynikajace z
przepisow
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prawa
wodnego
E E1.MN,MW,U tereny zabudowy infrastruktura obiekty
mieszkaniowej techniczna, produkcyjne,
jednorodzinnej, zabudowy | infrastruktura sktady i magazyny
mieszkaniowej komunikacyjna,
wielorodzinnej lub tereny zieleni
zabudowy ustugowe;j urzadzonej, tereny
sportu i rekreacji lub
tereny wod
powierzchniowych
E2.MN,MW,U tereny zabudowy infrastruktura obiekty
mieszkaniowej techniczna, produkcyjne,
jednorodzinnej, zabudowy | infrastruktura sktady i magazyny
mieszkaniowej komunikacyjna, lub ogrody
wielorodzinnej lub tereny zieleni dziatkowe
zabudowy ustugowe; urzadzonej, tereny
sportu i rekreacji lub
tereny waod
powierzchniowych
E3.ZL,ZP lasy lub tereny zieleni infrastruktura
urzadzonej techniczna,
infrastruktura
komunikacyjna, tereny
sportu i rekreacji lub
tereny wod
powierzchniowych
E4.UP tereny zabudowy infrastruktura zabudowa
ustugowej lub obiektéw techniczna, mieszkaniowa
produkcyjnych, sktadéw i | infrastruktura jednorodzinna
magazynow komunikacyjna, tereny
zieleni urzadzonej,
tereny sportu i
rekreacji, ogrody
dziatkowe, lasy lub
tereny wod
powierzchniowych
E5.ZLR lasy lub tereny rolnicze infrastruktura W korytarzu
techniczna, ekologicznym
infrastruktura obowiazuja,
komunikacyjna, tereny ograniczenia z
wojskowe lub rozdziatu 2.3.
tereny wod
powierzchniowych
E6.U tereny zabudowy infrastruktura
ustugowe; techniczna,
infrastruktura
komunikacyjna lub
tereny wod
powierzchniowych
F F1.MN,MW,U tereny zabudowy infrastruktura obszar
mieszkaniowej techniczna, zabudowy
jednorodzinnej, zabudowy | infrastruktura Srédmiejskie),
mieszkaniowej komunikacyjna, zakaz realizacji
wielorodzinnej lub tereny zieleni zabudowy
zabudowy ustugowej, w urzadzonej, tereny mieszkaniowej
tym sportu i rekreacji, na terenach
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wielkopowierzchniowe tereny wod UH, na dz. nr
obiekty handlowe (UH) powierzchniowych lub 53/2, obr.16,
kolejka linowa przy ul.
Dworcowej i na
terenie
dawnego
Browaru przy
ul. Klasztornej
11, na
obszarach
szczegdinego
zagrozenia
powodzia
obowiazuja,
ograniczenia i
zakazy
wynikajace z
przepisow
prawa
wodnego
F2.2P,U tereny zieleni urzadzonej | infrastruktura obszar
lub zabudowy ustugowej techniczna, zabudowy
infrastruktura Srédmiejskie),
komunikacyjna, tereny teren realizacji
sportu i rekreacii, imprez
tereny waod masowych
powierzchniowych,
kolejka linowa lub
ujecia wody
F3.US teren sportu i rekreacji infrastruktura zabudowa teren realizacji
techniczna, mieszkaniowa imprez
infrastruktura jedno- lub masowych
komunikacyjna, tereny | wielorodzinna
zabudowy ustugowej,
kolejka linowa lub
tereny wod
powierzchniowych
F4.MN,MW,U tereny zabudowy infrastruktura obiekty
mieszkaniowe] techniczna, produkcyijne,
jednorodzinnej, zabudowy | infrastruktura sktady i magazyny
mieszkaniowej komunikacyjna,
wielorodzinnej lub tereny zieleni
zabudowy ustugowe;j urzadzonej, tereny
sportu i rekreaci,
tereny wojskowe lub
tereny wod
powierzchniowych
F5.ZL lasy infrastruktura W korytarzu
techniczna, ekologicznym
infrastruktura obowiagzuja,
komunikacyjna, tereny ograniczenia z
wdd rozdziatu 2.3.
powierzchniowych
lub ujecia wody
G G1.MN,MW tereny zabudowy infrastruktura
mieszkaniowej techniczna,
jednorodzinnej lub infrastruktura
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zabudowy mieszkaniowej
wielorodzinnej

komunikacyjna,
zabudowa ustugowa,
tereny zieleni
urzadzonej, tereny
sportu i rekreacji lub
tereny wod
powierzchniowych

G2.MN,U

tereny zabudowy
mieszkaniowej
jednorodzinnej lub
zabudowy ustugowe;

infrastruktura
techniczna,
infrastruktura
komunikacyjna,
tereny zieleni
urzadzonej, tereny
sportu i rekreacji,
tereny wod
powierzchniowych lub
ujecia wody

zakaz realizacji
zabudowy
mieszkaniowej
jednorodzinnej
w formie
szeregowej

G3.Z2C

cmentarze

infrastruktura
techniczna,
infrastruktura
komunikacyjna,
zabudowa ustugowa
nie wykluczona
przepisami 0
cmentarzach, tereny
zieleni urzadzonej,
lasy lub tereny wdéd
powierzchniowych

G4.ZL

lasy

infrastruktura
techniczna,
infrastruktura
komunikacyjna, ujecia
wody lub tereny wod
powierzchniowych

W korytarzu
ekologicznym
obowiazuja,
ograniczenia z
rozdziatu 2.3.

G5.MN

tereny zabudowy
mieszkaniowej
jednorodzinnej

infrastruktura
techniczna,
infrastruktura
komunikacyjna lub
tereny wod
powierzchniowych

G6.ZP,U

tereny zieleni urzadzonej
lub zabudowa ustugowa

infrastruktura
techniczna,
infrastruktura
komunikacyjna lub
tereny waod
powierzchniowych

G7.ZP

tereny zieleni urzadzonej

infrastruktura
techniczna,
infrastruktura
komunikacyjna,
tereny sportu i
rekreaciji,

tereny wod
powierzchniowych lub
ujecia wody

zabudowa
mieszkaniowa
jednorodzinna

G8.U

tereny zabudowy
ustugowej

infrastruktura
techniczna,

zabudowa
mieszkaniowa

teren realizacji
imprez
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infrastruktura jednorodzinna masowych
komunikacyjna,
tereny zieleni
urzadzonej, tereny
sportu i rekreacji lub
tereny wod
powierzchniowych

2.5. Obszary oraz zasady ochrony srodowiska i jego zasobow, ochrony przyrody
i krajobrazu kulturowego

2.5.1. Obszary o wysokich wartosciach przyrodniczych petnigce istotng funkcje osnowy
przyrodniczej miasta Wejherowa

Proekologiczny rozwdj przestrzenny miasta Wejherowa oznacza:

a) racjonalny rozwdj zabudowy, w tym zagospodarowywanie w pierwszej kolejnosci
terendw wokot istniejgcych struktur, uzupetnienia zabudowy w ramach tych struktur,
ograniczenie rozwoju zabudowy o rozproszonym charakterze,

b) wyznaczanie nowych terendw inwestycyjnych przede wszystkim w oparciu o dostep
do infrastruktury technicznej i drég,

c) wyznaczanie nowych terenéw inwestycyjnych w nawigzaniu do tradycji lokalizacji
zabudowy na obszarze miasta, w tym do zasady lokalizacji zabudowy wzdtuz ulic,

d) intensyfikacja zabudowy na obszarze miasta, efektywne wykorzystanie miejskich
terenéw inwestycyjnych, zabudowywanie nieuzytkbw miejskich, terendw
poprzemystowych, powojskowych i pokomunikacyjnych,

e) dostosowanie zakresu terytorialnego rozwoju zabudowy do funkcji ekologicznych,
zasoboéw i chtonnos$ci Srodowiska przyrodniczego,

f) ochrona korytarzy i ptatéw ekologicznych o randze regionalnej (Korytarz Pradoliny
Redy - teby), subregionalnej i lokalnej,

g) rewitalizacja terenu historycznego centrum miasta,

h) ograniczenie zabudowy na terenach naturalnych i seminaturalnych, zachowanie
naturalnych zbiornikdw retencyjnych, takich jak tereny podmokte i nieuregulowane
cieki, racjonalna gospodarka sptywami opadowymi,

i) ograniczenie zabudowy na terenach rolniczych w pradolinie rz. Redy.

Dla terendw rolniczych i lesnych proponuje sie:

e maksymalne ograniczanie przeznaczania terendw lesnych na cele nielesne;

e zalesianie gruntéw rolnych nizszych klas i gruntow zdegradowanych w rozumieniu
ustawy o ochronie gruntéw rolnych i le$nych;

e wiasciwe ksztattowanie granicy polno-lesnej i stref ekotonowych;

e przejmowanie i zalesianie gruntéw stanowigcych enklawy i pétenklawy lesne
(wspdlnie z nadlesnictwami) z zachowaniem odpowiedniej wielkosci polan
$rodlesnych jako zerowisk dla zwierzat.
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Zgodnie z ,Aneksem do opracowania. Koncepcja sieci ekologicznej
wojewddztwa pomorskiego dla potrzeb planowania przestrzennego. Karty korytarzy
ekologicznych.” stanowigcym wytyczng do opracowania Planu Zagospodarowania
Przestrzennego Wojewddztwa Pomorskiego (2016) Korytarz Pradoliny Redy-teby ma
range regionalng. Gtéwnymi elementami liniowymi sg rz. Reda i teba. Korytarz
obejmuje dno rozlegtej pradoliny z jej zboczami. Rozcigga sie na wschdod od linii
brzegowej Zatoki Puckiej i kierujgc sie na wschdd, obejmuje rozlegte kompleksy
nadmorskich tagk w rejonie ujscia rzeki Redy do zatoki (Moscie Bfota), waskie, wciete
dno pradoliny wraz z pétnocnym zalesionym pasem krawedziowym pomiedzy Redg a
Wejherowem i dalej szerszy fragment pradoliny, po Zrddliska Redy. Po przejsciu
dziatu wodnego pomiedzy zlewnig Redy i teby w rejonie miejscowosci Bozepole
Wielkie, korytarz wiedzie dalej wzdtuz biegu rzeki teby, obejmujgc szerokie dno
pradoliny i jej zbocza. Korytarz obejmuje potnocne fragmenty miasta Wejherowa. W
dnie pradoliny dominujg rozlegte powierzchnie roslinnosci tagkowej, a tereny w
obrebie gérnej krawedzi i zboczy pradoliny najczesciej sg zalesione. Czes¢ laséw i
zbiorowisk tgkowych w dnie pradoliny znajduje sie na terenach mokradtowych,
ktérych taczny udziat w korytarzu siega ok. 4%. Udziat terendw lesnych tacznie z
terenami zadrzewionymi oraz zakrzewionymi wynosi ok. 45 %, a uzytkéw zielonych -
ponad 30% ogdlnej powierzchni korytarza. Mniejszy jest udziat gruntéw rolnych w
korytarzu, szacowany na ok. 18%. Wody, w tym rzeka teba i jezioro Lubowidz
zajmujg powyzej 2% powierzchni korytarza. Stosunkowo niewielki jest udziat
terendw zabudowanych w catym korytarzu, wynoszacy nieco ponad 1%. Wzdtuz
biegu Redy i teby wystepuje zagrozenie powodziowe. Korytarz obejmuje wszystkie
obszary zagrozone wodg 10-letnig i wiekszo$¢ obszaréw zagrozonych wodg 100-
letnia wzdtuz catego przebiegu gtéwnych rzek w korytarzu. Granice korytarza
ekologicznego w miescie Wejherowie oznaczono na zataczniku nr 4 do uchwaty.

W regionalnym korytarzu ekologicznym Pradoliny Redy-teby obowigzuje
zasada bezwzglednego zachowania trwatosci gruntéw lesnych oraz naturalnych
ciekdw i zbiornikédw wodnych, przy zachowaniu ich dotychczasowego gospodarczego
wykorzystania, z uwzglednieniem uzasadnionej potrzeby ich przeznaczenia na cele
publiczne. Dodatkowo zaleca sie nastepujgce dziatania:

1. zachowanie mozaiki zbiorowisk roslinnych (réznych stadiow sukcesyjnych zbiorowisk
ziotoroslowych, szuwarowych, zarosSlowych i lesnych oraz pétnaturalnych tgk i
pastwisk,

2. zachowanie siedlisk fauny i jej zréznicowania gatunkowego, z mozliwoscig jego
wzrostu i zwiekszenia liczebnosci osobnikéw populacji poszczegdlnych gatunkdw;
zaniechanie dalszej fragmentacji struktur przyrodniczych,

3. nielokalizowanie nowych barier ekologicznych, w tym zabudowy ,wyspowej” i
udroznienie istniejgcych barier liniowych - drogowych (po szczegétowych analizach
faunistycznych),

4. rekultywacja terendéw nielegalnego deponowania odpadéw oraz likwidacja
punktowych zrzutéw Sciekdw z gospodarstw w obrebie doliny Redy,

5. wzrost dbatosci o krajobraz korytarza, w tym rewaloryzacja fizjonomiczna obiektow
istniejgcych.

STUDIO DZ Daniel Zatuski

|
80-171 Gdansk ul. Bacha 29a tel. kom. 607 08 23 59 e-mail: studiodz@studiodz.com.pl



KIERUNKI

STUDIUM UWARUNKOWAN | KIERUNKOW ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO MIASTA WEJHEROWA

Obszarami o ograniczonym przeznaczeniu na zainwestowanie i zabudowe z uwagi na
ochrone waloréw przyrodniczych sa:

e tereny zadrzewien i zakrzewien,

e tereny bezposrednio przylegajgce do laséw,

e tereny gruntow organicznych (doliny rzek),

e tereny hydrogeniczne, mokradta, torfowiska, bagna,

e obszary zmeliorowane,

e obszary korytarzy ekologicznych,

e obszary przylegajace do ciekdw, ktére wymagajg zapewnienia swobodnego dostepu
do wdd zgodnie z ustawg Prawo Wodne.

Obszarami o ograniczonej przydatnosci dla budownictwa sa:
e tereny wystepowania gruntéw stabonos$nych,
e tereny o wysokim poziomie wéd gruntowych,
e obszary zagrozenia powodziowego,
e tereny o znacznych spadkach.

2.5.2. Formy ochrony przyrody

Zasoby przyrodnicze miasta Wejherowo stanowig obszary Natura 2000,
fragment parku krajobrazowego wraz z otuling, fragment obszaru chronionego
krajobrazu, pomniki przyrody, lasy, zielen urzadzona oraz zieledn o charakterze
zabytkowym. Na zatgczniku nr 4 do uchwaty oznaczono orientacyjnie powyzsze formy
ochrony przyrody.

W granicach miasta Wejherowa obejmuje sie ochrong nastepujgce formy
ochrony przyrody w rozumieniu ustawy z dn. 16.04.2004r. o ochronie przyrody:

1. Tréjmiejski Park Krajobrazowy wraz z otuling, na ktérym obowigzujg przepisy
Uchwaty nr 143/VII/11 z dnia 27 kwietnia 2011 r. Sejmiku Wojewddztwa
Pomorskiego w sprawie Trojmiejskiego Parku Krajobrazowego (Dz. Urz. Woj. Pom. z
2011 r. Nr 66, poz. 1458) oraz Uchwata nr 263/XXIV/16 Sejmiku Wojewddztwa
Pomorskiego z dnia 25 lipca 2016 r. o zmianie uchwaty Sejmiku Wojewddztwa
Pomorskiego w sprawie Tréjmiejskiego Parku Krajobrazowego (Dz. Urz. Woj. Pom. z
2016 r. poz. 2946),

2. Obszar Chronionego Krajobrazu Puszczy Darzlubskiej, na ktéorym obowigzujg przepisy
Uchwata nr 259/XXIV/16 Sejmiku Wojewddztwa Pomorskiego z dnia 25 lipca 2016 r.
w sprawie obszaréw chronionego krajobrazu w wojewdédztwie pomorskim (Dz. Urz.
Woj. Pom. z 2016 r. poz. 2942),

3. Uzytki ekologiczne - tgka ziotoroslowa , Nanicka tgka” o powierzchni 4,6 ha (nr w
rejestrze uzytkéow ekologicznych woj. pomorskiego: 241), taka ziotoroslowa , Nanicki
Szuwar” o powierzchni 1,41 ha (nr w rejestrze uzytkdw ekologicznych woj.
pomorskiego: 242),
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4. 18 pomnikdéw przyrody. Ich rejestr znajduje sie w tabeli w Zatgczniku nr 1 do uchwaty
»Tekst — uwarunkowania zagospodarowania przestrzennego”, podrozdziale ,3.8.7.
Obszary i obiekty chronione”,

e obszar ochronny Natura 2000 PLH220007 ,,Puszcza Darzlubska”,

e obszar ochronny Natura 2000 PLH220084 Wejherowo.

Przy potudniowe] granicy miasta, w gminie Wejherowo lezy obszar Natura
2000 PLH 220016 Mawra-Bagno Biata. Na jego terenie zlokalizowany jest Rezerwat
przyrody ,Gatezna Gora”, ktéry réwniez przylega do niewielkiego odcinka
potudniowej granicy miasta Wejherowa. W zwigzku z powyzszym obowigzujg
ograniczenia wynikajagce z przepiséw odrebnych. Realizacja inwestycji na terenie
miasta nie moze pogorszyé stanu siedlisk przyrodniczych oraz siedlisk gatunkow
obszaru Natura 2000, na etapie jej projektowania i realizacji nalezy zapewni¢ warunki
niezbedne do ochrony siedlisk przyrodniczych oraz siedlisk gatunkéw tego obszaru.

Granice obszarowych form ochrony przyrody zaznaczono na zatgczniku nr 4 do uchwaty.
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Wazniejsze formy ochrony przyrody w miescie Wejherowie

2.6. Obszary oraz zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr
kultury wspotczesnej
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Zgodnie z ustawg z dnia 23 lipca 2003 r. o ochronie zabytkéw i opiece nad
zabytkami ochrona zabytkdéw polega, w szczegdlnosci, na podejmowaniu przez
organy administracji publicznej dziatanh majacych na celu:

zapewnienie warunkéw prawnych, organizacyjnych i finansowych umozliwiajgcych trwate
zachowanie zabytkdw oraz ich zagospodarowanie i utrzymanie,

zapobieganie zagrozeniom moggcym spowodowac uszczerbek dla wartosci zabytkow,
udaremnianie niszczenia i niewtasciwego korzystania z zabytkow,

przeciwdziatanie kradziezy, zaginieciu lub nielegalnemu wywozowi zabytkdw za granice,
kontrole stanu zachowania i przeznaczenia zabytkdw,

uwzglednianie zadann ochronnych w planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz
przy ksztattowaniu Srodowiska.

Przyjmuje sie nastepujace zasady ochrony i ksztattowania krajobrazu kulturowego:

ochrone i witasciwe utrzymanie obiektéw i terendw wpisanych do rejestru zabytkow
nieruchomych wojewddztwa pomorskiego (ochrona $cista), zgodnie z ustawg z dnia 23
lipca 2003 r. o ochronie zabytkéw i opiece nad zabytkami i ustawg z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym,

ochrone obiektéw i terenéw ujetych w gminnej ewidencji zabytkéw na podstawie aktow
prawa miejscowego, W szczegdlnosci miejscowych planéw zagospodarowania
przestrzennego, a takze na podstawie decyzji lokalizacyjnych, w tym decyzji o warunkach
zabudowy i zagospodarowania terenu, zgodnie z ustawg z dnia 27 marca 2003 r. o
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym,

dopuszcza sie ochrone innych obiektéw i terendw zabytkowych na podstawie
miejscowych plandéw zagospodarowania przestrzennego, zgodnie z ustawg z dnia 27
marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

Stan obszardéw i obiektéw zabytkowych oraz ich zagrozenia opisano w nastepujgcych

dokumentach samorzgdowych:

Lokalnym programie rewitalizacji Miasta Wejherowa do roku 2022 (2016),

Gminnym programie opieki nad zabytkami Wejherowa na lata 2008-2011 (2008),
Programie opieki nad zabytkami powiatu wejherowskiego na lata 2016-2019 (2015),
Programie opieki nad zabytkami wojewddztwa pomorskiego na lata 2016-2019 (2016).

Stan obszardw i obiektéw zabytkowych oraz ich zagrozenia winny by¢ na
biezaco monitorowane i opisywane w aktualizacjach powyzszych dokumentéw.
Ustalenia powyzszych programéw winny by¢ wdrazane za pomocg aktéw prawa
miejscowego, W  szczegdélnosci  miejscowych  planéw  zagospodarowania
przestrzennego, a takze za pomocg decyzji lokalizacyjnych, w tym decyzji o
warunkach zabudowy i zagospodarowania terenu, zgodnie z ustawg z dnia 27 marca
2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

2.6.1. Obiekty wpisane do rejestru zabytkow nieruchomych wojewdédztwa pomorskiego
na terenie miasta Wejherowa

Na zatgcznikach nr 4 i 5 do uchwaty oznaczono orientacyjnie obiekty wpisane
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do rejestru zabytkéw nieruchomych wojewddztwa pomorskiego na terenie miasta
Wejherowa oraz zespoty zabudowy i obszary wpisane do rejestru zabytkdéw
nieruchomych wojewddztwa pomorskiego na terenie miasta Wejherowa, chronione
na podstawie przepisdw odrebnych. Wykaz obiektdw wpisanych do rejestru
zabytkdw nieruchomych wojewddztwa pomorskiego na terenie miasta Wejherowa,
znajduje sie w Zafaczniku nr 1 do wuchwaty ,Tekst — uwarunkowania
zagospodarowania przestrzennego”, podrozdziale ,3.9.1. Obiekty w miescie
Wejherowo, wpisane do rejestru zabytkdéw nieruchomych wojewddztwa
pomorskiego”.
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Obszary wpisane do rejestru zabytkéw nieruchomych wojewddztwa pomorskiego na terenie
miasta Wejherowa

W ramach ,uktadu urbanistyczno-krajobrazowego miasta Wejherowa”,

wpisanego do rejestru zabytkdw wojewddztwa pomorskiego pod numerem 957
(decyzja nr 818 Wojewddzkiego Konserwatora Zabytkow w Gdansku z dnia 26 lutego
1979 r. zmieniona decyzja Ministra Kultury i Dziedzictwa Narodowego z dnia 4
pazdziernika 2011 r. o sygn. DOZ-OAiK-6700/415/11), ustanowiono strefy ochrony
konserwatorskiej uktadu:

e rezerwat krajobrazu kulturowego,

o strefe konserwacji urbanistyczne;j,

o strefe restauracji urbanistycznej.

Wokét ,uktadu urbanistyczno-krajobrazowego miasta Wejherowa” ustanowiono strefy

ochrony konserwatorskiej otoczenia uktadu:
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o strefe ograniczenia gabarytu,
e strefe ochrony krajobrazu.

Teren ,zespotu patacowo-ogrodowo-parkowego Wejheréw, nastepnie kolejno
Przebendowskich i Keyserlingkdw w Wejherowie przy ul. Zamkowej, Parkowej,
Sw. Jacka i gen. J. Wybickiego”, wpisano do rejestru zabytkéw wojewddztwa
pomorskiego pod numerem 525 (decyzja nr 374 Wojewddzkiego Konserwatora
Zabytkéw w Gdansku z dnia 15 czerwca 1971 r., zmieniona decyzjg Pomorskiego
Wojewddzkiego Konserwatora Zabytkéw z dnia 31 sierpnia 2011 r. o sygn. 5140-
16/813-4/2011).

Teren ,zatozenia architektoniczno-krajobrazowego Kalwarii Wejherowskiej w
Wejherowie”, wpisano do rejestru zabytkéw wojewddztwa pomorskiego pod
numerem 1086 (decyzja nr 910 Wojewddzkiego Konserwatora Zabytkéw w Gdansku z
dnia 8 marca 1985 r.).

2.6.2. Stanowiska archeologiczne wpisane do rejestru zabytkdw w miescie Wejherowie

Na zatgcznikach nr 4 i 5 do uchwaty oznaczono orientacyjnie stanowiska
archeologiczne wpisane do rejestru zabytkow oraz stanowiska archeologiczne ujetych
w gminnej ewidencji zabytkéw, chronione na podstawie przepiséw odrebnych.
Wykaz stanowisk archeologicznych znajduje sie w Zatgczniku nr 1 do uchwaty ,Tekst
— uwarunkowania zagospodarowania przestrzennego”, podrozdziale ,3.9.3.
Stanowiska archeologiczne w miescie Wejherowie.”.

2.6.3. Obiekty ujete w gminnej ewidencji zabytkow miasta Wejherowa

Na zatgczniku nr 5 do uchwaty wyznaczono orientacyjnie obiekty ujete w
gminnej ewidencji zabytkow miasta Wejherowa, chronione na podstawie przepisow
odrebnych. Wykaz obiektéw ujetych w gminnej ewidencji zabytkéw miasta
Wejherowa, znajduje sie w Zataczniku nr 1 do uchwaty ,Tekst — uwarunkowania
zagospodarowania przestrzennego”, podrozdziale ,3.9.2. Obiekty ujete w gminnej
ewidencji zabytkéw w miescie Wejherowo.”

2.6.4. Obszary wskazane do objecia ochrong w postaci pomnikdéw historii i parkow
kulturowych

Wskazuje sie do objecia ochrong w postaci pomnikdéw historii i parkéw kulturowych
nastepujace obszary:

e ,ukfad urbanistyczno-krajobrazowy miasta Wejherowa”, wpisany do rejestru zabytkéw
wojewddztwa pomorskiego pod numerem 957 (decyzja nr 818 Wojewddzkiego
Konserwatora Zabytkéw w Gdansku z dnia 26 lutego 1979 r. zmieniona decyzjg Ministra
Kultury i Dziedzictwa Narodowego z dnia 4 pazdziernika 2011 r. o sygn. DOZ-OAIK-
6700/415/11),
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e Teren ,zespotu patacowo-ogrodowo-parkowego Wejheréw, nastepnie kolejno
Przebendowskich i Keyserlingkébw w Wejherowie przy ul. Zamkowej, Parkowej, $Sw.
Jacka i gen. J. Wybickiego”, wpisany do rejestru zabytkéw wojewddztwa pomorskiego
pod numerem 525 (decyzja nr 374 Wojewddzkiego Konserwatora Zabytkéw w Gdansku z
dnia 15 czerwca 1971 r., zmieniona decyzjg Pomorskiego Wojewddzkiego Konserwatora
Zabytkow z dnia 31 sierpnia 2011 r. o sygn. 5140-16/813-4/2011),

e Teren ,zatozenia architektoniczno-krajobrazowego Kalwarii Wejherowskiej w
Wejherowie”, wpisany do rejestru zabytkéw wojewddztwa pomorskiego pod numerem
1086 (decyzja nr 910 Wojewddzkiego Konserwatora Zabytkéw w Gdarnsku z dnia 8 marca
1985r.).

2.7. Kierunki rozwoju systemow komunikacji i infrastruktury technicznej

2.7.1. Infrastruktura techniczna

Ze wzgledu na specyficzne potozenie Wejherowa i brak znaczacych rezerw
terenowych dla rozwoju przestrzennego (z wyjatkiem Gorek Bolszewskich), miasto
bedzie sie rozwijato poprzez intensyfikacje istniejgcej zabudowy lub jej wymiane oraz
uzupetnianie nowej zabudowy na wolnych dziatkach, znajdujgcych sie pomiedzy
istniejgcg zabudowa. Realizacja uzbrojenia bedzie polegata w gtdwnej mierze na
uzupetnianiu i podnoszeniu jakosci istniejgcych systemoéw infrastruktury technicznej.

Przyjmuje sie generalng zasade, iz na obszarze catego miasta dopuszcza sie
przebudowe, rozbudowe lub zmiane istniejgcych sieci, w tym zmiane ich parametrow
technicznych, a takze dopuszcza sie budowe nowych sieci, w tym sieci nie znanych na
etapie sporzadzania studium, ktére pojawig sie w przysztosci wraz z rozwojem
cywilizacyjnym.

2.7.1.1. Gospodarka wodno-$sciekowa

System  wodociggowy  zaopatrujgcy miasto w  jego  granicach
administracyjnych, tworzy uktad pierscieniowo - promienisty. Nie posiada on
powigzan z sgsiednimi gminami i sktada sie przede wszystkim z komunalnego ujecia
wody podziemnej Cedron oraz magistralnych uktadéow tranzytowych i sieci
rozdzielczych  zakonczonych u  poszczegdélnych  odbiorcow  przytgczami
wodociggowymi. Ujecie Cedron stanowi jedyne z7rédto zasilania wodociggu
miejskiego. Dla ujecia wody zostata ustanowiona strefa jego bezposredniej i
posredniej ochrony. Przyjeto, iz ujecie to bedzie rozbudowywane.

Na terenie miasta wystepujg takze lokalne ujecia wody, zaopatrujgce zakfady
przemystowe, przedsiebiorstwa ustugowe, obiekty uzytecznosci publicznej i tereny
specjalne, ktére mogg byé rozbudowywane.

Hydrofornia przy ul. Kochanowskiego 13 ma poziom techniczny i
technologiczny  dostateczny, zostata poprawiona funkcjonalnos¢ poprzez
zamontowanie falownika do bezposredniej wspdtpracy z siecig miejska. Hydrofornia
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przy ul. Jagalskiego 10 ma poziom techniczny i technologiczny dobry, przy czym

niewtfasciwa eksploatacja zbiornikdw bezcisnieniowych negatywnie wptywa na prace

sieci miejskiej. Obie hydrofornie winny by¢é w miare potrzeb modernizowane.

Istniejgcy system wodociggowy pod wzgledem produkcji wody i jej dystrybucji
posiada rezerwy umozliwiajace rozbudowe dzielnicy Smiechowo Pétnoc. Rozbudowa ujecia
do wydajnosci zgodnej z zatwierdzonymi zasobami eksploatacyjnymi oraz praca ukfadu ze
zbiornikiem wyréwnawczym umozliwi rozbudowe dzielnicy Smiechowo Potudnie oraz rozwdj
dzielnicy zachodniej miasta. Konieczne bedzie usprawnienie dostawy wody poprzez
wybudowanie magistrali wodociggowej od ul. Marynarki Wojennej do ul. Sucharskiego.

Ze wzgledu na planowane przeksztatcanie niektorych rejonéw Wejherowa, w tym
wyznaczone, nowe tereny rozwojowe pod zabudowe mieszkaniowg, niezbedna bedzie
budowa sieci wodociggowych i kanalizacyjnych na tych obszarach.

W zwigzku ze stwierdzonym w 2017 r. brakiem przydatnosci wody do spozycia z
wodociggu publicznego Kagpino, planuje sie zaopatrzenie wsi Kgpino w wode z sieci
wodociggowej, znajdujacej sie w ul. Necla w Wejeherowie.

Miasto Wejherowo nalezy do aglomeracji sciekowej Gdynia, wyznaczonej
przez Sejmik Wojewddztwa Pomorskiego Uchwatg Nr 842/XXXVIII/14 z dnia 31
marca 2014 r. w sprawie likwidacji dotychczasowej aglomeracji Gdynia i wyznaczenia
aglomeracji Gdynia (Dz. Urz. Woj. Pom. z 2014 r. poz 1592), zmienionej uchwatg Nr
124/X/15 Sejmik Wojewddztwa Pomorskiego z dnia 29 czerwca 2015 r. (Dz. Urz.
Woj. Pom. z 2015 r. poz. 2522) oraz Uchwatg Nr X/283/19 Rady Miasta Gdyni z dnia
8 lipca 2019 r. (Dz. Urz. Woj. Pom. z 2019 r. poz. 3245).
Miasto nie posiada wiasnej oczyszczalni $ciekéw. Scieki sg odprowadzane kolektorem

WRR (Wejherowo — Reda — Rumia) do Grupowe]j Oczyszczalni Sciekéw w Debogérzu (Gmina

Kosakowo). Odbiornikiem oczyszczonych $ciekdw sg wody przybrzezne Zatoki Gdanskiej w

rejonie wsi Mechelinki. Ze wzgledu na brak rezerw w kolektorze, nalezy go zmodernizowac i

rozbudowac. Alternatywnym rozwigzaniem jest budowa niezaleznego kolektora, tgczacego

miasto z oczyszczalnig ,,Debogérze”.
Gtéwne problemy zwigzane z eksploatacjg sieci sanitarnej, wymagajgce jak
najszybszego rozwigzania to:

e brak petnej segregacji i rozdzielnosci czesci kanalizacji sanitarnej z kanalizacjg deszczowg,
co powoduje, szczegdlnie w okresie silnych opaddw zwiekszony sptyw wdd deszczowych
do kanalizacji ogdlnosptawnej, a nastepnie do oczyszczalni Debogérze, powodujac jej
nieuzasadnione przecigzenie i doprowadzajgc do redukcji rezerwy przepustowosci pod
potrzeby rozwoju sieci sanitarnych oraz doptyw do kanalizacji deszczowej i otwartych
rowow melioracyjnych $ciekdw sanitarnych, co ma bezposredni zwigzek z
zanieczyszczeniem rzeki Redy i strumienia Cedron,

e wystepowanie nieszczelnosci kanalizacji sanitarnej, co powoduje infiltracje i intruzje wéd
deszczowych do sieci sanitarnej, jej zamulanie i zarastanie (w konsekwencji ograniczenie
przeptywu sciekow w systemie, a takze zagrazajgcg Srodowisku eksfiltracje sciekdéw z sieci
do gleby i wéd podziemnych),

e bezposrednie odprowadzanie S$ciekow do ciekdow powierzchniowych i rowdw
melioracyjnych (np. nielegalne zrzuty do strumienia Cedron oraz kanaty A, a nastepnie do
rzeki Redy, powodujac jej skazenie nie tylko w jej sgsiedztwie), a takze wprowadzanie ich
bezposrednio w grunt, co powoduje zanieczyszczenie wod podziemnych (szczegdlnie
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wazny problem w aspekcie ochrony wéd GZWP nr 110),

¢ nielegalne podfaczenia odptywdw z szamb do kanalizacji deszczowej,

e przypadki odprowadzania do kanalizacji sanitarnej réznego rodzaju odpaddéw statych i
Sciekdw, ktdrych jakosc nie miesci sie w normach srodowiskowych,

e wrastanie korzeni drzew w kanalizacje,

e wystepowanie odcinkéw, ktdre wymagajg odmulenia, uszczelnienia i przebudowy,

o przypadki zrzutéw Zle oczyszczonych $ciekéw z zaktadéw i terendw przemystowo —
sktadowych, zaréwno do wéd powierzchniowych, jak i do kanalizacji miejskiej,

e Scieki ze zbiornikdw bezodptywowych nie zawsze trafiajg do wyznaczonych punktéw
zlewnych, zanieczyszczajac grunt lub wody powierzchniowe,

e uktfad nie posiada sieci monitoringowych ani systemoéw centralnego badz automatycznego
sterowania pracg przepompowni,

e wystepowanie bardzo matych spadkdéw na niektorych odcinkach gtéwnego kolektora
moze spowodowaé problemy wynikajgce z sedymentaciji.

Ze wzgledu na potrzeby dopuszcza sie na obszarze catej gminy przebudowe i
rozbudowe istniejgcych oraz budowe nowych sieci wodociggowych i kanalizacyjnych.

2.7.1.2. Gospodarowanie wodami opadowymi i roztopowymi

Odprowadzanie wod opadowych i roztopowych z dziatek budowlanych:

e zaleca sie retencjonowanie wéd na terenie dziatki budowlanej z co najmniej 50%
powierzchni utwardzonych i dachéw (w zbiornikach retencyjnych, retencyjno -
rozsgczajgcych lub w formie matej retencji). Wody opadowe z powierzchni
nieutwardzonych winny by¢ zagospodarowane na terenie dziatki budowlanej w sposéb
umozliwiajacy jej wsigkanie i zatrzymanie w miejscu opadu poprzez obnizenie terendw
nieutwardzonych w stosunku do terenéw utwardzonych, wyksztatcenie niecek
infiltracyjnych, drenaze rozsaczajgce lub zastosowanie nawierzchni przepuszczalnych
lub pdtprzepuszczalnych do utwardzenia ciggdw komunikacyjnych i parkingow, jesli
pozwalajg na to warunki gruntowo — wodne gwarantujgce odbiér wod, potwierdzone
badaniami gruntu, z uwzglednieniem przepisow odrebnych,

e obowigzuje zakaz zalewania dziatek sasiednich,

e dopuszcza sie wykorzystanie wéd do celdw gospodarczych lub odprowadzanie ich do
odbiornikdow zewnetrznych poprzez zawory regulacji przeptywu, przyjmujac wielkosé
sptywu odprowadzanej wody do tych odbiornikdéw, nie wiekszg jak z terenu
uzytkowanego rolniczo,

e dla istniejgcych obiektow budowlanych dopuszcza sie zagospodarowanie wadd
opadowych Ilub roztopowych w dotychczasowy sposéb, zgodny z przepisami
odrebnymi,

e dla obiektéw budowlanych realizowanych na terenach o duzych spadkach lub mato
stabilnym podfozu obowigzuje zakaz rozsaczania wdéd na wtasnym terenie, w celu
zachowania stabilnosci gruntu. Ustala sie dla nich zagospodarowanie wéd opadowych
lub roztopowych w sposdb zgodny z przepisami odrebnymi,

e ustala sie obowigzek odprowadzania wéd z drég publicznych i drég wewnetrznych
zgodnie z przepisami odrebnymi,
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e do obliczenia ilosci wéd opadowych zaleca sie zastosowanie wskaZnika natezenia
deszczu przed redukcjg nie mniejszego niz 172 I/s/ha (dla T= 10 min.), przy czym dla
terendw o spadkach powyzej 4% nalezy stosowaé mnoznik nie mniejszy niz 1,1,

e wody opadowe Ilub roztopowe, pochodzgce z powierzchni zanieczyszczonych
wymagajg oczyszczenia, zgodnie z przepisami odrebnymi.

W celu zagospodarowania opadu w miejscu jego wystgpienia oraz wydtuzenia czasu i
ograniczenia wielkosci odptywu wéd opadowych i roztopowych zaleca sie zagospodarowanie
terenu, uwzgledniajace infiltracje wod opadowych:

e poprzez wszelkiego rodzaju przepuszczalne powierzchnie chfonne, umozliwiajace
wsigkanie oraz wykorzystanie zgromadzonych wdd przez rosliny (np. zielence, ogrody
deszczowe, ptyty azurowe, stosowane na parkingach,

e wprowadzanie urzadzen ograniczajacych ilos¢ odprowadzanych wéd na rzecz ewaporacji.

Istniejgca na terenie miasta Wejherowa sie¢ kanalizacji deszczowej winna by¢
zinwentaryzowana, a nastepnie odmulona, sukcesywnie modernizowana i
rozbudowywana. Konieczne jest wybudowanie oczyszczalni wéd deszczowych (w
chwili obecnej nie ma tego typu urzadzen na terenie miasta) sktadajgcych sie z
przepompowni waod, zbiornikdw retencyjnych (dla unikniecia zamulenia
separatoréw), tapaczy piasku i produktéw ropopochodnych (separatory). Nalezy
dokonac¢ rezerwacji terenéw dla zlokalizowania tych obiektéow. Nalezy zbudowac
urzgdzenia podczyszczajgce na wylotach kanalizacji deszczowej do odbiornikéw wody
opadowej - rzeki Redy i Cedronu.

Dla prawidtiowego funkcjonowania systemu kanalizacji deszczowej i systemu
wodnego uwaza sie za niezbedne wykonanie ponizszych prac:
e rozdziat kanalizacji sanitarnej od deszczowej,
e budowe oczyszczalni wod opadowych, separatoréw i urzadzed podczyszczajacych na
wylotach kanalizacji,
naprawe zatamanych odcinkéw sieci,
oczyszczenie sieci,
regulacje rzeki Redy i umocnienie jej brzegéw,
odmulenie i odbudowe koryta rzeki Cedron, potoku Petkowickiego i potoku Srebrna,
melioracje stawéw w Parku Majkowskiego,
zachowanie maksymalnej retencji wody na obszarach, na ktérych powstajg opady (w tym
celu m.in. bagrowanie istniejgcych zbiornikdw retencyjnych),
odbudowe rowdéw melioracyjnych,
na obszarze miasta mogg wystepowac niezinwentaryzowane dreny i sgczki drenarskie. W
przypadku ich przerwania nalezy bezwzglednie je przebudowaé, przywracajgc spdjnosc
systemu drenarskiego.

Istniejgce na terenie miasta rowy melioracyjne, z powodu braku wystarczajgcych
Srodkdw na ich prawidtowe utrzymanie, sg3 w zltym stanie technicznym i nie spetniajg
nalezycie swojej roli. Wymagajga one odmulenia, remontu, odbudowy, modernizacji i
czesciowo przebudowy dla potrzeb nowej zabudowy. Na terenie miasta istniejg mozliwosci
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retencjonowania wody w ramach tzw. matej retencji. W dolinie rzeki Redy i czesciowo
Cedronu wystepuje zagrozenie powodziowe i niezbednym jest zachowanie rezerwy terendéw
wzdtuz rzeki w celach ochronnych.

Zaleca sie na obszarze catej gminy przebudowe i rozbudowe istniejgcego oraz
budowe nowego systemu odprowadzenia wod opadowych, a takze regulacje stosunkow
wodnych.

2.7.1.3. Sie¢ gazowa

Na obszarze miasta Wejherowa wystepuje sie¢ gazowa s$redniego i niskiego
ci$nienia, ktorej operatorem jest Polska Spdtka Gazownictwa sp. z o.0. Oddziat
Zaktad Gazowniczy w Gdansku. Istniejgca infrastruktura systemu gazowniczego w
rejonie miasta Wejherowo zapewnia korzystne warunki techniczne zaopatrzenia
aktualnych odbiorcow w gaz ziemny oraz umozliwia gazyfikacje praktycznie kazdego
obszaru miasta. Tymczasowo obstuge w zakresie gazu mozna réwniez opiera¢ na
gazie butlowym lub przydomowych zbiornikach na gaz. Docelowo zaleca sie budowe
sieci gazowej na obszarze catego Wejherowa.

Dopuszcza sie przebudowe, rozbudowe lub zmiane lokalizacji sieci gazowe;j
niskiego i sredniego cisnienia. Dopuszcza sie zmiane parametrow technicznych
gazociggdéw. Dopuszcza sie budowe nowych sieci gazowych niskiego i sredniego
cisnienia na obszarze miasta.

W potudniowo-zachodniej czesci miasta, na dziatce nr 12/4, zlokalizowana
jest stacja gazowa | stopnia ,Wejherowo”, ktorej zrédtem zasilania jest gazociag
wysokiego cisnienia DN 150cMOP 5,5MPa relacji Wiczlino-Lebork. Wobec
powyzszych obiektéw sieci gazowej, obowigzuje koniecznos¢ spetnienia wymagan w
zakresie zachowania stref kontrolowanych gazociggu i stacji, zgodnie z wymaganiami
przepisdw odrebnych. Szerokosci wyznaczanych stref uzaleznione s3 od
przewidywanej zabudowy i sg odlegtosciami minimalnymi od obiektow sieci gazowej
do wszelkich obiektéw budowlanych. W strefach kontrolowanych obowigzuje zakaz
wznoszenia obiektdw budowlanych, urzgdzania statych sktadéw i magazynéw oraz
podejmowania dziatan moggcych spowodowac uszkodzenie infrastruktury gazowe;.

Dopuszcza sie przebudowe, rozbudowe lub zmiane lokalizacji gazociagu
wysokiego cisnienia i stacji wraz z ich strefami kontrolowanymi. Dopuszcza sie
zmiane parametréw technicznych gazociggu wysokiego ci$nienia i stacji. Dopuszcza
sie budowe nowej sieci gazowej wysokiego cisnienia na obszarze miasta.

2.7.1.4. Sie¢ cieptownicza

Miasto Wejherowo opracowato w 2015 r. ,,Plan gospodarki niskoemisyjnej dla miasta
Wejherowa”. Zaspokajanie potrzeb cieptowniczych odbywa sie w oparciu o (2015): miejski
system cieptowniczy zarzgdzany przez Okregowe Przedsiebiorstwo Energetyki Cieplnej Sp. z
0. 0. w Gdyni, lokalne kottownie gazowe, indywidualne Zrédta i urzadzenia grzewcze na
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paliwa state, ciekte lub gazowe oraz elektryczne urzadzenia grzewcze, kottownie

przemystowe. Sie¢ cieptfownicza wymaga rozbudowy na obszarze miasta. Ewentualna jej

rozbudowa winna by¢ zwigzana z podtgczaniem nowej zabudowy przemystowej, ustugowej i

mieszkaniowe;.

Okregowe Przedsiebiorstwo Energetyki Cieplnej Sp. z 0. 0. w Gdyni, planuje
rozbudowe systemu cieptowniczego w kierunku:

e Szpitala Specjalistycznego im. F. Ceynowy w Wejherowie przy ul. A. Jagarskiego 10,
poprzez budowe wysokoparametrowej sieci cieptowniczej, biegnacej przez rzeke Rede
oraz taki przy ul. Chopina do ww. szpitala,

e Bolszewa, poprzez budowe przesytowej i rozdzielczej sieci cieplnej, wifaczonej do
miejskiego systemu cieptowniczego Wejherowa.

Ponadto planowana jest modernizacja cieptowni ,,Nanice” — demontaz dwdch kottow WR5 i

zainstalowanie 2 kottéw gazowych, co w rezultacie ograniczy emisje pytéw oraz zmniejszy

poziom hatasu. Planowana jest rdwniez adaptacja bytej kottowni Jednostki Wojskowej przy
ul. Sobieskiego na kottownie szczytowa.

Dopuszcza sie przebudowe, rozbudowe lub zmiane lokalizacji istniejgcej sieci
cieptowniczej. Dopuszcza sie budowe nowej sieci cieptowniczej na obszarze miasta.

2.7.1.5. Sie¢ elektroenergetyczna

Tereny miasta Wejherowa zasilane sg z linii 110 KV (o przekroju 240 mm?2)
relacji GPZ Opalino - GPZ Reda, poprzez Gtdwny Punkt Zasilania - GPZ Wejherowo
110/15 KV, zlokalizowany przy ulicy Przemystowej 18. GPZ jest potgczony liniami
wysokiego napiecia 110 kV ze stacjami 110 kV Reda i Zarnowiec. W GPZ Wejherowo
zainstalowane sg dwa transformatory 110/15 KV o mocy 25 MW i 16 MW. Z GPZ
Wejherowo wyprowadzonych jest 15 linii energetycznych o napieciu 15 KV, ktére
zasilajg 116 stacji transformatorowych 15/0,4 KV, znajdujacych sie na terenie miasta
Wejherowo. Stacja 110/15 kV Wejherowo oraz obszar miasta Wejherowa ma tez
powigzania liniami energetycznymi 15 kV (SN) ze stacjami 110/15 kV Reda, Opalino,
Bozepole. Dodatkowo dwie linie 15 KV zasilajg wyfacznie urzadzenia i obiekty PKP.
Sie¢ 15 KV w 98% jest skablowana (pozostate 2% to linie napowietrzne).

Zasilanie mieszkarncéw miasta odbywa sie poprzez sieci Sredniego napiecia,
wewnetrzne i nastupowe stacje transformatorowe oraz sieci niskiego napiecia.
Istniejgce sieci sg wystarczajgce i bedg wymagaty w najblizszych latach jedynie prac
modernizacyjnych. Niezaleznie od powyzszego, ze wzgledu na potrzeby dopuszcza sie
na obszarze catego Wejherowa przebudowe, rozbudowe lub nadbudowe istniejgcych
oraz budowe nowych sieci elektroenergetycznych, dopuszcza sie ich przebudowe na
sieci elektroenergetyczne wyzszego rzedu.

Na terenie miasta funkcjonuje 1 elektrownia wodna na rz. Redzie przy ul.
Przemystowej. Dopuszcza sie jej przebudowe, nadbudowe i rozbudowe. Dopuszcza
sie budowe nowych elektrowni wodnych w ramach obudowy dawnych miynow
wodnych na potoku Cedron oraz budowe nowych elektrowni wodnych w ramach
nowych lokalizacji na potoku Cedron.
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Przebieg istniejacych linii elektroenergetycznych srednich i wysokich napieé
zaznaczono na zafaczniku nr 4 do uchwaty.

Ustala sie strefy ochronne dla linii energetycznych najwyzszych, wysokich i
$rednich napie¢ zgodnie z przepisami odrebnymi. Wzdtuz linii napowietrznych
wysokiego napiecia WN-110 obowigzuje pas ochrony funkcyjnej o szerokosci: 40m
(po 20m od osi linii). Pasy ochrony funkcyjnej nie sg réwnoznaczne z pasami
okreslanymi na potrzeby ustanawiania stuzebnosci przesytu, ktére wyznacza sie w
oparciu o inne przepisy.

Dopuszcza sie przebudowe, rozbudowe, nadbudowe lub zmiane lokalizacji
istniejgcej sieci elektroenergetycznej. Dopuszcza sie budowe nowej sieci
elektroenergetycznej na obszarze miasta.

2.7.1.6. Infrastruktura telekomunikacyjna

Na obszarze miasta Wejherowa znajduje sie stacjonarna oraz bezprzewodowa
sie¢ telekomunikacyjna i ich zasieg jest zadowalajacy. Zasieg telefonii komdrkowej w
gtebokich dolinach lesnych zanika i winien by¢ rozbudowany o uzupetniajgce stacje
bazowe.

Niezaleznie od powyzszego, ze wzgledu na potrzeby dopuszcza sie na obszarze
catego miasta przebudowe, rozbudowe lub nadbudowe istniejgcych sieci oraz
budowe nowych sieci teletechnicznych.

2.7.2. Gospodarka odpadami

Gospodarka odpadami na terenie miasta Wejherowa jest realizowana
zgodnie z Planem Gospodarki Odpadami Wojewddztwa Pomorskiego 2022 (WPGO
2022) na podstawie Uchwaty nr 321/XXX/16 Sejmiku Wojewddztwa Pomorskiego z
dn. 29 grudnia 2016r. w sprawie przyjecia "Planu Gospodarki Odpadami dla
Wojewddztwa Pomorskiego 2022", zaktualizowanego uchwatg Nr 56/V/19 Sejmiku
Wojewddztwa Pomorskiego z dnia 28 stycznia 2019r. Punkt Selektywnej Zbiorki
Odpadéw Komunalnych (PSZOK) miesci sie na terenie Zaktadu Ustug Komunalnych
w Wejherowie Sp. z 0.0. przy ul. przy ul. Obr. Helu 1 w Wejherowie. Docelowo
lokalizacja PSZOK powinna zosta¢ zmieniona i znalezé sie w strefie przemystowo-
ustugowej, w zachodniej czesci miasta. Rozwdj gospodarki odpadami winien by¢
zgodny z Planem gospodarki odpadami (obecnie obowigzuje Plan Gospodarki
Odpadami dla Wojewddztwa Pomorskiego 2022; Uchwata Sejmiku Wojewddztwa
Pomorskiego Nr 321/XXX/16 z dnia 29 grudnia 2015 r., zmieniona Uchwatg Sejmiku
Wojewddztwa Pomorskiego Nr 56/V/19 z dnia 28 stycznia 2019 r.).

Miejscem zagospodarowania zmieszanych odpadéw komunalnych, odpadéw
zielonych oraz pozostatosci z sortowania odpaddéw komunalnych przeznaczonych do
sktadowania jest Eko Dolina Sp. z 0. 0. w tezycach (RIPOK Eko Dolina).

Region Poétnocny obstuguja RIPOK Eko Dolina, RIPOK Szadoétki, RIPOK
Czarnowko, RIPOK Chlewnica, RIPOK Swarzewo i RIPOK teba — wszystkie te RIPOKi
mogg réwniez obstugiwac¢ miasto Wejherowo.
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2.7.3. Infrastruktura komunikacyjna

2.7.3.1. Infrastruktura drogowa

Przez teren miasta przebiegajg drogi publiczne: krajowa nr 6,
wojewddzka nr 218, powiatowe i gminne. Odlegtosci zabudowy od zewnetrznych
krawedzi jezdni tych drég regulujg przepisy o drogach publicznych. Wykaz drég
publicznych, w tym: krajowej, wojewddzkiej, powiatowych i gminnych znajduje sie w
Zataczniku nr 1 do uchwaty ,Tekst — uwarunkowania zagospodarowania
przestrzennego”, w podrozdziale ,,3.5.1. Infrastruktura drogowa”.

Legenda
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Gtéwny ukfad drogowy w miescie Wejherowie (z drogg wojewddzka nr 218 w obecnym

i proponowanym przebiegu)

W ramach inwestycji drogowych ustala sie zmiane klasyfikacji ul. | Brygady
Pancernej Wojska Polskiego i ul. Gdanska, znajdujgcych sie obecnie w ciggu drogi
krajowej nr 6, z drogi gtdwnej ruchu przyspieszonego klasy GP 2x2 do drogi gtéwnej
po zrealizowaniu drogi ekspresowej S6 po nowym przebiegu, poza miastem
Wejherowo.

W ramach inwestycji drogowych zaleca sie:
e realizacje wewnetrznej obwodnicy drogi wojewddzkiej nr 218 jako publicznej drogi
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zbiorczej w ciggu ulic: od ronda w ul. Ofiar Piasnicy, ul. Karnowskiego, nowa droga
pomiedzy ul. Przemystowaq i ul. | Brygady Pancernej Wojska Polskiego, ul. Batalionu
Morskiego, nowa droga pomiedzy ul. Jana lll Sobieskiego i ul. Strzeleckg, powigzanie
drogi wojewddzkiej nr 218 w ciggu ul. Strzeleckiej z istniejgcg drogg wojewddzka nr
218 na obszarze gminy Wejherowo. W zwigzku z powyiszym zaleca sie
wyprowadzenie ruchu tranzytowego z zabytkowego obszaru s$rddmiejskiego i
docelowo obnizenie klasy drogi wojewddzkiej ze zbiorczej na lokalng na odcinku ul.
Sienkiewicza, 3 Maja i Marynarki Wojennej. Powyzszy postulat jest zgodny z
Dziataniami i przedsiewzieciami polityki przestrzennej, stuzgcymi realizacji kierunku
2.4, zawartymi w Planie zagospodarowania przestrzennego wojewddztwa
pomorskiego 2030, zatwierdzonym uchwatg nr 318/XXX/16 Sejmiku Wojewddztwa
Pomorskiego z dnia 29 grudnia 2016 r. (s. 147), t.j. postulatem wyprowadzenia ruchu
tranzytowego poza obszary zabudowane poprzez budowe obwodnicy w ciggu drogi
wojewoddzkiej 218 po 2020 roku,

e przebudowe skrzyzowan jednopoziomowych na dwupoziomowe na przecieciu z linig
kolejowg nr 202 (przebudowa w ciggach ulic: Sucharskiego, Batalionu Morskiego,
Obroncéw Wybrzeza, 12 Marca i Patoka),

e budowe lokalnych drég gminnych, tworzacych ruszt komunikacyjny dla nowej
dzielnicy na Gérkach Bolszewskich (m.in. przebudowa i rozbudowa ul. Wejherowskiej
z powigzaniami z ul. Sucharskiego i Drzewiarza w Goscicinie),

e niezaleznie od powyzszego, ze wzgledu na potrzeby dopuszcza sie na obszarze catego
miasta przebudowe istniejgcych oraz budowe nowych drég publicznych oraz drég
wewnetrznych.

2.7.3.2. Infrastruktura rowerowa

Przez teren miasta przebiegajg nastepujgce trasy rowerowe o znaczeniu
ponadlokalnym, orientacyjnie oznaczone na zatgczniku nr 4 do uchwaty:

e miedzyregionalna trasa rowerowa nr 15 (Trasa Patacéw i Zamkéw): woj.
zachodniopomorskie - Warcino (gm. Kepice) - Kepice - Trzebielino - Kotczygtowy -
Borzytuchom — Bytow (gm.) - Bytéw (m.) - Parchowo - Czarna Dgbréwka - Cewice -
Nowa Wies Leborska - Lebork (m.) - teczyce Choczewo - Lubiatowo (gm. Choczewo) -
Biatogdra (gm. Krokowa) — Puck (gm.) - Puck (m.) - Wejherowo (gm.) - Wejherowo
(m.) - Szemud - Przodkowo — Kartuzy (gm.) - Kartuzy (m.) - Stezyca - Suleczyno —
Parchowo,

e regionalna trasa rowerowa nr 113: Rumia — Reda — Wejherowo (m.) - Wejherowo
(gm.) — Gniewino — Brzyno (gm. Krokowa),

° regionalna trasa rowerowa nr 114: Wejherowo (m.) — Wejherowo
(gm.) — Luzino — teczyce — Lebork (m.) — Nowa Wie$ Leborska — Wicko — teba (m.).

Przebieg powyzszych tras nalezy doprecyzowa¢ na etapie decyzji
lokalizacyjnych lub na etapie sporzgdzania plandw miejscowych. Nowe sciezki
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rowerowe nalezy realizowac wraz z przebudowg poszczegdlnych ulic. Dopuszcza sie
na obszarze catego miasta przebudowe istniejgcych oraz budowe nowych Sciezek
rowerowych w liniach rozgraniczajacych drég publicznych lub jako wydzielonych
Sciezek rowerowych. Konieczne jest stworzenie czytelnego i ciggtego systemu
Sciezek rowerowych na terenie catego miasta, stuzgcych zaspokojeniu codziennych
potrzeb transportowych dla mieszkaricéw jako alternatywa dla indywidualnego
ruchu samochodowego i kotowej komunikacji zbiorowej. Docelowo zaleca sie
rowniez stworzenie na terenie catego miasta systemu punktéw wypozyczania
rowerow.

2.7.3.3. Strefy ruchu pieszego

Na obszarze $Srédmiescia wydzielono strefe ruchu pieszego i ciagi pieszo-
jezdne, co wymagato wprowadzenia zmian w organizacji ruchu w uktadzie waskich
ulic tej strefy (rejon wokot pl. Jakuba Wejhera, fragmenty ul. Sobieskiego, 12 Marca,
Puckiej, Pétnocnej, Klasztornej, Koscielnej i Watowej) i organizacji parkingéw
strategicznych wokét centrum miasta (m.in. przy ul. o.0. Reformatéw, Watowe;j,
Pétnocnej, Srebrnym Potoku, Sw. Jana, 10 Lutego, Hallera, Sobieskiego, Parkowej).
Zaleca sie rozbudowe strefy ruchu pieszego w Srédmiesciu.

2.7.3.4. Infrastruktura kolejowa, dworzec, przystanki i zintegrowane wezty przesiadkowe

Planowane ponizej inwestycje stanowig propozycje ponadlokalnych inwestycji celu
publicznego — wojewddzkich lub rzagdowych:

1. Planuje sie, iz w ramach realizacji sieci TEN-T realizowana bedzie rozbudowa linii
kolejowej nr 202 Gdansk — Stargard o znaczeniu panstwowym (budowa drugiego
toru na odcinku Wejherowo — Stupsk). Wzdtuz linii kolejowej nr 202 przebiegac
bedzie rozbudowywana linia kolejowa nr 250 Gdansk Gtéwny — Rumia (budowa
dwéch toréow na odcinku Rumia - Wejherowo), obstugujgca ruch aglomeracyjny SKM.

2. Do rewitalizacji przeznacza sie linie kolejowg nr 230 (Wejherowo — Garczegorze) i nr
230A (Rybno Kaszubskie - Zarnowiec) znaczenia regionalnego. Planuje sie przystanek
zintegrowany o roboczej nazwie ,Wejherowo Przemystowe” (PZ).

3. W ramach modernizacji transportu kolejowego realizowany jest regionalny wezet
integracyjny w Wejherowie przy dworcu kolejowym, integrujgcy transport kolejowy,
autobusowy regionalny i miejski oraz transport indywidualny.

4. Planuje sie lokalny wezet integracyjny w Wejherowie - Smiechowie (L) integrujacy
transport kolejowy, autobusowy oraz transport indywidualny.

5. Planuje sie przystanek zintegrowany w Wejherowie — Nanicach (PZ).

6. Planuje sie przystanek zintegrowany w Bolszewie, o roboczej nazwie ,Wejherowo
Zachodnie” (PZ) — na granicy z miastem Wejherowem w gm. Wejherowo.

7. Planuje sie modernizacje przystanku zintegrowanego w Goscicinie Wejherowskim
(PZ) — na granicy z miastem Wejherowem.
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8. Postuluje sie przeprowadzenie analizy lokalizacyjnej nowego przystanku
zintegrowanego w Wejherowie (PZ), w rejonie funkcjonalnym B1.U,P, w ramach
reaktywacji linii kolejowej nr 230 o znaczeniu regionalnym, przebiegajacej od
Wejherowa, przez Gore Pomorskg, Rybno Kaszubskie, Gniewino do miejscowosci
Garczegorze.

9. Planuje sie tworzenie tras rowerowych dojazdowych do weztéw (2-5 km).

10. Planuje sie Tworzenie parkingdw P+R i B+R przy weztach, przy czym lokalizowanie
parkingdw P+R winno by¢ wyznaczane poza obszarami o ograniczonej dostepnosci
dla pojazdow samochodowych.

Legenda
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Schemat komunikacji zbiorowej w miescie Wejherowie

2.7.3.5. Zasady parkowania

Ustala sie zabezpieczenie miejsc postojowych indywidualnie, na etapie sporzadzania
planéw miejscowych lub decyzji o warunkach zabudowy i zagospodarowania terenu.

2.7.3.6. Parkingi strategiczne

Parkingi strategiczne nalezy lokalizowaé w rejonie:
1. ul. Roszczynialskiego (w ramach rozbudowy cmentarza komunalnego), w
szczegoblnosci w strefie ochronnej cmentarza,
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2. ul. Jagalskiego (szpital),

3. w rejonie dworca kolejowego, przystankéw kolejowych i weztdw przesiadkowych
(Wejherowo — Smiechowo, Wejherowo — Nanice, Bolszewo o roboczej nazwie
»Wejherowo Zachodnie”, Goscicino Wejherowskie, przystanek na linii kolejowej nr
230 o roboczej nazwie ,,Wejherowo Przemystowe”),

4. w pasie pomiedzy drogg krajowa nr 6 a linig kolejowa nr 202,

5. na obrzezach Srédmiescia,

6. w sgsiedztwie gtdwnych urzeddw (Urzad Powiatowy, Urzad Skarbowy, Sad Rejonowy,
Prokuratura Rejonowa itp.),

7. w strefach ustugowo — przemystowych (B1.U,P, E4.U,P),

8. w innych miejscach, w zaleznosci od potrzeb.

2.8. Obszary, na ktorych rozmieszczone bedg inwestycje celu publicznego
0 znaczeniu lokalnym

Ze wzgledu na skale opracowania w studium nie wyznacza sie obszaréw, na ktérych
rozmieszczone bedg inwestycje celu publicznego o znaczeniu lokalnym. Wyjatek stanowi
planowana rozbudowa uktadu drogowego, weztéw przesiadkowych oraz cmentarza
komunalnego. Zaleca sie lokalizacje nowego cmentarza w sgsiedztwie istniejgcych cmentarzy
przy ul. Roszczynialskiego.

2.9. Obszary, na ktorych rozmieszczone bedg inwestycje celu publicznego

0 znaczeniu ponadlokalnym, zgodnie z ustaleniami planu zagospodarowania
przestrzennego wojewodztwa i ustaleniami programoéw, o ktérym mowa w art. 48
ust. 1 ustawy

Na obszarze miasta Wejherowo, zgodnie z obowigzujgcym Planem zagospodarowania
przestrzennego wojewddztwa pomorskiego (2016), zostaty zlokalizowane nastepujgce
inwestycje celu publicznego, o ktérych mowa w art. 39 ust. 3 pkt 3 i ust. 5 ustawy o
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (wynikajgce z dokumentéw przyjetych przez
Sejmik Wojewddztwa Pomorskiego), bedace zadaniami samorzadu wojewddztwa:

1. poprawa jakosci i dostepnosci w diagnostyce i terapii choréb cywilizacyjnych poprzez
rozbudowe Szpitala Specjalistycznego im. F. Ceynowy sp. z 0.0. w Wejherowie,

2. rozbudowa i wyposazenie SOR w Szpitalu Specjalistycznym im. F. Ceynowy sp. z 0.0. W
Wejherowie,

3. budowa hali sportowej Specjalnego Osrodka Szkolno-Wychowawczego Nr 2 dla
Niestyszgcych i Stabostyszagcych w Wejherowie (inwestycja zrealizowana).

W toku przysztych prac planistycznych wymagana jest weryfikacja wykazu
inwestycji wynikajgcych z Wieloletniej Prognozy Finansowej Wojewddztwa
Pomorskiego, zgodnie z Systemem realizacji polityki przestrzennej (PZPWP, Dz. Urz.
Woj. Pom. z 2017 r. poz. 603. str. 225, pkt. 7.2.13).
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Na obszarze miasta przewiduje sie takze realizacje nastepujacych inwestycji
celu publicznego, o ktérych mowa w art. 39 ust. 3 pkt 3 i ust. 5 ustawy o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym (wynikajacych z dokumentéw przyjetych przez
Sejm RP, Rade Ministrow lub wtasciwego ministra), niebedacych zadaniami
samorzadu wojewddztwa:

1. prace na linii kolejowej nr 202 (Gdansk — Stargard Szczecinski) na odcinku Gdynia Chylonia
— Stupsk,

2. rozwdj kolei aglomeracyjnej SKM (przedtuzenie linii kolejowej nr 250 od Rumi — do
Wejherowa),

3. budowa i modernizacja kanalizacji sanitarnej wraz z budowg uktadéw ttocznych i
modernizacjg przepompowni Sciekdw w ramach aglomeracji sciekowych powyzej 2.000
RLM, w tym: aglomeracja Gdynia,

4. inwestycje wynikajagce z Planu gospodarki odpadami (obecnie obowigzuje Plan
Gospodarki Odpadami dla Wojewddztwa Pomorskiego 2022; Uchwata Sejmiku
Wojewddztwa Pomorskiego Nr 321/XXX/16 z dnia 29 grudnia 2015 r., zmieniona Uchwatg
Sejmiku Wojewddztwa Pomorskiego Nr 56/V/19 z dnia 28 stycznia 2019 r.),

5. zwiekszenie przepustowosci rzeki Cedron poprzez poglebienie koryta rzeki oraz
przebudowe budowli ograniczajgcych bezpieczne przeprowadzenie wéd powodziowych w
km 1+117, 1+430, 1+508,

6. Kajakiem przez Pomorze - zagospodarowanie szlakow wodnych w wojewddztwie
pomorskim dla rozwoju turystyki kajakowej — rzeka Reda,

w tym inwestycje celu publicznego, ktére zostaty umieszczone na listach rezerwowych ww.

dokumentéw, tj. budowa i modernizacja systemu odprowadzania wéd opadowych w ramach

kontynuacji programu ochrony wod Zatoki Gdanskiej.

2.10. Obszary, dla ktorych obowigzkowe jest sporzadzenie miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego na podstawie przepisow odrebnych, w tym
obszary wymagajgce scalen i podziatu nieruchomosci, a takze obszary
rozmieszczenia wielkopowierzchniowych obiektow handlowych oraz obszary
przestrzeni publicznej

W miescie Wejherowie nie wystepujg obszary, dla ktdérych obowigzkowe jest
sporzgdzenie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego na podstawie
przepisdw odrebnych. Stwierdza sie potrzebe kontynuacji prac nad sporzgdzaniem nowych
lub zmiang obowigzujgcych miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego w celu
przeznaczenia terendw pod wielkopowierzchniowe obiekty handlowe, wyznaczone w
studium. W miescie Wejherowie nie wyznacza sie obszaréw przestrzeni publicznej.

2.11. Obszary, dla ktorych gmina zamierza sporzadzi¢ miejscowy plan
zagospodarowania przestrzennego, w tym obszary wymagajgce zmiany
przeznaczenia gruntow rolnych i leSnych na cele nierolnicze i nielesne
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Stwierdza sie potrzebe kontynuacji prac nad sporzgdzaniem nowych lub
zmiang obowigzujacych miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego, z
uwzglednieniem rekomendacji zawartych w ocenie aktualnosci studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego oraz miejscowych
planéw zagospodarowania przestrzennego miasta Wejherowa z uwzglednieniem
biezgcych potrzeb gminy w zakresie zagospodarowania przestrzennego, w tym w celu
zmiany przeznaczenia terendéw rolniczych i leSnych na cele nierolnicze i nielesne.
Zgodnie z art. 32 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym powyzszg ocene dokonuje sie co najmniej raz w czasie kadencji rady.

2.12. Kierunki i zasady ksztattowania rolniczej i le$nej przestrzeni produkcyjnej
2.12.1. Kierunki i zasady rozwoju rolnictwa

W miescie Wejherowie rolnictwo jest i pozostanie jedng z uzupetniajgcych funkcji,
chronigcych przed zabudowg korytarz ekologiczny rzeki Redy. Wsrdd czynnikdw majgcych
wptyw na efektywnos¢ rolnictwa oraz poprawe ekonomiczng gospodarstw rolnych wymienié
nalezy:

e zachowanie wysokiego udziatu trwatych uzytkéw zielonych w strukturze gruntéw
rolnych. Proponuje sie objecie ochrong prawng, zgodnie z zapisami ustawy o
ochronie gruntdw i lesnych, trwatych uzytkéw zielonych,

e wykorzystanie waloréw srodowiska i wartosci rolniczej przestrzeni produkcyjnej do
tworzenia specjalistycznych, ekologicznych gospodarstw prowadzgcych produkcje z
nastawieniem na zbyt w krajach Unii Europejskiej,

e dazenie do zwiekszania wielkosci gospodarstw rolnych, koncentracji i specjalizacji ich
produkcji oraz przeprowadzenie restrukturyzacji i modernizacji gospodarstw rolnych,

e rozwdj poprzez szczegdlne promowanie gospodarstw prowadzacych produkcje
rolniczg metodami ekologicznymi i tradycyjnymi. Taka produkcja powinna by¢
preferowana ze wzgledu na czystos¢ gleb wolnych od zanieczyszczen metalami
ciezkimi na znacznym obszarze gminy,

e rozwdj gospodarstw agroturystycznych,

e utworzenie wspdlnie z Osrodkiem Doradztwa Rolniczego osrodka przetwérstwa
mleka owczego i koziego wraz z produkcjg wyrobéw mleczarskich,

e utworzenie wspdlnie z Osrodkiem Doradztwa Rolniczego o$rodka pszczelarskiego
tacznie z przetwérstwem miodu i produkcjg wyrobdéw pszczelich,

e odtworzenie lokalnej produkcji wyrobow, z jakich stynety poszczegdlne dwory czy
gospodarstwa,

e stworzenie warunkéw, w porozumieniu ze Zwigzkiem Wedkarskim, do dalszego
rozwoju wedkarstwa turystycznego i rekreacyjnego,

e Sciste powigzanie prowadzonej produkcji rolniczej z turystycznym wykorzystaniem
terenéw rolniczych. Oprdécz gospodarstw agroturystycznych powstawatyby mate
wytwornie i przetwdrnie ptodéw rolnych np. serowarnie, warzelnie piwa, kiszarnie,
wedzarnie ryb i miesa, w ktérych turystom przedstawiany bytby caty proces produkcji
i mogliby oni czynnie uczestniczy¢ w powstawaniu wyrobodw.
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2.12.2. Kierunki rozwoju gospodarki lesnej

Rozwdj miasta Wejherowa powinien opierac sie na petnym wykorzystaniu terendéw
lesnych, pod warunkiem powszechnego stosowania proekologicznych zasad gospodarki
lesnej i rzeczywistej realizacji trwatego i zréwnowazonego rozwoju laséw. Nadrzednym
celem gospodarki lesnej na terenie miasta jest zachowanie i poprawa stabilnosci
ekosystemoéw lesnych, poprawa ich zywotnosci i odpornosci biologicznej na szkodliwe
oddziatywanie czynnikdw: antropogenicznych, biotycznych oraz abiotycznych.

Kierunki ksztattowania le$nej przestrzeni produkcyjnej na obszarze miasta zwigzane
sg przede wszystkim z nowymi zalesieniami i wyréwnywaniem granicy polno - le$nej z jednej
strony, zas z drugiej na maksymalnym ograniczaniu przeznaczania terenéw lesnych na cele
nielesne i ograniczenie fragmentaryzacji istniejagcych laséw. Wszystkie dziatanie zwigzane z
gospodarka lesng na terenie gminy wynikajg z ,,Programu Zwiekszenia Lesistosci Kraju" oraz
z Planéw urzadzania laséw dla Nadlesnictwa Wejherowo i Nadlesnictwa Gdansk oraz
uproszczonych planéw urzadzania lasu dla powiatu obejmujgcych grunty niepanstwowe i
niekomunalne oraz uproszczonego planu urzadzania lasu dla gminy miasta Wejherowa
obejmujgcego grunty komunalne. W planach urzadzania laséw okreslone sg szczegétowe
wytyczne w sprawie wykonywania czynnosci gospodarczych na terenach lesnych. W celu
zwiekszania réznorodnosci przyrodniczej lasow gminy zaleca sie:

e objecie szczegdlng ochrong wszystkich terendw lesnych, a w szczegdlnosci tych
najbardziej wrazliwych na oddziatywania zewnetrzne,

e kompleksowg ochrone lasdw nadrzecznych: tegéw i olséw przed zmianami
stosunkéw wodnych, wprowadzaniem domieszki gatunkéw szpilkowych (Swierk) oraz
wykluczenie stosowaniem rebni zupetne;j,

e zachowanie na wybranych obszarach haliz oraz lezacych drzew i wywrotéw,

e catkowite zaniechanie prowadzenia melioracji na terenach lesnych, poza
odtworzeniem matej retencji wodnej,

e zwiekszanie powierzchni drzewostandw starszych klas wieku o wymiarach zblizonych
do pomnikowych,

e wykorzystywanie mozliwosci mikrosiedlisk, przeciwdziatanie ich degradacji i
ubozeniu,

e wyrdwnywanie granicy polno-lesne;j,

e ochrone stref ekotonowych waznych w krajobrazie gminy,

e odpowiednie zréznicowanie zasad hodowli i gospodarowania w lasach ochronnych i
gospodarczych (wielofunkcyjnych),

e wyznaczenie miejsc obozowisk, biwakdéw czy srédlesnych stanic wodnych oraz innych
miejsc wypoczynku i zagospodarowanie ich w sposdb ograniczajgcy do minimum
zniszczenia zwigzane z pobytem turysty.

W zakresie ksztattowania przestrzeni lesnej gminy i terendw bezposrednio do niej
przylegtych, zaleca sie:

e faczenie, w miare mozliwosci, wszystkich matych komplekséw lesnych w ramach
gminnego programu zalesien i zadrzewien,
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e tworzenie powigzan pomiedzy enklawami lesnymi, $rédpolnych "oczek" wodnych,
torfowisk oraz istniejgcych grup i kep drzew lub krzewoéw z wiekszymi kompleksami
leSnymi (korytarzy migracyjnych) poprzez wprowadzanie, zachowanie i wzmocnienie
zakrzewien, szpaleréw drzew i alei srédpolnych petnigcych funkcje m.in. (korytarzy
ekologicznych),

e zadrzewianie drég i miedz srédpolnych gatunkami zgodnymi z miejscowymi
warunkami siedliskowymi. Nalezy preferowaé gatunki nektarodajne, wytwarzajgce
duze ilosci nasion lub owocdéw oraz dajace schronienie réznym grupom organizméw
zwierzecych,

e odpowiednie ksztattowanie stref ekotonowych terenéw lesnych,

e zalesienie w pierwszej kolejnosci gruntdéw rolnych klas VI i Vlz, zagrozonych erozjg
wodng oraz masowymi ruchami ziemi,

e nalezy unikaé zalesiania gruntéw rolnych klas IV.

Lasy na terenie miasta Wejherowa powinny by¢ udostepnione dla zwiedzania pieszo,
rowerem i konno. Ruch turystyczny musi jednak by¢ scisle kontrolowany przez objecie laséw
siecig Sciezek, tras i szlakéw, przygotowanych odrebnie dla konkretnej formy zwiedzania.
Sciezki i szlaki powinny by¢ prowadzone wytacznie po istniejacych drogach lesnych lub
widocznych liniach oddziatowych, aby nie przecina¢ powierzchni oddziatéw lesnych. Sieci te
nie moga kolidowac z przebiegiem statych tras wedrowek zwierzat wszystkich gatunkdéw, nie
tylko chronionych, zagrozonych lub rzadkich, takich jak:

e stanowiska cennych gatunkéw roslin, a w szczegdlnosci zagrozonych, rzadkich i
ginacych,

e state ostoje zwierzat, zerowisk i wodopojow,

e przygotowane pasnikow i lizawek,

e terenytowieckie i legowiska ptakéw drapieznych,

e zalesione stoki, zbocza dolin, jary i rynny niezaleznie od stopnia nachylenia terenu,

e lasy na siedliskach hydrogenicznych (olsow, tegéw, bordw bagiennych).

2.13. Obszary szczegolnego zagrozenia powodzig oraz obszary osuwania sie mas
ziemnych

Wymagania dotyczace ochrony przeciwpowodziowe]j opisano w Zatgczniku nr
1 do uchwaty ,Tekst — uwarunkowania zagospodarowania przestrzennego”, w
podrozdziale ,3.8.4. Zagrozenie powodziowe”. Mapy dla obszaru miasta Wejherowa
dostepne sg na stronie http://mapy.isok.gov.pl/imap/. Zasiggi zagrozenia
powodziowego oznaczono na zatgczniku nr 4 do uchwaty. Dopuszcza sie zmiane
granic zasiegdw zagrozenia powodziowego po aktualizacji powyzszych map. Na
obszarach szczegdlnego zagrozenia powodzig (prawdopodobienstwo wystgpienia
powodzi raz na 100 lat i raz na 10 lat) obowigzujg ograniczenia i zakazy wynikajgce z
przepisdw prawa wodnego.
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Zagrozenie morfodynamiczne na obszarze miasta Wejherowa ma znaczenie
lokalne. Na terenie miasta nie wystepujg zarejestrowane tereny zagrozone ruchami
masowymi ziemi.

2.14. Obiekty lub obszary, dla ktdrych wyznacza sie w ztozu kopaliny filar ochronny

Na obszarze miasta Wejherowa nie wystepujg obiekty lub obszary, dla ktérych
wyznacza sie w ztozu kopaliny filar ochronny.

2.15. Obszary pomnikow zagtady i ich stref ochronnych oraz obowigzujace na nich
ograniczenia prowadzenia dziatalnosci gospodarczej, zgodnie z przepisami ustawy z
dn. 7 maja 1999r. o ochronie terenéw bytych hitlerowskich obozéw zagtady (Dz.U.
Nr 41, poz. 412 z pézn. zm.)

Na obszarze miasta Wejherowa nie wystepujg obszary pomnikéw zagtady i ich
stref ochronnych oraz obowigzujace na nich ograniczenia prowadzenia dziatalnosci
gospodarczej, zgodnie z przepisami ustawy z dn. 7 maja 1999r. o ochronie terenéw
bytych hitlerowskich obozéw zagtady (Dz.U. Nr 41, poz. 412 z pdzn. zm.).

2.15. Obszary wymagajace przeksztatcen, rehabilitacji lub rekultywac;ji

Na obszarze miasta Wejherowa nie wystepujg obszary wymagajace
rehabilitacji lub rekultywacji. Kierunki przeksztatcern dla poszczegdlnych obszaréw
opisano w rozdziale ,2.2. Kierunki zmian w strukturze przestrzennej gminy oraz w
przeznaczeniu terenow”.

2.16. Granice terendw zamknietych i ich stref ochronnych

Zgodnie ze ztozonym wnioskiem do studium z dn. 19.09.2014r. o sygn.

510/14, zaktualizowanym pismem z dn. 20.08.2019r. o nr 3227/19 sygn. WszW GD-
WO0.0731.384.2019, Wojewddzki Sztab Wojskowy w Gdansku wskazat dziatki
stanowigce wojskowe tereny zamkniete:
dziatki nr 32 i 33, obreb 18 Wejherowo (poz. 524 dec. nr 38/MON),
dziatka nr 22/1, obreb 5 Wejherowo (poz. 532 dec. nr 38/MON),
dziatka nr 13/10, obreb 18 Wejherowo (poz. 532 dec. nr 38/MON),
dziatka 23/4, obreb 5 Wejherowo (poz. 534 dec. nr 38/MON),
dziatki nr 22/15i22/17, obreb 5 Wejherowo (poz. 683 dec. nr 38/MON).
Wykaz dziatek, stanowigcych tereny zamkniete, ustalonych przez ministra
wiasciwego do spraw transportu, znajduje sie w Zatgczniku nr 1 do uchwaty ,Tekst —
uwarunkowania zagospodarowania przestrzennego”, podrozdziale ,3.5.3.2. Tereny kolejowe
i tereny zamkniete, ustalane przez ministra wtasciwego do spraw transportu”.
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2.17. Obszary funkcjonalne o znaczeniu lokalnym, w zaleznosci od uwarunkowan
i potrzeb zagospodarowania wystepujacych w gminie

Obszary funkcjonalne o znaczeniu lokalnym opisano w rozdziale ,,2.2. Kierunki
zmian w strukturze przestrzennej gminy oraz w przeznaczeniu terenéw”.

2.18. Rozmieszczenie urzadzen wytwarzajgce energie z odnawialnych Zzrédet energii
o mocy przekraczajgcej 100 kW i ich stref ochronnych zwigzanych z ograniczeniami
w zabudowie oraz zagospodarowaniu i uzytkowaniu terenu

Na obszarze catego miasta obowigzuje zakaz lokalizacji elektrowni
wiatrowych. Na obszarze catego miasta dopuszcza sie rozmieszczenie innych
urzadzen wytwarzajacych energie z odnawialnych Zrédet energii o mocy mniejsze;j,
réownej i wiekszej niz moc mikroinstalacji w rozumieniu przepiséw o odnawialnych
zrédtach energii, w tym przekraczajgcej 100 kW, ktére nie wymagajg okreslenia stref
ochronnych zwigzanych z ograniczeniami w zabudowie oraz zagospodarowaniu i
uzytkowaniu terenu. Przy czym lokalizacja powyzszych urzadzen nie moze naruszac
waloréw srodowiskowych, przyrodniczych, krajobrazowych i kulturowych miasta.
Dopuszcza sie rozbudowe istniejgcej elektrowni wodnej na rz. Redzie przy ul.
Przemystowej. Dopuszcza sie budowe nowych elektrowni wodnych w ramach
obudowy dawnych miynéw wodnych na potoku Cedron oraz budowe nowych
elektrowni wodnych w ramach nowych lokalizacji na potoku Cedron.

2.19. Wystepowanie udokumentowanych zt6z kopalin oraz zasobéw waéd
podziemnych oraz udokumentowanych kompleksow podziemnego sktadowania
dwutlenku wegla

Na terenie miasta Wejherowa nie wystepujg udokumentowane ztoza kopalin ani
udokumentowane kompleksy podziemnego sktadowania dwutlenku wegla.
Fragment miasta, oznaczony na zataczniku nr 4, znajduje sie w strefie ochronne;j
ujecia wod podziemnych ,,Cedron” w Wejherowie, ustanowionej Rozporzgdzeniem nr 9/13
Dyrektora Regionalnego Zarzadu Regionalnej Gospodarki w Gdansku z dn. 20.12.2013 r.
wraz ze zm. dla ktérej ustalenia znajdujg sie w tym rozporzgdzeniu. Obszary chronione
sktadajg sie z:
a) terenéw ochrony bezposredniej ujeé¢ wody,
b) terenu scistej ochrony ujec¢ wody,
c) terenu ochrony posredniej uje¢ wody.
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2.20. Obszary objete lokalnym programem rewitalizacji

W ramach Lokalnego Programu Rewitalizacji Miasta Wejherowa (LPR)
ustalono dziatania, zmierzajgce do ozywienia przestrzeni miasta. LPR opracowano
przy bezposrednim udziale spofecznosci miasta, w tym mieszkaincow i
przedsiebiorcow, ale takze i przy aktywnym zaangazowaniu przedstawicieli wtadz
miejskich.

Granice obszaru rewitalizacji zostaty wyznaczone na bazie kompleksowej
analizy miasta. Dotyczyty one rdznych sfer — zaréwno kwestii spotecznych (m.in.
dotyczacych tzw. wykluczen spotecznych, poziomu przestepczosci czy stanu
zamoznosSci mieszkancéw), stanu przestrzeni (m.in. stanu i wieku zabudowy), stanu
Srodowiska (m.in. poziom azbestu), jak i zagadnien gospodarczych (m.in. ilosci firm i
przedsiebiorstw dziatajgcych na obszarze miasta). Na tej podstawie okreslono, na
jakim obszarze miasta podjecie dziatan jest najbardziej pilne i potrzebne. W
konsekwencji, w granicach obszaru rewitalizacji znalazty sie dwie z wyznaczonych w
wyzej wymienionej analizie jednostek urbanistycznych, obejmujgcych historyczne
centrum miasta oraz zesp6t mieszkaniowy potozony bezposrednio na wschéd od tego
rejonu.
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3. UZASADNIENIE PRZYJETYCH ROZWIAZAN
ORAZ SYNTEZA USTALEN STUDIUM
Przyjete  rozwigzania i ustalenia zostaty zainicjowane uchwatg
nr VIk/XLII/506/2014 Rady Miasta Wejherowa z dnia 6 maja 2014 r. o przystgpieniu
do sporzadzania studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania

przestrzennego miasta Wejherowa.

Studium sporzadzono w celu aktualizacji polityki miasta Wejherowa w jego
granicach administracyjnych, jak réwniez w celu dostosowania studium do
obowigzujgcych przepiséw ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
z dnia 27 marca 2003 r. (Dz. U. z 2018r. poz. 1945 z pdzn. zm.) i przepiséw odrebnych.

Procedura opracowania studium spetnia wymogi ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym z dnia 27 marca 2003 r. (Dz. U. z 2018r. poz. 1945
wraz z pézin. zm.) oraz Rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia 28 kwietnia
2004 r. w sprawie zakresu projektu studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego gminy (Dz. U. z 2004r. Nr 118, poz. 1233).
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