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1. CZĘŚĆ OGÓLNA

1.1. WSTĘP

Kierunki zagospodarowania przestrzennego miasta Wejherowa stanowią drugą część
Studium  uwarunkowań  i  kierunków  zagospodarowania  przestrzennego  gminy.  Pierwszą
część stanowią „Uwarunkowania”. Na podstawie art. 10 ust. 2 i 2a ustawy z dnia 27 marca
2003 r. o planowaniu i  zagospodarowaniu przestrzennym (t.j.  Dz. U. z 2018r. poz. 1945 z
późn. zm.) w studium określa się w szczególności:
1) uwzględniające bilans terenów przeznaczonych pod zabudowę:

a) kierunki zmian w strukturze przestrzennej gminy oraz w przeznaczeniu terenów, w
tym wynikające z audytu krajobrazowego;

b) kierunki i wskaźniki dotyczące zagospodarowania oraz użytkowania terenów, w tym
tereny przeznaczone pod zabudowę oraz tereny wyłączone spod zabudowy;

2) obszary oraz zasady ochrony środowiska i jego zasobów, ochrony przyrody, krajobrazu,
w tym krajobrazu kulturowego i uzdrowisk;

3) obszary oraz zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytków oraz dóbr kultury
współczesnej;

4) kierunki rozwoju systemów komunikacji i infrastruktury technicznej;
5) obszary,  na  których  rozmieszczone  będą  inwestycje  celu  publicznego  o  znaczeniu

lokalnym;
6) obszary,  na  których  rozmieszczone  będą  inwestycje  celu  publicznego  o  znaczeniu

ponadlokalnym,  zgodnie  z  ustaleniami  planu  zagospodarowania  przestrzennego
województwa i ustaleniami programów, o którym mowa w art. 48 ust. 1 ustawy;

7) obszary,  dla  których  obowiązkowe  jest  sporządzenie  miejscowego  planu
zagospodarowania przestrzennego na podstawie przepisów odrębnych, w tym obszary
wymagające scaleń i podziału nieruchomości, a także obszary przestrzeni publicznej;

8) obszary,  dla  których  gmina  zamierza  sporządzić  miejscowy  plan  zagospodarowania
przestrzennego, w tym obszary wymagające zmiany przeznaczenia gruntów rolnych i
leśnych na cele nierolnicze i nieleśne;

9) kierunki i zasady kształtowania rolniczej i leśnej przestrzeni produkcyjnej;
10) obszary szczególnego zagrożenia powodzią oraz obszary osuwania się mas ziemnych;
11) obiekty lub obszary, dla których wyznacza się w złożu kopaliny flar ochronny;
12) obszary  pomników  zagłady  i  ich  stref  ochronnych  oraz  obowiązujące  na  nich

ograniczenia prowadzenia działalności gospodarczej, zgodnie z przepisami ustawy z dn.
7 maja 1999r. o ochronie terenów byłych hitlerowskich obozów zagłady;

13) obszary wymagające przekształceń, rehabilitacji, rekultywacji lub remediacji;
14) obszary zdegradowane;
15) granice terenów zamkniętych i ich stref ochronnych;
16) obszary funkcjonalne o znaczeniu lokalnym, w zależności od uwarunkowań i potrzeb

zagospodarowania występujących w gminie;
17) jeżeli  na  obszarze  gminy  przewiduje  się  wyznaczenie  obszarów,  na  których

rozmieszczone będą urządzenia wytwarzające energię z odnawialnych źródeł energii o
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mocy  przekraczającej  100  kW,  a  także  ich  stref  ochronnych  związanych  z
ograniczeniami w zabudowie oraz zagospodarowaniu i użytkowaniu terenu, w studium
ustala się ich rozmieszczenie.

18) jeżeli na obszarze gminy przewiduje się lokalizację obiektów handlowych o powierzchni
sprzedaży powyżej 2000m2, w studium określa się obszary, na których mogą być one
sytuowane.

2. KIERUNKI ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO 
(ZGODNIE Z ART. 10 USTAWY O PLANOWANIU 
I ZAGOSPODAROWANIU PRZESTRZENNYM)

2.1. Audyt krajobrazowy

Na  terenie  województwa  pomorskiego  nie  został  przeprowadzony  audyt
krajobrazowy, w związku z powyższym miasto Wejherowo nie zostało objęte takim audytem.

2.2. Kierunki zmian w strukturze przestrzennej gminy oraz w przeznaczeniu terenów

W  zakresie  głównych  kierunków  przekształceń  struktury  przestrzennej  miasta
Wejherowa wyznacza się w studium 7 jednostek urbanistycznych, w których występują trzy
generalne typy obszarów:

1. obszary  intensyfkacji  lub  sanacji  istniejącej,  zwartej  zabudowy  na  terenie  miasta
Wejherowa,

2. obszary planowanej, zwartej zabudowy na terenie miasta Wejherowa,
3. obszary  zabudowy  rozproszonej  i  obszary  niezabudowane  na  terenie  miasta

Wejherowa.
Każda jednostka urbanistyczna jest podzielona na rejony funkcjonalne.

Ustala  się  następujące,  nadrzędne  kierunki  dotyczące  zagospodarowania  oraz
użytkowania terenów:

1. przyjmuje  się  nadrzędną  zasadę,  iż  wskazania  funkcjonalne  (funkcje  wiodące)  w
poszczególnych rejonach funkcjonalnych wskazują funkcje, w kierunku których dany
rejon winien być przekształcany. Funkcje poszczególnych rejonów funkcjonalnych są
funkcjami dominującymi. Symbol rejonu oznacza kierunki przekształceń dla terenów
zabudowanych  i  kierunki  zagospodarowania  dla  terenów  niezabudowanych.  W
ramach rejonów dopuszcza się realizację funkcji towarzyszących lub uzupełniających
nie kolidujących z funkcjami podstawowymi w zakresie konfiktów przestrzennych i
społecznych,  norm  środowiskowych  i  walorów  krajobrazowych.  Dopuszcza  się
również  zachowanie  funkcji  sprzecznych  z  funkcjami  wiodącymi,  stanowiących
istniejące  zainwestowanie,  o  ile  w  szczegółowych  ustaleniach  dla  poszczególnych
rejonów  funkcjonalnych  wprost  ich  nie  wykluczono.  Przez  zachowanie  funkcji
sprzecznych należy rozumieć ich przebudowę, rozbudowę, nadbudowę lub zmianę
sposobu użytkowania,
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2. w ramach wszystkich rejonów funkcjonalnych dopuszcza się realizację infrastruktury
technicznej  i  komunikacyjnej,  o  ile  jej  realizacja  nie  jest  wykluczona ze  względów
środowiskowych, krajobrazowych lub kulturowych,

3. na  wszystkich  terenach  UH  –  terenach  zabudowy  usługowej,  w  tym
wielkopowierzchniowych  obiektów  handlowych  obowiązuje  zakaz  realizacji
towarzyszącej lub uzupełniającej zabudowy mieszkaniowej,

4. ze względów funkcjonalnych i środowiskowych należy dążyć do eliminacji zabudowy
mieszkaniowej  w  środku  i  bezpośrednim  sąsiedztwie  stref  przemysłowo  –
usługowych.  Zachowywanie  lub  umacnianie  zabudowy  mieszkaniowej  przy  takich
strefach  prowadzi  do  poważnych  konfiktów  przestrzennych  i  środowiskowych.  Z
drugiej strony funkcje chronione w znaczący sposób ograniczają lub wręcz niweczą
możliwość rozwoju funkcji przemysłowych,

5. poza rejonami B1.U,P i C4.U,P obowiązuje zakaz lokalizacji obiektów produkcyjnych,
składów i magazynów, które są:
a) obiektami produkcyjnymi przemysłu chemicznego i metalurgicznego,
b) obiektami wymagającymi nieobudowanych składowisk surowców, materiałów lub

produktów w stanie sypkim,
c) składowiskami odpadów niebezpiecznych, nie będących odpadami powstałymi w

procesie technologicznym,
d) zakładami  przetwarzania  odpadów  niebezpiecznych,  złomu,  autozłomów,

wytwórni mas bitumicznych,
e) grzebowiskami dla zwierząt i spalarni zwłok,
f) innymi  przedsięwzięciami  kwalifkowanymi  do  przedsięwzięć  mogących  zawsze

znacząco  oddziaływać  na  środowisko  w  rozumieniu  przepisów  odrębnych.
Powyższy zakaz nie dotyczy inwestycji  celu publicznego.  Odstępstwo od zakazu
można zastosować dla  przedsięwzięć mogących  zawsze znacząco lub mogących
potencjalnie znacząco oddziaływać na środowisko,  dla  których przeprowadzona
procedura  ceny  oddziaływania  na  środowisko  wykazała  brak  niekorzystnego
wpływu na środowisko,

6. w przypadku przebudowy i rozbudowy linii  kolejowych dopuszcza się włączenie w
obszar  kolejowy  sąsiadujących  terenów.  Jednocześnie  dopuszcza  się  zmniejszenie
obszaru  kolejowego,  wyłączenie  zbędnych  terenów  z  terenów  zamkniętych  i
przeznaczenie  ich pod zabudowę usługową,  przemysłową,  składową,  magazynową
lub  komunikacyjną  drogową,  w  szczególności  parkingi  strategiczne,  na  zasadzie
analogicznych funkcji znajdujących się w sąsiadujących rejonach funkcjonalnych,

7. lokalizacja  zabudowy  jest  możliwa,  jeśli  spełnione  zostaną  warunki
„dobrosąsiedztwa”,  umożliwiające  ustalenie  warunków  zabudowy  i
zagospodarowania  terenu w drodze  decyzji  o  warunkach  zabudowy  lub  decyzji  o
lokalizacji  inwestycji  celu  publicznego  (w  przypadku  braku  miejscowego  planu
zagospodarowania przestrzennego),

8. w  przypadku  opracowania  miejscowego  planu  zagospodarowania  przestrzennego,
obejmującego  obszar  zabudowany  i  jego  najbliższe  otoczenie,  wymagane  jest
harmonijne  wpasowanie  się  parametrami  nowej  zabudowy  w  historycznie
ukształtowaną  zabudowę  na  terenach  wpisanych  do  rejestru  zabytków  lub  w
bezpośrednim sąsiedztwie obiektów wpisanych do rejestru zabytków. Na terenach
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pozostałych dopuszcza się realizację form zabudowy, nie wpływających znacząco na
pogorszenie  krajobrazu  kulturowego  i  przyrodniczego  gminy,  nie  naruszających
interesu publicznego mieszkańców miasta Wejherowa,

9. W ramach poszczególnych rejonów funkcjonalnych projektowana zabudowa winna
być realizowana z poszanowaniem dobrego sąsiedztwa w zakresie:

 zachowania historycznych układów drogowych,
 zachowania i kontynuacji istniejących linii zabudowy,
 dostosowania  architektury  nowej  zabudowy  do  podstawowych  cech

istniejącej,  wartościowej  architektonicznie  i  krajobrazowo  zabudowy
(rozplanowanie  zabudowy,  wysokość  zabudowy,  usytuowanie  głównych
kalenic  w stosunku do ulicy,  kształty  dachów, materiały  pokrycia dachów i
elewacji),

 utrzymania podobnych lub mniejszych uciążliwości środowiskowych,
 powyższe ustalenia nie dotyczą terenów zabudowy usługowej,  terenów UH

(terenach  zabudowy  usługowej,  w  tym  wielkopowierzchniowych  obiektów
handlowych),  terenów  zieleni  urządzonej  lub  obiektów  produkcyjnych,
składów  i  magazynów  (P),  dla  których  zabudowę  należy  realizować
indywidualnie.

2.3. Jednostki urbanistyczne na terenie miasta Wejherowa

Podział miasta Wejherowa na jednostki urbanistyczne
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W  zakresie  głównych  kierunków  przekształceń  struktury  przestrzennej  miasta
Wejherowa wyznacza się w studium 7 jednostek urbanistycznych (ich granice oznaczono na
załączniku nr 4 do uchwały):

1. jednostka  A  znajduje  się  na  północy  miasta.  Obejmuje  Obszar  Chronionego
Krajobrazu  Puszczy  Darżlubskiej  wraz  z  dominującymi  terenami  leśnymi  do
zachowania,  korytarz  ekologiczny  rzeki  Redy  wraz  z  terenami  rolniczymi  do
zachowania,  obszar  szpitala  wraz  z  zabudową  towarzyszącą  oraz  zabudowę
mieszkaniowo – usługową na północnym stoku pradoliny rzeki  Redy w rejonie ul.
Chopina i Nowowiejskiego. Jednostka graniczy od wschodu z gminą miejską Reda, a
od  północy  z  gminą  Wejherowo.  W  korytarzu  ekologicznym  obowiązuje  zasada
bezwzględnego  zachowania  trwałości  gruntów  leśnych  oraz  naturalnych  cieków  i
zbiorników  wodnych,  przy  zachowaniu  ich  dotychczasowego  gospodarczego
wykorzystania,  z uwzględnieniem uzasadnionej  potrzeby ich przeznaczenia na cele
publiczne. Granice korytarza ekologicznego oznaczono na załączniku nr 4 do uchwały,

2. jednostka B znajduje się na północnym zachodzie miasta, pomiędzy drogą krajową nr
6  (do  czasu  realizacji  drogi  ekspresowej  S6  po nowym śladzie)  i  Bolszewem (gm.
Wejherowo). Przez środek jednostki przebiega linia kolejowa nr 230 (do Garczegorza i
Żarnowca). Na północy znajduje się korytarz ekologiczny rzeki Redy wraz z terenami
rolniczymi do zachowania. Na południe od niego rozciąga się strefa przemysłowo –
usługowa z enklawami zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej. Jednostka graniczy
od północnego zachodu z gminą Wejherowo. W korytarzu ekologicznym obowiązuje
zasada  bezwzględnego  zachowania  trwałości  gruntów  leśnych  oraz  naturalnych
cieków i zbiorników wodnych, przy zachowaniu ich dotychczasowego gospodarczego
wykorzystania,  z uwzględnieniem uzasadnionej  potrzeby ich przeznaczenia na cele
publiczne. Granice korytarza ekologicznego oznaczono na załączniku nr 4 do uchwały,

3. jednostka  C  jest  zlokalizowana  w  pradolinie  Redy,  pomiędzy  korytarzem
ekologicznym rzeki Redy od północy oraz drogą krajową nr 6 od południa (do czasu
realizacji drogi ekspresowej S6 po nowym śladzie). Dominuje współczesna zabudowa
mieszkaniowo – usługowa, w tym zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna z „wielkiej
płyty” z dominantami wysokościowymi w postaci wieżowców mieszkalnych,

4. jednostka D jest zlokalizowana w korytarzu transportowym terenów kolejowych, linii
kolejowej nr 202 oraz drogi krajowej nr 6 (do czasu realizacji drogi ekspresowej S6 po
nowym  śladzie).  Dominuje  zabudowa  infrastruktury  komunikacyjnej  –  dworzec  i
przystanki  kolejowe,  zintegrowany  węzeł  przesiadkowy  przy  dworcu,  strategiczne
parkingi  i  nieużytki.  W strefe zlokalizowane są  enklawy zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej,  usługowej  oraz  obiektów  produkcyjnych,  składów  i  magazynów.
Jednostka graniczy od zachodu z gminą Wejherowo, a od wschodu z gminą miejską
Reda,

5. jednostka  E  obejmuje  Górki  Bolszewskie,  wzgórza  morenowe  porośnięte  lasami,
częściowo  należącymi  do  kompleksu  Trójmiejskiego  Parku  Krajobrazowego  i
tworzącymi korytarz  ekologiczny.  Leży pomiędzy linią kolejową nr 202 od północy
oraz gminą Wejherowo od zachodu i  południa.  Od wschodu sąsiaduje z  terenami
parkowymi Kalwarii Wejherowskiej. Dominuje współczesna zabudowa mieszkaniowo
– usługowa,  w tym zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna,  tereny  leśne,  ogrody
działkowe  oraz  nieużytki.  Jej  rdzeń  komunikacyjny  stanowi  ul.  Sucharskiego.
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Jednostka  stanowi  główną  rezerwę  terenową  pod  rozwój  miasta.  W  korytarzu
ekologicznym  obowiązuje  zasada  bezwzględnego  zachowania  trwałości  gruntów
leśnych  oraz  naturalnych  cieków  i  zbiorników  wodnych,  przy  zachowaniu  ich
dotychczasowego  gospodarczego  wykorzystania,  z  uwzględnieniem  uzasadnionej
potrzeby  ich  przeznaczenia  na  cele  publiczne.  Granice  korytarza  ekologicznego
oznaczono na załączniku nr 4 do uchwały,

6. jednostka  F  obejmuje  zabytkowy  i  współczesny  obszar  śródmiejski  z  dominującą
zabudową  usługowo-mieszkaniową,  towarzyszącymi  terenami  zieleni  urządzonej,
terenami sportu i rekreacji, tereny parkowe Kalwarii Wejherowskiej oraz Park Miejski
z Pałacem Przebendowskich i Keyserlingków. Leży pomiędzy linią kolejową nr 202 od
północy  oraz  gminą  Wejherowo  od  południa.  Jednostka  stanowi  główną  strefę
reprezentacyjną miasta.  Część jednostki stanowi korytarz ekologiczny. W korytarzu
ekologicznym  obowiązuje  zasada  bezwzględnego  zachowania  trwałości  gruntów
leśnych  oraz  naturalnych  cieków  i  zbiorników  wodnych,  przy  zachowaniu  ich
dotychczasowego  gospodarczego  wykorzystania,  z  uwzględnieniem  uzasadnionej
potrzeby  ich  przeznaczenia  na  cele  publiczne.  Granice  korytarza  ekologicznego
oznaczono na załączniku nr 4 do uchwały,

7. jednostka  G  obejmuje  dzielnicę  usługowo-mieszkaniową  jedno-  i  wielorodzinną
Śmiechowo  z  towarzyszącymi  terenami  sportu  i  rekreacji,  dzielnicę  mieszkaniową
jednorodzinną  w  Dolinie  Cedronu  oraz  wzgórza  morenowe  porośnięte  lasami,
należącymi  do  kompleksu  Trójmiejskiego  Parku  Krajobrazowego.  Wewnątrz  lasów
znajdują się enklawy zagospodarowane na cmentarz i ujęcia wody. Tereny rolnicze
stanowią  rezerwę  pod  nową  zabudowę  mieszkaniową,  usługową  lub  zieleń
urządzoną.  Jednostka leży pomiędzy linią kolejową nr 202 od północy oraz gminą
Wejherowo  od  wschodu  i  południa.  Jej  rdzeń  komunikacyjny  stanowią  ul.
Roszczynialskiego,  Sikorskiego  i  Marynarki  Wojennej.  Jednostka  stanowi
uzupełniającą rezerwę terenową pod rozwój miasta. Część jednostki stanowi korytarz
ekologiczny.  W  korytarzu  ekologicznym  obowiązuje  zasada  bezwzględnego
zachowania  trwałości  gruntów  leśnych  oraz  naturalnych  cieków  i  zbiorników
wodnych,  przy  zachowaniu  ich  dotychczasowego  gospodarczego  wykorzystania,  z
uwzględnieniem uzasadnionej potrzeby ich przeznaczenia na cele publiczne. Granice
korytarza ekologicznego oznaczono na załączniku nr 4 do uchwały.

2.4. Kierunki i wskaźniki dotyczące zagospodarowania oraz użytkowania terenów, 
w tym tereny wyłączone z zabudowy

W  oparciu  o  analizę  uwarunkowań,  dotychczasowego  zagospodarowania
terenu  miasta  Wejherowa  oraz  zadań  uwzględnionych  w  dokumentach
strategicznych,  wydzielono  tereny  o  różnym  przeznaczeniu  i  różnych  zasadach
zagospodarowania. Przyporządkowanie do funkcji  wiodącej nastąpiło na podstawie
generalizacji poszczególnych funkcji szczegółowych. Oznacza to, że w zakresie danej
funkcji głównej mogą zawierać się też inne, mniej znaczące ze względu na zajmowaną
powierzchnię. 
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Przyjmuje się nadrzędną zasadę, iż wskazania funkcjonalne (funkcje wiodące)
w  poszczególnych  rejonach  funkcjonalnych  wskazują  funkcje,  w  kierunku  których
dany rejon winien być przekształcany – w tabeli poniżej opisane jako „przeznaczenie
terenów”.  Opisane  poniżej  funkcje  poszczególnych  rejonów  funkcjonalnych  są
funkcjami dominującymi. Symbol rejonu oznacza kierunki przekształceń dla terenów
zabudowanych  i  kierunki  zagospodarowania  dla  terenów  niezabudowanych.  W
ramach rejonów dopuszcza się realizację funkcji towarzyszących lub uzupełniających
nie kolidujących z funkcjami podstawowymi w zakresie konfiktów przestrzennych i
społecznych,  norm środowiskowych i  walorów krajobrazowych  –  w tabeli  poniżej
opisanych  jako  „uzupełniające  przeznaczenie  terenów”.  Dopuszcza  się  również
zachowanie  funkcji  sprzecznych  z  funkcjami  wiodącymi,  stanowiących  istniejące
zainwestowanie,  o  ile  w  szczegółowych  ustaleniach  dla  poszczególnych  rejonów
funkcjonalnych  wprost  ich  nie  wykluczono  –  w  tabeli  poniżej  opisanych  jako
„dopuszczalne użytkowanie do zachowania”.  Przez zachowanie funkcji  sprzecznych
należy  rozumieć  ich  przebudowę,  rozbudowę,  nadbudowę  lub  zmianę  sposobu
użytkowania, bez możliwości realizacji na nowych działkach budowlanych.

jedn. 
urb.

rejon 
funkcjonalny

przeznaczenie terenów uzupełniające 
przeznaczenie 
terenów

sprzeczne 
z przeznaczeniem
terenu, 
dopuszczalne 
użytkowanie 
do zachowania

inne

A A1.ZL,R lasy lub tereny rolnicze infrastruktura 
techniczna, 
infrastruktura 
komunikacyjna, tereny
zieleni urządzonej, 
tereny sportu i 
rekreacji lub
tereny wód 
powierzchniowych

zabudowa 
mieszkaniowa 
jednorodzinna

na obszarach 
szczególnego 
zagrożenia 
powodzią 
obowiązują 
ograniczenia i 
zakazy 
wynikające z 
przepisów 
prawa 
wodnego. W 
korytarzu 
ekologicznym 
obowiązują 
ograniczenia z 
rozdziału 2.3.

A2.MN,U tereny zabudowy 
mieszkaniowej 
jednorodzinnej lub 
zabudowy usługowej

infrastruktura 
techniczna, 
infrastruktura 
komunikacyjna,
tereny zieleni 
urządzonej, tereny 
sportu i rekreacji lub
tereny wód 
powierzchniowych

zabudowa 
mieszkaniowa 
wielorodzinna lub
obiekty 
produkcyjne, 
składy i magazyny

zakaz realizacji
zabudowy 
mieszkaniowej 
jednorodzinnej 
w formie 
szeregowej. 

A3.ZP,R tereny zieleni urządzonej 
lub tereny rolnicze

infrastruktura 
techniczna, 
infrastruktura 
komunikacyjna,

zabudowa 
mieszkaniowa 
jednorodzinna lub 
zabudowa 

na obszarach 
szczególnego 
zagrożenia 
powodzią 
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tereny wód 
powierzchniowych,
tereny sportu i 
rekreacji lub ogrody 
działkowe

usługowa obowiązują 
ograniczenia i 
zakazy 
wynikające z 
przepisów 
prawa 
wodnego. W 
korytarzu 
ekologicznym 
obowiązują 
ograniczenia z 
rozdziału 2.3.

A4.MW,U tereny zabudowy 
mieszkaniowej 
wielorodzinnej lub 
zabudowy usługowej

infrastruktura 
techniczna, 
infrastruktura 
komunikacyjna,
tereny zieleni 
urządzonej, tereny 
sportu i rekreacji lub
tereny wód 
powierzchniowych

A5.U tereny zabudowy 
usługowej, w tym szpital

infrastruktura 
techniczna, 
infrastruktura 
komunikacyjna, tereny
zieleni urządzonej, 
tereny sportu i 
rekreacji lub
tereny wód 
powierzchniowych

zabudowa 
mieszkaniowa 
jedno- lub 
wielorodzinna

B B1.U,P tereny zabudowy 
usługowej lub obiektów 
produkcyjnych, składów i 
magazynów, w tym 
wielkopowierzchniowe 
obiekty handlowe (UH)

infrastruktura 
techniczna, 
infrastruktura 
komunikacyjna,
tereny wód 
powierzchniowych lub
zabudowa 
mieszkaniowa 
jednorodzinna, której 
uzupełnienie 
dopuszcza się 
wyłącznie pomiędzy 
istniejącą zabudową 
mieszkaniową 
pomiędzy ul. 
Inżynierską i 
Architektów

zabudowa 
mieszkaniowa 
jedno- lub 
wielorodzinna poza
istniejącą i 
uzupełniającą 
zabudową 
mieszkaniową 
pomiędzy ul. 
Inżynierską i 
Architektów

na obszarach 
szczególnego 
zagrożenia 
powodzią 
obowiązują 
ograniczenia i 
zakazy 
wynikające z 
przepisów 
prawa 
wodnego.

B2.ZP,R tereny zieleni urządzonej 
lub tereny rolnicze

infrastruktura 
techniczna, 
infrastruktura 
komunikacyjna, 
ogrody działkowe, 
tereny sportu i 
rekreacji lub
tereny wód 
powierzchniowych

zabudowa 
mieszkaniowa 
jednorodzinna

na obszarach 
szczególnego 
zagrożenia 
powodzią 
obowiązują 
ograniczenia i 
zakazy 
wynikające z 
przepisów 
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prawa 
wodnego. W 
korytarzu 
ekologicznym 
obowiązują 
ograniczenia z 
rozdziału 2.3.

B3.U tereny zabudowy 
usługowej

infrastruktura 
techniczna, 
infrastruktura 
komunikacyjna, 
zabudowa 
mieszkaniowa 
jednorodzinna, 
tereny zieleni 
urządzonej, tereny 
sportu i rekreacji lub
tereny wód 
powierzchniowych

na obszarach 
szczególnego 
zagrożenia 
powodzią 
obowiązują 
ograniczenia i 
zakazy 
wynikające z 
przepisów 
prawa 
wodnego

B4.MN,U tereny zabudowy 
mieszkaniowej 
jednorodzinnej lub 
zabudowy usługowej

infrastruktura 
techniczna, 
infrastruktura 
komunikacyjna,
tereny zieleni 
urządzonej, tereny 
sportu i rekreacji lub
tereny wód 
powierzchniowych

na obszarach 
szczególnego 
zagrożenia 
powodzią 
obowiązują 
ograniczenia i 
zakazy 
wynikające z 
przepisów 
prawa 
wodnego

C C1.MN,MW,U tereny zabudowy 
mieszkaniowej 
jednorodzinnej, zabudowy
mieszkaniowej 
wielorodzinnej lub 
zabudowy usługowej, w 
tym 
wielkopowierzchniowe 
obiekty handlowe (UH)

infrastruktura 
techniczna, 
infrastruktura 
komunikacyjna, 
ogrody działkowe,
tereny zieleni 
urządzonej, tereny 
sportu i rekreacji lub
tereny wód 
powierzchniowych

obiekty 
produkcyjne, 
składy i magazyny

zakaz realizacji
zabudowy 
mieszkaniowej 
na terenach 
UH

C2.ZP tereny zieleni urządzonej infrastruktura 
techniczna, 
infrastruktura 
komunikacyjna,
tereny sportu i 
rekreacji lub
tereny wód 
powierzchniowych

zabudowa 
usługowa

na obszarach 
szczególnego 
zagrożenia 
powodzią 
obowiązują 
ograniczenia i 
zakazy 
wynikające z 
przepisów 
prawa 
wodnego

C3.MN,MW,U tereny zabudowy 
mieszkaniowej 
jednorodzinnej, zabudowy
mieszkaniowej 
wielorodzinnej lub 
zabudowy usługowej, w 

infrastruktura 
techniczna, 
infrastruktura 
komunikacyjna,
tereny zieleni 
urządzonej, tereny 

obiekty 
produkcyjne, 
składy i magazyny 
lub ogrody 
działkowe

zakaz realizacji
zabudowy 
mieszkaniowej 
na terenach 
UH, na 
obszarach 
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tym 
wielkopowierzchniowe 
obiekty handlowe (UH)

sportu i rekreacji lub
tereny wód 
powierzchniowych

szczególnego 
zagrożenia 
powodzią 
obowiązują 
ograniczenia i 
zakazy 
wynikające z 
przepisów 
prawa 
wodnego

C4.U,P tereny zabudowy 
usługowej lub obiektów 
produkcyjnych, składów i 
magazynów, w tym 
elektrociepłownia

infrastruktura 
techniczna, 
infrastruktura 
komunikacyjna, tereny
zieleni urządzonej lub
tereny wód 
powierzchniowych

C5.U tereny zabudowy 
usługowej

infrastruktura 
techniczna, 
infrastruktura 
komunikacyjna, tereny
zieleni urządzonej lub
tereny wód 
powierzchniowych

zabudowa 
mieszkaniowa 
jednorodzinna

D D1.KK,U,P tereny kolejowe, tereny 
zabudowy usługowej lub 
obiektów produkcyjnych, 
składów i magazynów, w 
tym 
wielkopowierzchniowe 
obiekty handlowe (UH)

infrastruktura 
techniczna, 
infrastruktura 
komunikacyjna, tereny
zieleni urządzonej lub
tereny wód 
powierzchniowych

D2.KK,U,P tereny kolejowe, tereny 
zabudowy usługowej lub 
obiektów produkcyjnych, 
składów i magazynów, w 
tym 
wielkopowierzchniowe 
obiekty handlowe (UH)

infrastruktura 
techniczna, 
infrastruktura 
komunikacyjna, tereny
zieleni urządzonej lub
tereny wód 
powierzchniowych

D3.KK,U,P tereny kolejowe, tereny 
zabudowy usługowej lub 
obiektów produkcyjnych, 
składów i magazynów, w 
tym 
wielkopowierzchniowe 
obiekty handlowe (UH)

infrastruktura 
techniczna, 
infrastruktura 
komunikacyjna, tereny
zieleni urządzonej lub
tereny wód 
powierzchniowych

zabudowa 
mieszkaniowa 
jedno- lub 
wielorodzinna

Dopuszcza się 
lokalizację 
lokali 
mieszkalnych 
wyłącznie jako 
uzupełnienie 
budynków 
usługowych 
(funkcja 
towarzysząca),
na obszarach 
szczególnego 
zagrożenia 
powodzią 
obowiązują 
ograniczenia i 
zakazy 
wynikające z 
przepisów 
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prawa 
wodnego

E E1.MN,MW,U tereny zabudowy 
mieszkaniowej 
jednorodzinnej, zabudowy
mieszkaniowej 
wielorodzinnej lub 
zabudowy usługowej

infrastruktura 
techniczna, 
infrastruktura 
komunikacyjna,
tereny zieleni 
urządzonej, tereny 
sportu i rekreacji lub 
tereny wód 
powierzchniowych 

obiekty 
produkcyjne, 
składy i magazyny

E2.MN,MW,U tereny zabudowy 
mieszkaniowej 
jednorodzinnej, zabudowy
mieszkaniowej 
wielorodzinnej lub 
zabudowy usługowej

infrastruktura 
techniczna, 
infrastruktura 
komunikacyjna,
tereny zieleni 
urządzonej, tereny 
sportu i rekreacji lub
tereny wód 
powierzchniowych

obiekty 
produkcyjne, 
składy i magazyny 
lub ogrody 
działkowe

E3.ZL,ZP lasy lub tereny zieleni 
urządzonej

infrastruktura 
techniczna, 
infrastruktura 
komunikacyjna, tereny
sportu i rekreacji lub
tereny wód 
powierzchniowych

E4.U,P tereny zabudowy 
usługowej lub obiektów 
produkcyjnych, składów i 
magazynów

infrastruktura 
techniczna, 
infrastruktura 
komunikacyjna, tereny
zieleni urządzonej, 
tereny sportu i 
rekreacji, ogrody 
działkowe, lasy lub 
tereny wód 
powierzchniowych 

zabudowa 
mieszkaniowa 
jednorodzinna

E5.ZL,R lasy lub tereny rolnicze infrastruktura 
techniczna, 
infrastruktura 
komunikacyjna, tereny
wojskowe lub
tereny wód 
powierzchniowych

W korytarzu 
ekologicznym 
obowiązują 
ograniczenia z 
rozdziału 2.3.

E6.U tereny zabudowy 
usługowej

infrastruktura 
techniczna, 
infrastruktura 
komunikacyjna lub
tereny wód 
powierzchniowych

F F1.MN,MW,U tereny zabudowy 
mieszkaniowej 
jednorodzinnej, zabudowy
mieszkaniowej 
wielorodzinnej lub 
zabudowy usługowej, w 
tym 

infrastruktura 
techniczna, 
infrastruktura 
komunikacyjna,
tereny zieleni 
urządzonej, tereny 
sportu i rekreacji,

obszar 
zabudowy 
śródmiejskiej, 
zakaz realizacji
zabudowy 
mieszkaniowej 
na terenach 
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wielkopowierzchniowe 
obiekty handlowe (UH)

tereny wód 
powierzchniowych lub
kolejka linowa

UH, na dz. nr 
53/2, obr.16, 
przy ul. 
Dworcowej i na
terenie 
dawnego 
Browaru przy 
ul. Klasztornej 
11, na 
obszarach 
szczególnego 
zagrożenia 
powodzią 
obowiązują 
ograniczenia i 
zakazy 
wynikające z 
przepisów 
prawa 
wodnego

F2.ZP,U tereny zieleni urządzonej 
lub zabudowy usługowej

infrastruktura 
techniczna, 
infrastruktura 
komunikacyjna, tereny
sportu i rekreacji,
tereny wód 
powierzchniowych, 
kolejka linowa lub 
ujęcia wody

obszar 
zabudowy 
śródmiejskiej, 
teren realizacji 
imprez 
masowych

F3.US teren sportu i rekreacji infrastruktura 
techniczna, 
infrastruktura 
komunikacyjna, tereny
zabudowy usługowej, 
kolejka linowa lub
tereny wód 
powierzchniowych

zabudowa 
mieszkaniowa 
jedno- lub 
wielorodzinna

teren realizacji 
imprez 
masowych

F4.MN,MW,U tereny zabudowy 
mieszkaniowej 
jednorodzinnej, zabudowy
mieszkaniowej 
wielorodzinnej lub 
zabudowy usługowej

infrastruktura 
techniczna, 
infrastruktura 
komunikacyjna,
tereny zieleni 
urządzonej, tereny 
sportu i rekreacji,
tereny wojskowe lub
tereny wód 
powierzchniowych

obiekty 
produkcyjne, 
składy i magazyny

F5.ZL lasy infrastruktura 
techniczna, 
infrastruktura 
komunikacyjna, tereny
wód 
powierzchniowych 
lub ujęcia wody

W korytarzu 
ekologicznym 
obowiązują 
ograniczenia z 
rozdziału 2.3.

G G1.MN,MW tereny zabudowy 
mieszkaniowej 
jednorodzinnej lub 

infrastruktura 
techniczna, 
infrastruktura 

STUDIO DZ Daniel Załuski

80-171 Gdańsk ul. Bacha 29a tel. kom. 607 08 23 59 e-mail: studiodz@studiodz.com.pl



16

KIERUNKI

STUDIUM UWARUNKOWAŃ I KIERUNKÓW ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO MIASTA WEJHEROWA

zabudowy mieszkaniowej 
wielorodzinnej

komunikacyjna,
zabudowa usługowa,
tereny zieleni 
urządzonej, tereny 
sportu i rekreacji lub
tereny wód 
powierzchniowych

G2.MN,U tereny zabudowy 
mieszkaniowej 
jednorodzinnej lub 
zabudowy usługowej

infrastruktura 
techniczna, 
infrastruktura 
komunikacyjna,
tereny zieleni 
urządzonej, tereny 
sportu i rekreacji, 
tereny wód 
powierzchniowych lub
ujęcia wody

zakaz realizacji
zabudowy 
mieszkaniowej 
jednorodzinnej 
w formie 
szeregowej 

G3.ZC cmentarze infrastruktura 
techniczna, 
infrastruktura 
komunikacyjna, 
zabudowa usługowa 
nie wykluczona 
przepisami o 
cmentarzach, tereny 
zieleni urządzonej, 
lasy lub tereny wód 
powierzchniowych 

G4.ZL lasy infrastruktura 
techniczna, 
infrastruktura 
komunikacyjna, ujęcia
wody lub tereny wód 
powierzchniowych

W korytarzu 
ekologicznym 
obowiązują 
ograniczenia z 
rozdziału 2.3.

G5.MN tereny zabudowy 
mieszkaniowej 
jednorodzinnej

infrastruktura 
techniczna, 
infrastruktura 
komunikacyjna lub
tereny wód 
powierzchniowych

G6.ZP,U tereny zieleni urządzonej 
lub zabudowa usługowa

infrastruktura 
techniczna, 
infrastruktura 
komunikacyjna lub
tereny wód 
powierzchniowych

G7.ZP tereny zieleni urządzonej infrastruktura 
techniczna, 
infrastruktura 
komunikacyjna,
tereny sportu i 
rekreacji,
tereny wód 
powierzchniowych lub
ujęcia wody

zabudowa 
mieszkaniowa 
jednorodzinna

G8.U tereny zabudowy 
usługowej

infrastruktura 
techniczna, 

zabudowa 
mieszkaniowa 

teren realizacji 
imprez 
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infrastruktura 
komunikacyjna,
tereny zieleni 
urządzonej, tereny 
sportu i rekreacji lub 
tereny wód 
powierzchniowych

jednorodzinna masowych

2.5. Obszary oraz zasady ochrony środowiska i jego zasobów, ochrony przyrody 
i krajobrazu kulturowego

2.5.1. Obszary o wysokich wartościach przyrodniczych pełniące istotną funkcję osnowy 
przyrodniczej miasta Wejherowa

Proekologiczny rozwój przestrzenny miasta Wejherowa oznacza:
a) racjonalny  rozwój  zabudowy,  w tym  zagospodarowywanie  w pierwszej  kolejności

terenów wokół istniejących struktur, uzupełnienia zabudowy w ramach tych struktur,
ograniczenie rozwoju zabudowy o rozproszonym charakterze,

b) wyznaczanie nowych terenów inwestycyjnych przede wszystkim w oparciu o dostęp
do infrastruktury technicznej i dróg,

c) wyznaczanie  nowych terenów inwestycyjnych  w nawiązaniu  do tradycji  lokalizacji
zabudowy na obszarze miasta, w tym do zasady lokalizacji zabudowy wzdłuż ulic,

d) intensyfkacja  zabudowy  na  obszarze  miasta,  efektywne  wykorzystanie  miejskich
terenów  inwestycyjnych,  zabudowywanie  nieużytków  miejskich,  terenów
poprzemysłowych, powojskowych i pokomunikacyjnych,

e) dostosowanie  zakresu terytorialnego  rozwoju  zabudowy  do funkcji  ekologicznych,
zasobów i chłonności środowiska przyrodniczego,

f) ochrona korytarzy i  płatów ekologicznych o randze regionalnej (Korytarz Pradoliny
Redy - Łeby), subregionalnej i lokalnej,

g) rewitalizacja terenu historycznego centrum miasta,
h) ograniczenie  zabudowy  na  terenach  naturalnych  i  seminaturalnych,  zachowanie

naturalnych zbiorników retencyjnych, takich jak tereny podmokłe i nieuregulowane
cieki, racjonalna gospodarka spływami opadowymi,

i) ograniczenie zabudowy na terenach rolniczych w pradolinie rz. Redy.

Dla terenów rolniczych i leśnych proponuje się:
 maksymalne ograniczanie przeznaczania terenów leśnych na cele nieleśne;
 zalesianie gruntów rolnych niższych klas i  gruntów zdegradowanych w rozumieniu

ustawy o ochronie gruntów rolnych i leśnych;
 właściwe kształtowanie granicy polno-leśnej i stref ekotonowych;
 przejmowanie  i  zalesianie  gruntów  stanowiących  enklawy  i  półenklawy  leśne

(wspólnie  z  nadleśnictwami)  z  zachowaniem  odpowiedniej  wielkości  polan
śródleśnych jako żerowisk dla zwierząt.
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Zgodnie  z  „Aneksem  do  opracowania.  Koncepcja  sieci  ekologicznej
województwa pomorskiego dla potrzeb planowania przestrzennego. Karty korytarzy
ekologicznych.”  stanowiącym  wytyczną  do  opracowania  Planu  Zagospodarowania
Przestrzennego Województwa Pomorskiego (2016) Korytarz Pradoliny Redy-Łeby ma
rangę  regionalną.  Głównymi  elementami  liniowymi  są  rz.  Reda  i  Łeba.  Korytarz
obejmuje  dno rozległej  pradoliny  z  jej  zboczami.  Rozciąga  się  na  wschód od  linii
brzegowej  Zatoki  Puckiej  i  kierując  się  na  wschód,  obejmuje  rozległe  kompleksy
nadmorskich łąk w rejonie ujścia rzeki Redy do zatoki (Moście Błota), wąskie, wcięte
dno pradoliny wraz z północnym zalesionym pasem krawędziowym pomiędzy Redą a
Wejherowem  i  dalej  szerszy  fragment  pradoliny,  po  źródliska  Redy.  Po  przejściu
działu  wodnego  pomiędzy  zlewnią  Redy  i  Łeby  w rejonie  miejscowości  Bożepole
Wielkie,  korytarz  wiedzie  dalej  wzdłuż  biegu  rzeki  Łeby,  obejmując  szerokie  dno
pradoliny i jej zbocza. Korytarz obejmuje północne fragmenty miasta Wejherowa. W
dnie  pradoliny  dominują  rozległe  powierzchnie  roślinności  łąkowej,  a  tereny  w
obrębie górnej krawędzi  i  zboczy pradoliny najczęściej  są zalesione. Część lasów i
zbiorowisk  łąkowych  w  dnie  pradoliny  znajduje  się  na  terenach  mokradłowych,
których łączny udział  w korytarzu  sięga  ok.  4%. Udział  terenów leśnych łącznie  z
terenami zadrzewionymi oraz zakrzewionymi wynosi ok. 45 %, a użytków zielonych -
ponad 30% ogólnej powierzchni korytarza. Mniejszy jest udział gruntów rolnych w
korytarzu,  szacowany  na  ok.  18%.  Wody,  w  tym  rzeka  Łeba  i  jezioro  Lubowidz
zajmują  powyżej  2%  powierzchni  korytarza.  Stosunkowo  niewielki  jest  udział
terenów  zabudowanych  w  całym  korytarzu,  wynoszący  nieco  ponad  1%.  Wzdłuż
biegu Redy i Łeby występuje zagrożenie powodziowe. Korytarz obejmuje wszystkie
obszary  zagrożone  wodą  10-letnią  i  większość  obszarów  zagrożonych  wodą  100-
letnią  wzdłuż  całego  przebiegu  głównych  rzek  w  korytarzu.  Granice  korytarza
ekologicznego w mieście Wejherowie oznaczono na załączniku nr 4 do uchwały.

W  regionalnym  korytarzu  ekologicznym  Pradoliny  Redy-Łeby  obowiązuje
zasada  bezwzględnego  zachowania  trwałości  gruntów  leśnych  oraz  naturalnych
cieków i zbiorników wodnych, przy zachowaniu ich dotychczasowego gospodarczego
wykorzystania, z uwzględnieniem uzasadnionej potrzeby ich przeznaczenia na cele
publiczne. Dodatkowo zaleca się następujące działania:

1. zachowanie mozaiki zbiorowisk roślinnych (różnych stadiów sukcesyjnych zbiorowisk
ziołoroślowych,  szuwarowych,  zaroślowych  i  leśnych  oraz  półnaturalnych  łąk  i
pastwisk,

2.  zachowanie  siedlisk  fauny  i  jej  zróżnicowania  gatunkowego,  z  możliwością  jego
wzrostu i zwiększenia liczebności osobników populacji poszczególnych gatunków; 
zaniechanie dalszej fragmentacji struktur przyrodniczych,

3. nielokalizowanie  nowych  barier  ekologicznych,  w  tym  zabudowy  „wyspowej”  i
udrożnienie istniejących barier liniowych - drogowych (po szczegółowych analizach
faunistycznych),

4. rekultywacja  terenów  nielegalnego  deponowania  odpadów  oraz  likwidacja
punktowych zrzutów ścieków z gospodarstw w obrębie doliny Redy,

5. wzrost dbałości o krajobraz korytarza, w tym rewaloryzacja fzjonomiczna obiektów
istniejących.
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Obszarami o ograniczonym przeznaczeniu na zainwestowanie i zabudowę z uwagi na
ochronę walorów przyrodniczych są:
 tereny zadrzewień i zakrzewień,
 tereny bezpośrednio przylegające do lasów,
 tereny gruntów organicznych (doliny rzek),
 tereny hydrogeniczne, mokradła, torfowiska, bagna,
 obszary zmeliorowane,
 obszary korytarzy ekologicznych,
 obszary przylegające do cieków, które wymagają zapewnienia swobodnego dostępu

do wód zgodnie z ustawą Prawo Wodne.

Obszarami o ograniczonej przydatności dla budownictwa są:
 tereny występowania gruntów słabonośnych,
 tereny o wysokim poziomie wód gruntowych,
 obszary zagrożenia powodziowego,
 tereny o znacznych spadkach.

2.5.2. Formy ochrony przyrody

Zasoby  przyrodnicze  miasta  Wejherowo  stanowią  obszary  Natura  2000,
fragment  parku  krajobrazowego  wraz  z  otuliną,  fragment  obszaru  chronionego
krajobrazu,  pomniki  przyrody,  lasy,  zieleń  urządzona  oraz  zieleń  o  charakterze
zabytkowym. Na załączniku nr 4 do uchwały oznaczono orientacyjnie powyższe formy
ochrony przyrody.

W  granicach  miasta  Wejherowa  obejmuje  się  ochroną  następujące  formy
ochrony przyrody w rozumieniu ustawy z dn. 16.04.2004r. o ochronie przyrody:

1. Trójmiejski  Park  Krajobrazowy  wraz  z  otuliną,  na  którym  obowiązują  przepisy
Uchwały  nr  143/VII/11  z  dnia  27  kwietnia  2011  r.  Sejmiku  Województwa
Pomorskiego w sprawie Trójmiejskiego Parku Krajobrazowego (Dz. Urz. Woj. Pom. z
2011  r.  Nr  66,  poz.  1458)  oraz  Uchwała  nr  263/XXIV/16  Sejmiku  Województwa
Pomorskiego  z  dnia  25  lipca  2016  r.  o  zmianie  uchwały  Sejmiku  Województwa
Pomorskiego w sprawie Trójmiejskiego Parku Krajobrazowego (Dz. Urz. Woj. Pom. z
2016 r. poz. 2946),

2. Obszar Chronionego Krajobrazu Puszczy Darżlubskiej, na którym obowiązują przepisy
Uchwała nr 259/XXIV/16 Sejmiku Województwa Pomorskiego z dnia 25 lipca 2016 r.
w sprawie obszarów chronionego krajobrazu w województwie pomorskim (Dz. Urz.
Woj. Pom. z 2016 r. poz. 2942),

3. Użytki  ekologiczne -  łąka ziołoroślowa „Nanicka Łąka” o powierzchni  4,6 ha (nr  w
rejestrze użytków ekologicznych woj. pomorskiego: 241), łąka ziołoroślowa „Nanicki
Szuwar”  o  powierzchni  1,41  ha  (nr  w  rejestrze  użytków  ekologicznych  woj.
pomorskiego: 242),
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4. 18 pomników przyrody. Ich rejestr znajduje się w tabeli w Załączniku nr 1 do uchwały
„Tekst  –  uwarunkowania  zagospodarowania  przestrzennego”,  podrozdziale  „3.8.7.
Obszary i obiekty chronione”,

 obszar ochronny Natura 2000 PLH220007 „Puszcza Darżlubska”,
 obszar ochronny Natura 2000 PLH220084 Wejherowo.

Przy południowej  granicy  miasta,  w gminie  Wejherowo leży  obszar  Natura
2000 PLH 220016 Mawra-Bagno Biała. Na jego terenie zlokalizowany jest Rezerwat
przyrody  „Gałęźna  Góra”,  który  również  przylega  do  niewielkiego  odcinka
południowej  granicy  miasta  Wejherowa.  W  związku  z  powyższym  obowiązują
ograniczenia  wynikające  z  przepisów  odrębnych.  Realizacja  inwestycji  na  terenie
miasta  nie  może  pogorszyć  stanu  siedlisk  przyrodniczych  oraz  siedlisk  gatunków
obszaru Natura 2000, na etapie jej projektowania i realizacji należy zapewnić warunki
niezbędne do ochrony siedlisk przyrodniczych oraz siedlisk gatunków tego obszaru.

Granice obszarowych form ochrony przyrody zaznaczono na załączniku nr 4 do uchwały.

Ważniejsze formy ochrony przyrody w mieście Wejherowie

2.6. Obszary oraz zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytków oraz dóbr 
kultury współczesnej
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Zgodnie z ustawą z dnia 23 lipca 2003 r. o ochronie zabytków i opiece nad
zabytkami  ochrona  zabytków  polega,  w  szczególności,  na  podejmowaniu  przez
organy administracji publicznej działań mających na celu: 

 zapewnienie warunków prawnych, organizacyjnych i fnansowych umożliwiających trwałe
zachowanie zabytków oraz ich zagospodarowanie i utrzymanie, 

 zapobieganie zagrożeniom mogącym spowodować uszczerbek dla wartości zabytków, 
 udaremnianie niszczenia i niewłaściwego korzystania z zabytków, 
 przeciwdziałanie kradzieży, zaginięciu lub nielegalnemu wywozowi zabytków za granicę, 
 kontrolę stanu zachowania i przeznaczenia zabytków, 
 uwzględnianie zadań ochronnych w planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz

przy kształtowaniu środowiska. 

Przyjmuje się następujące zasady ochrony i kształtowania krajobrazu kulturowego: 
 ochronę  i  właściwe  utrzymanie  obiektów  i  terenów  wpisanych  do  rejestru  zabytków

nieruchomych województwa pomorskiego (ochrona ścisła),  zgodnie z ustawą z dnia 23
lipca 2003 r. o ochronie zabytków i opiece nad zabytkami i ustawą z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym,

 ochronę obiektów i terenów ujętych w gminnej ewidencji zabytków na podstawie aktów
prawa  miejscowego,  w  szczególności  miejscowych  planów  zagospodarowania
przestrzennego, a także na podstawie decyzji lokalizacyjnych, w tym decyzji o warunkach
zabudowy  i  zagospodarowania  terenu,  zgodnie  z  ustawą  z  dnia  27  marca  2003  r.  o
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym,

 dopuszcza  się  ochronę  innych  obiektów  i  terenów  zabytkowych  na  podstawie
miejscowych  planów  zagospodarowania  przestrzennego,  zgodnie  z  ustawą  z  dnia  27
marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

Stan obszarów i obiektów zabytkowych oraz ich zagrożenia opisano w następujących 
dokumentach samorządowych:
 Lokalnym programie rewitalizacji Miasta Wejherowa do roku 2022 (2016),
 Gminnym programie opieki nad zabytkami Wejherowa na lata 2008-2011 (2008),
 Programie opieki nad zabytkami powiatu wejherowskiego na lata 2016-2019 (2015),
 Programie opieki nad zabytkami województwa pomorskiego na lata 2016-2019 (2016).

Stan  obszarów  i  obiektów  zabytkowych  oraz  ich  zagrożenia  winny  być  na
bieżąco  monitorowane  i  opisywane  w  aktualizacjach  powyższych  dokumentów.
Ustalenia  powyższych  programów  winny  być  wdrażane  za  pomocą aktów  prawa
miejscowego,  w  szczególności  miejscowych  planów  zagospodarowania
przestrzennego,  a  także  za  pomocą decyzji  lokalizacyjnych,  w  tym  decyzji  o
warunkach zabudowy i zagospodarowania terenu, zgodnie z ustawą z dnia 27 marca
2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

2.6.1. Obiekty wpisane do rejestru zabytków nieruchomych województwa pomorskiego
na terenie miasta Wejherowa

Na załącznikach nr 4 i 5 do uchwały oznaczono orientacyjnie obiekty wpisane
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do rejestru zabytków  nieruchomych województwa pomorskiego na terenie miasta
Wejherowa  oraz  zespoły  zabudowy  i  obszary  wpisane  do  rejestru  zabytków
nieruchomych województwa pomorskiego na terenie miasta Wejherowa, chronione
na  podstawie  przepisów  odrębnych.  Wykaz  obiektów  wpisanych  do  rejestru
zabytków nieruchomych województwa pomorskiego na terenie miasta Wejherowa,
znajduje  się  w  Załączniku  nr  1  do  uchwały  „Tekst  –  uwarunkowania
zagospodarowania  przestrzennego”,  podrozdziale  „3.9.1.  Obiekty  w  mieście
Wejherowo,  wpisane  do  rejestru  zabytków  nieruchomych  województwa
pomorskiego”. 

Obszary wpisane do rejestru zabytków nieruchomych województwa pomorskiego na terenie 
miasta Wejherowa

W  ramach  „układu  urbanistyczno-krajobrazowego  miasta  Wejherowa”,
wpisanego  do  rejestru  zabytków  województwa  pomorskiego  pod  numerem  957
(decyzja nr 818 Wojewódzkiego Konserwatora Zabytków w Gdańsku z dnia 26 lutego
1979 r.  zmieniona  decyzją  Ministra  Kultury  i  Dziedzictwa  Narodowego  z  dnia  4
października 2011 r.  o sygn.  DOZ-OAiK-6700/415/11),  ustanowiono strefy ochrony
konserwatorskiej układu:

 rezerwat krajobrazu kulturowego,
 strefę konserwacji urbanistycznej,
 strefę restauracji urbanistycznej.
Wokół  „układu  urbanistyczno-krajobrazowego  miasta  Wejherowa”  ustanowiono  strefy
ochrony konserwatorskiej otoczenia układu:
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 strefę ograniczenia gabarytu,
 strefę ochrony krajobrazu.

Teren „zespołu pałacowo-ogrodowo-parkowego Wejherów, następnie kolejno
Przebendowskich i  Keyserlingków w Wejherowie przy ul. Zamkowej, Parkowej,
św. Jacka i  gen.  J. Wybickiego”,  wpisano do  rejestru  zabytków  województwa
pomorskiego  pod  numerem  525  (decyzja  nr  374  Wojewódzkiego  Konserwatora
Zabytków w Gdańsku z dnia 15 czerwca 1971  r.,  zmieniona decyzją  Pomorskiego
Wojewódzkiego  Konserwatora Zabytków z dnia 31 sierpnia 2011 r. o sygn. 5140-
16/813-4/2011).

Teren  „założenia  architektoniczno-krajobrazowego Kalwarii  Wejherowskiej  w
Wejherowie”,  wpisano do  rejestru  zabytków  województwa  pomorskiego  pod
numerem 1086 (decyzja nr 910 Wojewódzkiego Konserwatora Zabytków w Gdańsku z
dnia 8 marca 1985 r.).

2.6.2. Stanowiska archeologiczne wpisane do rejestru zabytków w mieście Wejherowie

Na  załącznikach  nr  4  i  5  do  uchwały  oznaczono  orientacyjnie  stanowiska
archeologiczne wpisane do rejestru zabytków oraz stanowiska archeologiczne ujętych
w  gminnej  ewidencji  zabytków,  chronione  na  podstawie  przepisów  odrębnych.
Wykaz stanowisk archeologicznych znajduje się w Załączniku nr 1 do uchwały „Tekst
–  uwarunkowania  zagospodarowania  przestrzennego”,  podrozdziale  „3.9.3.
Stanowiska archeologiczne w mieście Wejherowie.”.

2.6.3. Obiekty ujęte w gminnej ewidencji zabytków miasta Wejherowa

Na załączniku  nr  5  do  uchwały  wyznaczono  orientacyjnie  obiekty  ujęte  w
gminnej ewidencji zabytków miasta Wejherowa, chronione na podstawie przepisów
odrębnych.  Wykaz  obiektów  ujętych  w  gminnej  ewidencji  zabytków  miasta
Wejherowa,  znajduje  się  w Załączniku nr  1 do uchwały „Tekst  – uwarunkowania
zagospodarowania przestrzennego”,  podrozdziale „3.9.2. Obiekty ujęte w gminnej
ewidencji zabytków w mieście Wejherowo.”

2.6.4. Obszary wskazane do objęcia ochroną w postaci pomników historii i parków 
kulturowych

Wskazuje  się  do  objęcia  ochroną  w  postaci  pomników  historii  i  parków  kulturowych
następujące obszary:
 „układ urbanistyczno-krajobrazowy miasta  Wejherowa”,  wpisany do rejestru zabytków

województwa  pomorskiego  pod  numerem  957  (decyzja  nr  818  Wojewódzkiego
Konserwatora Zabytków w Gdańsku z dnia 26 lutego 1979 r. zmieniona decyzją Ministra
Kultury  i  Dziedzictwa  Narodowego  z  dnia  4  października  2011  r.  o  sygn.  DOZ-OAiK-
6700/415/11), 
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 Teren „zespołu  pałacowo-ogrodowo-parkowego Wejherów,  następnie  kolejno
Przebendowskich i  Keyserlingków w Wejherowie przy ul. Zamkowej, Parkowej, św.
Jacka i  gen. J. Wybickiego”,  wpisany do  rejestru  zabytków województwa pomorskiego
pod numerem 525 (decyzja nr 374 Wojewódzkiego Konserwatora Zabytków w Gdańsku z
dnia 15 czerwca 1971 r.,  zmieniona decyzją Pomorskiego Wojewódzkiego Konserwatora
Zabytków z dnia 31 sierpnia 2011 r. o sygn. 5140-16/813-4/2011),

 Teren  „założenia  architektoniczno-krajobrazowego Kalwarii  Wejherowskiej  w
Wejherowie”,  wpisany do  rejestru  zabytków województwa pomorskiego pod numerem
1086 (decyzja nr 910 Wojewódzkiego Konserwatora Zabytków w Gdańsku z dnia 8 marca
1985 r.).

2.7. Kierunki rozwoju systemów komunikacji i infrastruktury technicznej

2.7.1. Infrastruktura techniczna

Ze względu na specyfczne położenie Wejherowa i  brak  znaczących  rezerw
terenowych dla rozwoju przestrzennego (z wyjątkiem Górek Bolszewskich),  miasto
będzie się rozwijało poprzez intensyfkację istniejącej zabudowy lub jej wymianę oraz
uzupełnianie  nowej  zabudowy  na  wolnych  działkach,  znajdujących  się  pomiędzy
istniejącą  zabudową.  Realizacja  uzbrojenia  będzie  polegała  w  głównej  mierze  na
uzupełnianiu i podnoszeniu jakości istniejących systemów infrastruktury technicznej.

Przyjmuje się generalną zasadę, iż na obszarze całego miasta dopuszcza się
przebudowę, rozbudowę lub zmianę istniejących sieci, w tym zmianę ich parametrów
technicznych, a także dopuszcza się budowę nowych sieci, w tym sieci nie znanych na
etapie  sporządzania  studium,  które  pojawią  się  w  przyszłości  wraz  z  rozwojem
cywilizacyjnym.

2.7.1.1. Gospodarka wodno-ściekowa

System  wodociągowy  zaopatrujący  miasto  w  jego  granicach
administracyjnych,  tworzy  układ  pierścieniowo  -  promienisty.  Nie  posiada  on
powiązań z sąsiednimi gminami i składa się przede wszystkim z komunalnego ujęcia
wody  podziemnej  Cedron  oraz  magistralnych  układów  tranzytowych  i  sieci
rozdzielczych  zakończonych  u  poszczególnych  odbiorców  przyłączami
wodociągowymi.  Ujęcie  Cedron  stanowi  jedyne  źródło  zasilania  wodociągu
miejskiego.  Dla  ujęcia  wody  została  ustanowiona  strefa  jego  bezpośredniej  i
pośredniej ochrony. Przyjęto, iż ujęcie to będzie rozbudowywane. 

Na terenie miasta występują także lokalne ujęcia wody, zaopatrujące zakłady
przemysłowe, przedsiębiorstwa usługowe, obiekty użyteczności publicznej i tereny
specjalne, które mogą być rozbudowywane. 

Hydrofornia  przy  ul.  Kochanowskiego  13  ma  poziom  techniczny  i
technologiczny  dostateczny,  została  poprawiona  funkcjonalność  poprzez
zamontowanie falownika do bezpośredniej współpracy z siecią miejską. Hydrofornia
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przy  ul.  Jagalskiego  10  ma poziom  techniczny  i  technologiczny  dobry,  przy  czym
niewłaściwa eksploatacja zbiorników bezciśnieniowych negatywnie wpływa na pracę
sieci miejskiej. Obie hydrofornie winny być w miarę potrzeb modernizowane.
Istniejący  system  wodociągowy  pod  względem  produkcji  wody  i  jej  dystrybucji

posiada rezerwy umożliwiające rozbudowę dzielnicy Śmiechowo Północ. Rozbudowa ujęcia
do wydajności zgodnej z zatwierdzonymi zasobami eksploatacyjnymi oraz praca układu ze
zbiornikiem wyrównawczym umożliwi rozbudowę dzielnicy Śmiechowo Południe oraz rozwój
dzielnicy  zachodniej  miasta.  Konieczne  będzie  usprawnienie  dostawy  wody  poprzez
wybudowanie magistrali wodociągowej od ul. Marynarki Wojennej do ul. Sucharskiego.

Ze względu na planowane przekształcanie  niektórych rejonów Wejherowa,  w tym
wyznaczone,  nowe  tereny  rozwojowe  pod  zabudowę  mieszkaniową,  niezbędna  będzie
budowa sieci wodociągowych i kanalizacyjnych na tych obszarach. 

W związku  ze  stwierdzonym w 2017 r.  brakiem przydatności  wody do spożycia  z
wodociągu  publicznego  Kąpino,  planuje  się  zaopatrzenie  wsi  Kąpino  w  wodę  z  sieci
wodociągowej, znajdującej się w ul. Necla w Wejeherowie.

Miasto  Wejherowo  należy  do  aglomeracji  ściekowej  Gdynia,  wyznaczonej
przez  Sejmik  Województwa  Pomorskiego  Uchwałą  Nr  842/XXXVIII/14  z  dnia  31
marca 2014 r. w sprawie likwidacji dotychczasowej aglomeracji Gdynia i wyznaczenia
aglomeracji Gdynia (Dz. Urz. Woj. Pom. z 2014 r. poz 1592), zmienionej uchwałą Nr
124/X/15 Sejmik  Województwa Pomorskiego z  dnia 29 czerwca 2015 r.  (Dz.  Urz.
Woj. Pom. z 2015 r. poz. 2522) oraz Uchwałą Nr X/283/19 Rady Miasta Gdyni z dnia
8 lipca 2019 r. (Dz. Urz. Woj. Pom. z 2019 r. poz. 3245).
Miasto nie posiada własnej oczyszczalni ścieków. Ścieki są odprowadzane kolektorem

WRR (Wejherowo – Reda – Rumia) do Grupowej Oczyszczalni Ścieków w Dębogórzu (Gmina
Kosakowo). Odbiornikiem oczyszczonych ścieków są wody przybrzeżne Zatoki Gdańskiej w
rejonie wsi Mechelinki. Ze względu na brak rezerw w kolektorze, należy go zmodernizować i
rozbudować. Alternatywnym rozwiązaniem jest budowa niezależnego kolektora, łączącego
miasto z oczyszczalnią „Dębogórze”.

Główne  problemy  związane  z  eksploatacją  sieci  sanitarnej,  wymagające  jak
najszybszego rozwiązania to:
 brak pełnej segregacji i rozdzielności części kanalizacji sanitarnej z kanalizacją deszczową,

co powoduje, szczególnie w okresie silnych opadów zwiększony spływ wód deszczowych
do  kanalizacji  ogólnospławnej,  a  następnie  do  oczyszczalni  Dębogórze,  powodując  jej
nieuzasadnione przeciążenie i  doprowadzając  do redukcji  rezerwy przepustowości  pod
potrzeby  rozwoju sieci  sanitarnych  oraz  dopływ do kanalizacji  deszczowej  i  otwartych
rowów  melioracyjnych  ścieków  sanitarnych,  co  ma  bezpośredni  związek  z
zanieczyszczeniem rzeki Redy i strumienia Cedron,

 występowanie nieszczelności kanalizacji sanitarnej, co powoduje infltrację i intruzję wód
deszczowych do sieci sanitarnej, jej zamulanie i zarastanie (w konsekwencji ograniczenie
przepływu ścieków w systemie, a także zagrażającą środowisku eksfltrację ścieków z sieci
do gleby i wód podziemnych),

 bezpośrednie  odprowadzanie  ścieków  do  cieków  powierzchniowych  i  rowów
melioracyjnych (np. nielegalne zrzuty do strumienia Cedron oraz kanały A, a następnie do
rzeki Redy, powodując jej skażenie nie tylko w jej sąsiedztwie), a także wprowadzanie ich
bezpośrednio  w  grunt,  co  powoduje  zanieczyszczenie  wód  podziemnych  (szczególnie
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ważny problem w aspekcie ochrony wód GZWP nr 110),
 nielegalne podłączenia odpływów z szamb do kanalizacji deszczowej,
 przypadki  odprowadzania  do kanalizacji  sanitarnej  różnego rodzaju  odpadów stałych i

ścieków, których jakość nie mieści się w normach środowiskowych,
 wrastanie korzeni drzew w kanalizację,
 występowanie odcinków, które wymagają odmulenia, uszczelnienia i przebudowy,
 przypadki  zrzutów  źle  oczyszczonych  ścieków  z  zakładów  i  terenów  przemysłowo  –

składowych, zarówno do wód powierzchniowych, jak i do kanalizacji miejskiej,
 ścieki  ze  zbiorników  bezodpływowych  nie  zawsze  trafają  do  wyznaczonych  punktów

zlewnych, zanieczyszczając grunt lub wody powierzchniowe,
 układ nie posiada sieci monitoringowych ani systemów centralnego bądź automatycznego

sterowania pracą przepompowni,
 występowanie  bardzo  małych  spadków  na  niektórych  odcinkach  głównego  kolektora

może spowodować problemy wynikające z sedymentacji.

Ze  względu  na  potrzeby  dopuszcza  się  na  obszarze  całej  gminy  przebudowę  i
rozbudowę istniejących oraz budowę nowych sieci wodociągowych i kanalizacyjnych.

2.7.1.2. Gospodarowanie wodami opadowymi i roztopowymi

Odprowadzanie wód opadowych i roztopowych z działek budowlanych:
 zaleca  się  retencjonowanie  wód  na  terenie  działki  budowlanej  z  co  najmniej  50%

powierzchni  utwardzonych  i  dachów  (w  zbiornikach  retencyjnych,  retencyjno  –
rozsączających  lub  w  formie  małej  retencji).  Wody  opadowe  z  powierzchni
nieutwardzonych winny być zagospodarowane na terenie działki budowlanej w sposób
umożliwiający jej wsiąkanie i zatrzymanie w miejscu opadu poprzez obniżenie terenów
nieutwardzonych  w  stosunku  do  terenów  utwardzonych,  wykształcenie  niecek
infltracyjnych,  drenaże rozsączające lub zastosowanie nawierzchni przepuszczalnych
lub półprzepuszczalnych  do utwardzenia ciągów komunikacyjnych i  parkingów,  jeśli
pozwalają na to warunki gruntowo – wodne gwarantujące odbiór wód, potwierdzone
badaniami gruntu, z uwzględnieniem przepisów odrębnych,

 obowiązuje zakaz zalewania działek sąsiednich,
 dopuszcza się wykorzystanie wód do celów gospodarczych lub odprowadzanie ich do

odbiorników zewnętrznych poprzez zawory regulacji  przepływu, przyjmując wielkość
spływu  odprowadzanej  wody  do  tych  odbiorników,  nie  większą  jak  z  terenu
użytkowanego rolniczo,

 dla  istniejących  obiektów  budowlanych  dopuszcza  się  zagospodarowanie  wód
opadowych  lub  roztopowych  w  dotychczasowy  sposób,  zgodny  z  przepisami
odrębnymi,

 dla obiektów budowlanych realizowanych na terenach o dużych spadkach lub mało
stabilnym  podłożu  obowiązuje  zakaz  rozsączania  wód  na  własnym  terenie,  w  celu
zachowania stabilności gruntu. Ustala się dla nich zagospodarowanie wód opadowych
lub roztopowych w sposób zgodny z przepisami odrębnymi,

 ustala  się  obowiązek  odprowadzania  wód z  dróg  publicznych  i  dróg  wewnętrznych
zgodnie z przepisami odrębnymi,
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 do  obliczenia  ilości  wód  opadowych  zaleca  się  zastosowanie  wskaźnika  natężenia
deszczu przed redukcją nie mniejszego niż 172 l/s/ha (dla T= 10 min.), przy czym dla
terenów o spadkach powyżej 4% należy stosować mnożnik nie mniejszy niż 1,1 ,

 wody  opadowe  lub  roztopowe,  pochodzące  z  powierzchni  zanieczyszczonych
wymagają oczyszczenia, zgodnie z przepisami odrębnymi.

W celu zagospodarowania opadu w miejscu jego wystąpienia oraz wydłużenia czasu i
ograniczenia wielkości odpływu wód opadowych i roztopowych zaleca się zagospodarowanie
terenu, uwzgledniające infltracje wód opadowych:
 poprzez  wszelkiego  rodzaju  przepuszczalne  powierzchnie  chłonne,  umożliwiające

wsiąkanie  oraz  wykorzystanie  zgromadzonych  wód przez  rośliny  (np.  zieleńce,  ogrody
deszczowe, płyty ażurowe, stosowane na parkingach, 

 wprowadzanie urządzeń ograniczających ilość odprowadzanych wód na rzecz ewaporacji.

Istniejąca na terenie miasta Wejherowa sieć kanalizacji deszczowej winna być
zinwentaryzowana,  a  następnie  odmulona,  sukcesywnie  modernizowana  i
rozbudowywana.  Konieczne  jest  wybudowanie  oczyszczalni  wód  deszczowych  (w
chwili  obecnej  nie  ma  tego  typu  urządzeń  na  terenie  miasta)  składających  się  z
przepompowni  wód,  zbiorników  retencyjnych  (dla  uniknięcia  zamulenia
separatorów),  łapaczy  piasku  i  produktów  ropopochodnych  (separatory).  Należy
dokonać  rezerwacji  terenów  dla  zlokalizowania  tych  obiektów.  Należy  zbudować
urządzenia podczyszczające na wylotach kanalizacji deszczowej do odbiorników wody
opadowej - rzeki Redy i Cedronu.

Dla  prawidłowego  funkcjonowania  systemu  kanalizacji  deszczowej  i  systemu
wodnego uważa się za niezbędne wykonanie poniższych prac:
 rozdział kanalizacji sanitarnej od deszczowej,
 budowę  oczyszczalni  wód  opadowych,  separatorów  i  urządzeń  podczyszczających  na

wylotach kanalizacji,
 naprawę załamanych odcinków sieci, 
 oczyszczenie sieci,
 regulację rzeki Redy i umocnienie jej brzegów,
 odmulenie i odbudowę koryta rzeki Cedron, potoku Pętkowickiego i potoku Srebrna,
 meliorację stawów w Parku Majkowskiego,
 zachowanie maksymalnej retencji wody na obszarach, na których powstają opady (w tym

celu m.in. bagrowanie istniejących zbiorników retencyjnych),
 odbudowę rowów melioracyjnych,
 na obszarze miasta mogą występować niezinwentaryzowane dreny i sączki drenarskie. W

przypadku ich przerwania należy bezwzględnie je  przebudować,  przywracając  spójność
systemu drenarskiego.

Istniejące  na  terenie  miasta  rowy  melioracyjne,  z  powodu  braku  wystarczających
środków  na  ich  prawidłowe  utrzymanie,  są  w  złym  stanie  technicznym  i  nie  spełniają
należycie  swojej  roli.  Wymagają  one  odmulenia,  remontu,  odbudowy,  modernizacji  i
częściowo przebudowy dla potrzeb nowej zabudowy. Na terenie miasta istnieją możliwości
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retencjonowania  wody  w  ramach  tzw.  małej  retencji.  W  dolinie  rzeki  Redy  i  częściowo
Cedronu występuje zagrożenie powodziowe i niezbędnym jest zachowanie rezerwy terenów
wzdłuż rzeki w celach ochronnych. 

Zaleca  się  na  obszarze  całej  gminy  przebudowę  i  rozbudowę  istniejącego  oraz
budowę  nowego  systemu  odprowadzenia  wód opadowych,  a  także  regulację  stosunków
wodnych.

2.7.1.3. Sieć gazowa

Na obszarze miasta Wejherowa występuje sieć gazowa średniego i niskiego
ciśnienia,  której  operatorem  jest  Polska  Spółka  Gazownictwa  sp.  z  o.o.  Oddział
Zakład Gazowniczy w Gdańsku.  Istniejąca infrastruktura systemu gazowniczego w
rejonie  miasta  Wejherowo  zapewnia  korzystne  warunki  techniczne  zaopatrzenia
aktualnych odbiorców w gaz ziemny oraz umożliwia gazyfkację praktycznie każdego
obszaru miasta.  Tymczasowo obsługę w zakresie gazu  można również opierać  na
gazie butlowym lub przydomowych zbiornikach na gaz. Docelowo zaleca się budowę
sieci gazowej na obszarze całego Wejherowa.

Dopuszcza się przebudowę, rozbudowę lub zmianę lokalizacji  sieci gazowej
niskiego  i  średniego  ciśnienia.  Dopuszcza  się  zmianę  parametrów  technicznych
gazociągów.  Dopuszcza  się  budowę  nowych  sieci  gazowych  niskiego  i  średniego
ciśnienia na obszarze miasta.

W południowo-zachodniej  części  miasta,  na działce nr  12/4,  zlokalizowana
jest  stacja  gazowa I  stopnia  „Wejherowo”,  której  źródłem zasilania  jest  gazociąg
wysokiego  ciśnienia  DN  150cMOP  5,5MPa  relacji  Wiczlino-Lębork.  Wobec
powyższych obiektów sieci gazowej, obowiązuje konieczność spełnienia wymagań w
zakresie zachowania stref kontrolowanych gazociągu i stacji, zgodnie z wymaganiami
przepisów  odrębnych.  Szerokości  wyznaczanych  stref  uzależnione  są  od
przewidywanej zabudowy i są odległościami minimalnymi od obiektów sieci gazowej
do wszelkich obiektów budowlanych. W strefach kontrolowanych obowiązuje zakaz
wznoszenia obiektów budowlanych, urządzania stałych składów i magazynów oraz
podejmowania działań mogących spowodować uszkodzenie infrastruktury gazowej. 

Dopuszcza  się  przebudowę,  rozbudowę  lub  zmianę  lokalizacji  gazociągu
wysokiego  ciśnienia  i  stacji  wraz  z  ich  strefami  kontrolowanymi.  Dopuszcza  się
zmianę parametrów technicznych gazociągu wysokiego ciśnienia i stacji. Dopuszcza
się budowę nowej sieci gazowej wysokiego ciśnienia na obszarze miasta.

2.7.1.4. Sieć ciepłownicza

Miasto Wejherowo opracowało w 2015 r. „Plan gospodarki niskoemisyjnej dla miasta
Wejherowa”. Zaspokajanie potrzeb ciepłowniczych odbywa się w oparciu o (2015): miejski
system ciepłowniczy zarządzany przez Okręgowe Przedsiębiorstwo Energetyki Cieplnej Sp. z
o.  o.  w Gdyni,  lokalne kotłownie  gazowe,  indywidualne źródła  i  urządzenia  grzewcze na
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paliwa  stałe,  ciekłe  lub  gazowe  oraz  elektryczne  urządzenia  grzewcze,  kotłownie
przemysłowe.  Sieć  ciepłownicza  wymaga  rozbudowy  na  obszarze  miasta.  Ewentualna  jej
rozbudowa winna być związana z podłączaniem nowej zabudowy przemysłowej, usługowej i
mieszkaniowej.

Okręgowe Przedsiębiorstwo Energetyki Cieplnej Sp. z o. o. w Gdyni,  planuje
rozbudowę systemu ciepłowniczego w kierunku:

 Szpitala  Specjalistycznego  im.  F.  Ceynowy  w  Wejherowie  przy  ul.  A.  Jagarskiego  10,
poprzez  budowę wysokoparametrowej  sieci  ciepłowniczej,  biegnącej  przez  rzekę Redę
oraz łąki przy ul. Chopina do ww. szpitala,

 Bolszewa,  poprzez  budowę  przesyłowej  i  rozdzielczej  sieci  cieplnej,  włączonej  do
miejskiego systemu ciepłowniczego Wejherowa.

Ponadto planowana jest modernizacja ciepłowni „Nanice” – demontaż dwóch kotłów WR5 i
zainstalowanie 2 kotłów gazowych, co w rezultacie ograniczy emisję pyłów oraz zmniejszy
poziom hałasu. Planowana jest również adaptacja byłej kotłowni Jednostki Wojskowej przy
ul. Sobieskiego na kotłownię szczytową. 

Dopuszcza się przebudowę, rozbudowę lub zmianę lokalizacji istniejącej sieci
ciepłowniczej. Dopuszcza się budowę nowej sieci ciepłowniczej na obszarze miasta.

2.7.1.5. Sieć elektroenergetyczna

Tereny miasta Wejherowa zasilane są z linii 110 KV (o przekroju 240 mm2)
relacji GPZ Opalino - GPZ Reda, poprzez Główny Punkt Zasilania - GPZ Wejherowo
110/15  KV,  zlokalizowany  przy  ulicy  Przemysłowej  18.  GPZ  jest  połączony  liniami
wysokiego napięcia 110 kV ze stacjami 110 kV Reda i Żarnowiec. W GPZ Wejherowo
zainstalowane są dwa transformatory 110/15 KV o mocy 25 MW i 16 MW. Z GPZ
Wejherowo wyprowadzonych jest  15 linii  energetycznych o napięciu 15 KV,  które
zasilają 116 stacji transformatorowych 15/0,4 KV, znajdujących się na terenie miasta
Wejherowo.  Stacja  110/15 kV Wejherowo oraz  obszar  miasta  Wejherowa ma też
powiązania liniami energetycznymi 15 kV (SN) ze stacjami 110/15 kV Reda, Opalino,
Bożepole. Dodatkowo dwie linie 15 KV zasilają wyłącznie urządzenia i obiekty PKP.
Sieć 15 KV w 98% jest skablowana (pozostałe 2% to linie napowietrzne). 

Zasilanie mieszkańców miasta odbywa się poprzez sieci  średniego napięcia,
wewnętrzne  i  nasłupowe  stacje  transformatorowe  oraz  sieci  niskiego  napięcia.
Istniejące sieci są wystarczające i będą wymagały w najbliższych latach jedynie prac
modernizacyjnych. Niezależnie od powyższego, ze względu na potrzeby dopuszcza się
na obszarze całego Wejherowa przebudowę, rozbudowę lub nadbudowę istniejących
oraz budowę nowych sieci elektroenergetycznych, dopuszcza się ich przebudowę na
sieci elektroenergetyczne wyższego rzędu.

Na terenie  miasta  funkcjonuje  1 elektrownia  wodna na rz.  Redzie  przy  ul.
Przemysłowej. Dopuszcza się jej przebudowę, nadbudowę i rozbudowę. Dopuszcza
się  budowę  nowych  elektrowni  wodnych  w  ramach  obudowy  dawnych  młynów
wodnych na potoku Cedron oraz  budowę nowych elektrowni  wodnych w ramach
nowych lokalizacji na potoku Cedron.
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Przebieg istniejących linii  elektroenergetycznych średnich i  wysokich napięć
zaznaczono na załączniku nr 4 do uchwały.

Ustala  się  strefy  ochronne dla linii  energetycznych najwyższych,  wysokich i
średnich  napięć  zgodnie  z  przepisami  odrębnymi.  Wzdłuż  linii  napowietrznych
wysokiego napięcia WN-110 obowiązuje pas ochrony funkcyjnej o szerokości: 40m
(po  20m  od  osi  linii).  Pasy  ochrony  funkcyjnej  nie  są  równoznaczne  z  pasami
określanymi na potrzeby ustanawiania służebności  przesyłu,  które wyznacza się  w
oparciu o inne przepisy.

Dopuszcza  się  przebudowę,  rozbudowę,  nadbudowę  lub  zmianę  lokalizacji
istniejącej  sieci  elektroenergetycznej.  Dopuszcza  się  budowę  nowej  sieci
elektroenergetycznej na obszarze miasta.

2.7.1.6. Infrastruktura telekomunikacyjna

Na obszarze miasta Wejherowa znajduje się stacjonarna oraz bezprzewodowa
sieć telekomunikacyjna i ich zasięg jest zadowalający. Zasięg telefonii komórkowej w
głębokich dolinach leśnych zanika i winien być rozbudowany o uzupełniające stacje
bazowe. 

Niezależnie od powyższego, ze względu na potrzeby dopuszcza się na obszarze
całego  miasta  przebudowę,  rozbudowę  lub  nadbudowę  istniejących  sieci  oraz
budowę nowych sieci teletechnicznych.

2.7.2. Gospodarka odpadami

Gospodarka  odpadami  na  terenie  miasta  Wejherowa  jest  realizowana
zgodnie z Planem Gospodarki Odpadami Województwa Pomorskiego 2022 (WPGO
2022) na podstawie Uchwały nr 321/XXX/16 Sejmiku Województwa Pomorskiego z
dn.  29  grudnia  2016r.  w  sprawie  przyjęcia  "Planu  Gospodarki  Odpadami  dla
Województwa Pomorskiego 2022", zaktualizowanego uchwałą Nr 56/V/19 Sejmiku
Województwa  Pomorskiego  z  dnia  28  stycznia  2019r.  Punkt  Selektywnej  Zbiórki
Odpadów Komunalnych (PSZOK) mieści się na terenie Zakładu Usług Komunalnych
w Wejherowie  Sp.  z o.o.  przy  ul.  przy  ul.  Obr.  Helu  1  w Wejherowie.  Docelowo
lokalizacja  PSZOK powinna zostać  zmieniona i  znaleźć się  w strefe przemysłowo-
usługowej,  w  zachodniej  części  miasta.  Rozwój  gospodarki  odpadami  winien  być
zgodny  z  Planem  gospodarki  odpadami  (obecnie  obowiązuje  Plan  Gospodarki
Odpadami  dla  Województwa  Pomorskiego 2022;  Uchwała  Sejmiku  Województwa
Pomorskiego Nr 321/XXX/16 z dnia 29 grudnia 2015 r., zmieniona Uchwałą Sejmiku
Województwa Pomorskiego Nr 56/V/19 z dnia 28 stycznia 2019 r.).

Miejscem zagospodarowania zmieszanych odpadów komunalnych, odpadów
zielonych oraz pozostałości z sortowania odpadów komunalnych przeznaczonych do
składowania jest Eko Dolina Sp. z o. o. w Łężycach (RIPOK Eko Dolina). 

Region  Północny  obsługują  RIPOK  Eko  Dolina,  RIPOK  Szadółki,  RIPOK
Czarnówko, RIPOK Chlewnica, RIPOK Swarzewo i RIPOK Łeba – wszystkie te RIPOKi
mogą również obsługiwać miasto Wejherowo.
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2.7.3. Infrastruktura komunikacyjna

2.7.3.1. Infrastruktura drogowa

Przez  teren  miasta  przebiegają  drogi  publiczne:  krajowa  nr  6,
wojewódzka nr  218,  powiatowe i  gminne. Odległości  zabudowy od zewnętrznych
krawędzi  jezdni  tych  dróg  regulują  przepisy  o  drogach  publicznych.  Wykaz  dróg
publicznych, w tym: krajowej, wojewódzkiej, powiatowych i gminnych znajduje się w
Załączniku  nr  1  do  uchwały  „Tekst  –  uwarunkowania  zagospodarowania
przestrzennego”, w podrozdziale „3.5.1. Infrastruktura drogowa”. 

Główny układ drogowy w mieście Wejherowie (z drogą wojewódzką nr 218 w obecnym 
i proponowanym przebiegu)

W ramach inwestycji  drogowych ustala się  zmianę klasyfkacji  ul. I Brygady
Pancernej Wojska Polskiego i  ul.  Gdańska, znajdujących się obecnie w ciągu drogi
krajowej nr 6, z drogi głównej ruchu przyspieszonego klasy GP 2x2 do drogi głównej
po  zrealizowaniu  drogi  ekspresowej  S6  po  nowym  przebiegu,  poza  miastem
Wejherowo.

W ramach inwestycji drogowych zaleca się: 

 realizację wewnętrznej obwodnicy drogi wojewódzkiej nr 218 jako publicznej drogi
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zbiorczej w ciągu ulic: od ronda w ul. Ofar Piaśnicy, ul. Karnowskiego, nowa droga
pomiędzy ul. Przemysłową i ul. I Brygady Pancernej Wojska Polskiego, ul. Batalionu
Morskiego, nowa droga pomiędzy ul. Jana III Sobieskiego i uI. Strzelecką, powiązanie
drogi wojewódzkiej nr 218 w ciągu ul. Strzeleckiej z istniejącą drogą wojewódzką nr
218  na  obszarze  gminy  Wejherowo.  W  związku  z  powyższym  zaleca  się
wyprowadzenie  ruchu  tranzytowego  z  zabytkowego  obszaru  śródmiejskiego  i
docelowo obniżenie klasy drogi wojewódzkiej ze zbiorczej na lokalną na odcinku ul.
Sienkiewicza,  3  Maja  i  Marynarki  Wojennej.  Powyższy  postulat  jest  zgodny  z
Działaniami i  przedsięwzięciami polityki przestrzennej, służącymi realizacji  kierunku
2.4.”,  zawartymi  w  Planie  zagospodarowania  przestrzennego  województwa
pomorskiego 2030,  zatwierdzonym uchwałą nr 318/XXX/16 Sejmiku Województwa
Pomorskiego z dnia 29 grudnia 2016 r. (s. 147), t.j. postulatem wyprowadzenia ruchu
tranzytowego poza obszary zabudowane poprzez budowę obwodnicy w ciągu drogi
wojewódzkiej 218 po 2020 roku,

 przebudowę skrzyżowań jednopoziomowych na dwupoziomowe na przecięciu z linią
kolejową nr  202  (przebudowa w ciągach  ulic:  Sucharskiego,  Batalionu  Morskiego,
Obrońców Wybrzeża, 12 Marca i Patoka),

 budowę  lokalnych  dróg  gminnych,  tworzących  ruszt  komunikacyjny  dla  nowej
dzielnicy na Górkach Bolszewskich (m.in. przebudowa i rozbudowa ul. Wejherowskiej
z powiązaniami z ul. Sucharskiego i Drzewiarza w Gościcinie),

 niezależnie od powyższego, ze względu na potrzeby dopuszcza się na obszarze całego
miasta przebudowę istniejących oraz budowę nowych dróg publicznych oraz dróg
wewnętrznych.

2.7.3.2. Infrastruktura rowerowa

Przez  teren  miasta  przebiegają  następujące  trasy  rowerowe  o  znaczeniu
ponadlokalnym, orientacyjnie oznaczone na załączniku nr 4 do uchwały:

 międzyregionalna  trasa  rowerowa  nr  15  (Trasa  Pałaców  i  Zamków):  woj.
zachodniopomorskie - Warcino (gm. Kępice) - Kępice - Trzebielino - Kołczygłowy -
Borzytuchom – Bytów (gm.) - Bytów (m.) - Parchowo - Czarna Dąbrówka - Cewice -
Nowa Wieś Lęborska - Lębork (m.) - Łęczyce Choczewo - Lubiatowo (gm. Choczewo) -
Białogóra (gm. Krokowa) – Puck (gm.) - Puck (m.) - Wejherowo (gm.) - Wejherowo
(m.) - Szemud - Przodkowo – Kartuzy (gm.) - Kartuzy (m.) - Stężyca - Sulęczyno —
Parchowo,

 regionalna trasa rowerowa nr 113: Rumia – Reda – Wejherowo (m.) - Wejherowo
(gm.) – Gniewino – Brzyno (gm. Krokowa),

 regionalna  trasa  rowerowa  nr  114:  Wejherowo  (m.)  –  Wejherowo
(gm.) – Luzino – Łęczyce – Lębork (m.) – Nowa Wieś Lęborska – Wicko – Łeba (m.). 

Przebieg  powyższych  tras  należy  doprecyzować  na  etapie  decyzji
lokalizacyjnych  lub  na  etapie  sporządzania  planów  miejscowych.  Nowe  ścieżki
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rowerowe należy realizować wraz z przebudową poszczególnych ulic. Dopuszcza się
na obszarze  całego miasta przebudowę istniejących oraz budowę nowych ścieżek
rowerowych  w  liniach rozgraniczających  dróg  publicznych  lub  jako  wydzielonych
ścieżek  rowerowych.  Konieczne  jest  stworzenie  czytelnego  i  ciągłego  systemu
ścieżek rowerowych na terenie całego miasta, służących zaspokojeniu codziennych
potrzeb  transportowych  dla  mieszkańców  jako  alternatywa  dla  indywidualnego
ruchu  samochodowego  i  kołowej  komunikacji  zbiorowej.  Docelowo  zaleca  się
również  stworzenie  na  terenie  całego  miasta  systemu  punktów  wypożyczania
rowerów.

2.7.3.3. Strefy ruchu pieszego

Na  obszarze  śródmieścia  wydzielono  strefę  ruchu  pieszego  i  ciągi  pieszo-
jezdne, co wymagało wprowadzenia zmian w organizacji ruchu w układzie wąskich
ulic tej strefy (rejon wokół pl. Jakuba Wejhera, fragmenty ul. Sobieskiego, 12 Marca,
Puckiej,  Północnej,  Klasztornej,  Kościelnej  i  Wałowej)  i  organizacji  parkingów
strategicznych  wokół  centrum  miasta  (m.in.  przy  ul.  o.o.  Reformatów,  Wałowej,
Północnej, Srebrnym Potoku, Św. Jana, 10 Lutego, Hallera, Sobieskiego, Parkowej).
Zaleca się rozbudowę strefy ruchu pieszego w śródmieściu.

2.7.3.4. Infrastruktura kolejowa, dworzec, przystanki i zintegrowane węzły przesiadkowe

Planowane poniżej inwestycje stanowią propozycje ponadlokalnych inwestycji celu
publicznego – wojewódzkich lub rządowych:

1. Planuje się,  iż  w ramach realizacji  sieci  TEN-T realizowana będzie rozbudowa linii
kolejowej  nr  202 Gdańsk – Stargard o znaczeniu państwowym (budowa drugiego
toru  na  odcinku  Wejherowo  –  Słupsk).  Wzdłuż  linii  kolejowej  nr  202  przebiegać
będzie  rozbudowywana  linia  kolejowa nr  250  Gdańsk  Główny  –  Rumia  (budowa
dwóch torów na odcinku Rumia - Wejherowo), obsługująca ruch aglomeracyjny SKM.

2. Do rewitalizacji przeznacza się linię kolejową nr 230 (Wejherowo – Garczegorze) i nr
230A (Rybno Kaszubskie - Żarnowiec) znaczenia regionalnego. Planuje się przystanek
zintegrowany o roboczej nazwie „Wejherowo Przemysłowe” (PZ). 

3. W ramach modernizacji  transportu  kolejowego realizowany jest  regionalny  węzeł
integracyjny w Wejherowie przy dworcu kolejowym, integrujący transport kolejowy,
autobusowy regionalny i miejski oraz transport indywidualny. 

4. Planuje się lokalny węzeł integracyjny w Wejherowie - Śmiechowie (L) integrujący
transport kolejowy, autobusowy oraz transport indywidualny.

5. Planuje się przystanek zintegrowany w Wejherowie – Nanicach (PZ). 
6. Planuje się przystanek zintegrowany w Bolszewie, o roboczej nazwie „Wejherowo

Zachodnie” (PZ) – na granicy z miastem Wejherowem w gm. Wejherowo.
7. Planuje  się  modernizację  przystanku zintegrowanego w Gościcinie  Wejherowskim

(PZ) – na granicy z miastem Wejherowem. 
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8. Postuluje  się  przeprowadzenie  analizy  lokalizacyjnej  nowego  przystanku
zintegrowanego  w Wejherowie  (PZ),  w  rejonie  funkcjonalnym  B1.U,P,  w  ramach
reaktywacji  linii  kolejowej  nr  230  o  znaczeniu  regionalnym,  przebiegającej  od
Wejherowa,  przez  Górę Pomorską,  Rybno Kaszubskie,  Gniewino do miejscowości
Garczegorze. 

9. Planuje się tworzenie tras rowerowych dojazdowych do węzłów (2-5 km). 
10. Planuje się Tworzenie parkingów P+R i B+R przy węzłach, przy czym lokalizowanie

parkingów P+R winno być wyznaczane poza obszarami o ograniczonej dostępności
dla pojazdów samochodowych.

Schemat komunikacji zbiorowej w mieście Wejherowie

2.7.3.5. Zasady parkowania

Ustala się zabezpieczenie miejsc postojowych indywidualnie, na etapie sporządzania
planów miejscowych lub decyzji o warunkach zabudowy i zagospodarowania terenu.

2.7.3.6. Parkingi strategiczne 

Parkingi strategiczne należy lokalizować w rejonie:
1. ul.  Roszczynialskiego  (w  ramach  rozbudowy  cmentarza  komunalnego),  w

szczególności w strefe ochronnej cmentarza, 
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2. ul. Jagalskiego (szpital),
3. w  rejonie  dworca  kolejowego,  przystanków  kolejowych  i  węzłów  przesiadkowych

(Wejherowo  –  Śmiechowo,  Wejherowo  –  Nanice,  Bolszewo  o  roboczej  nazwie
„Wejherowo Zachodnie”, Gościcino Wejherowskie, przystanek na  linii kolejowej nr
230 o roboczej nazwie „Wejherowo Przemysłowe”),

4. w pasie pomiędzy drogą krajową nr 6 a linią kolejową nr 202,
5. na obrzeżach Śródmieścia,
6. w sąsiedztwie głównych urzędów (Urząd Powiatowy, Urząd Skarbowy, Sąd Rejonowy,

Prokuratura Rejonowa itp.),
7. w strefach usługowo – przemysłowych (B1.U,P, E4.U,P),
8. w innych miejscach, w zależności od potrzeb.

2.8. Obszary, na których rozmieszczone będą inwestycje celu publicznego 
o znaczeniu lokalnym

Ze względu na skalę opracowania w studium nie wyznacza się obszarów, na których
rozmieszczone  będą inwestycje  celu  publicznego o  znaczeniu  lokalnym.  Wyjątek  stanowi
planowana  rozbudowa  układu  drogowego,  węzłów  przesiadkowych  oraz  cmentarza
komunalnego. Zaleca się lokalizację nowego cmentarza w sąsiedztwie istniejących cmentarzy
przy ul. Roszczynialskiego.

2.9. Obszary, na których rozmieszczone będą inwestycje celu publicznego 
o znaczeniu ponadlokalnym, zgodnie z ustaleniami planu zagospodarowania 
przestrzennego województwa i ustaleniami programów, o którym mowa w art. 48 
ust. 1 ustawy

Na obszarze miasta Wejherowo, zgodnie z obowiązującym Planem zagospodarowania
przestrzennego  województwa  pomorskiego  (2016),  zostały  zlokalizowane  następujące
inwestycje  celu  publicznego,  o  których  mowa  w  art.  39  ust.  3  pkt  3  i  ust.  5  ustawy  o
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (wynikające z dokumentów przyjętych przez
Sejmik Województwa Pomorskiego), będące zadaniami samorządu województwa:
1. poprawa jakości  i  dostępności  w  diagnostyce  i  terapii  chorób cywilizacyjnych  poprzez

rozbudowę Szpitala Specjalistycznego im. F. Ceynowy sp. z o.o. w Wejherowie,
2. rozbudowa i wyposażenie SOR w Szpitalu Specjalistycznym im. F. Ceynowy sp. z o.o. w

Wejherowie,
3. budowa  hali  sportowej  Specjalnego  Ośrodka  Szkolno-Wychowawczego  Nr  2  dla

Niesłyszących i Słabosłyszących w Wejherowie (inwestycja zrealizowana).

W  toku  przyszłych  prac  planistycznych  wymagana  jest  weryfkacja  wykazu
inwestycji  wynikających  z  Wieloletniej  Prognozy  Finansowej  Województwa
Pomorskiego, zgodnie z Systemem realizacji polityki przestrzennej (PZPWP, Dz. Urz.
Woj. Pom. z 2017 r. poz. 603. str. 225, pkt. 7.2.13).
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Na obszarze miasta przewiduje się także realizację następujących inwestycji
celu publicznego, o których mowa w art. 39 ust. 3 pkt 3 i ust. 5 ustawy o planowaniu i
zagospodarowaniu  przestrzennym  (wynikających  z  dokumentów  przyjętych  przez
Sejm  RP,  Radę  Ministrów  lub  właściwego  ministra),  niebędących  zadaniami
samorządu województwa:

1. prace na linii kolejowej nr 202 (Gdańsk – Stargard Szczeciński) na odcinku Gdynia Chylonia
– Słupsk,

2. rozwój  kolei  aglomeracyjnej  SKM  (przedłużenie  linii  kolejowej  nr  250  od  Rumi  –  do
Wejherowa),

3. budowa  i  modernizacja  kanalizacji  sanitarnej  wraz  z  budową  układów  tłocznych  i
modernizacją przepompowni ścieków w ramach aglomeracji  ściekowych powyżej 2.000
RLM, w tym: aglomeracja Gdynia,

4. inwestycje  wynikające  z  Planu  gospodarki  odpadami  (obecnie  obowiązuje  Plan
Gospodarki  Odpadami  dla  Województwa  Pomorskiego  2022;  Uchwała  Sejmiku
Województwa Pomorskiego Nr 321/XXX/16 z dnia 29 grudnia 2015 r., zmieniona Uchwałą
Sejmiku Województwa Pomorskiego Nr 56/V/19 z dnia 28 stycznia 2019 r.),

5. zwiększenie  przepustowości  rzeki  Cedron  poprzez  pogłębienie  koryta  rzeki  oraz
przebudowę budowli ograniczających bezpieczne przeprowadzenie wód powodziowych w
km 1+117, 1+430, 1+508,

6. Kajakiem  przez  Pomorze  -  zagospodarowanie  szlaków  wodnych  w  województwie
pomorskim dla rozwoju turystyki kajakowej — rzeka Reda,

w tym inwestycje celu publicznego, które zostały umieszczone na listach rezerwowych ww.
dokumentów, tj. budowa i modernizacja systemu odprowadzania wód opadowych w ramach
kontynuacji programu ochrony wód Zatoki Gdańskiej.

2.10. Obszary, dla których obowiązkowe jest sporządzenie miejscowego planu 
zagospodarowania przestrzennego na podstawie przepisów odrębnych, w tym 
obszary wymagające scaleń i podziału nieruchomości, a także obszary 
rozmieszczenia wielkopowierzchniowych obiektów handlowych oraz obszary 
przestrzeni publicznej

W  mieście  Wejherowie  nie  występują  obszary,  dla  których  obowiązkowe  jest
sporządzenie  miejscowego  planu  zagospodarowania  przestrzennego  na  podstawie
przepisów odrębnych. Stwierdza się potrzebę kontynuacji prac nad sporządzaniem nowych
lub zmianą obowiązujących miejscowych planów zagospodarowania przestrzennego w celu
przeznaczenia  terenów  pod  wielkopowierzchniowe  obiekty  handlowe,  wyznaczone  w
studium. W mieście Wejherowie nie wyznacza się obszarów przestrzeni publicznej.

2.11. Obszary, dla których gmina zamierza sporządzić miejscowy plan 
zagospodarowania przestrzennego, w tym obszary wymagające zmiany 
przeznaczenia gruntów rolnych i leśnych na cele nierolnicze i nieleśne
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Stwierdza  się  potrzebę  kontynuacji  prac  nad  sporządzaniem  nowych  lub
zmianą  obowiązujących  miejscowych planów zagospodarowania  przestrzennego,  z
uwzględnieniem  rekomendacji  zawartych  w  ocenie  aktualności  studium
uwarunkowań  i  kierunków  zagospodarowania  przestrzennego  oraz  miejscowych
planów  zagospodarowania  przestrzennego  miasta  Wejherowa  z  uwzględnieniem
bieżących potrzeb gminy w zakresie zagospodarowania przestrzennego, w tym w celu
zmiany  przeznaczenia  terenów rolniczych  i  leśnych  na  cele  nierolnicze  i  nieleśne.
Zgodnie z art. 32 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym powyższą ocenę dokonuje się co najmniej raz w czasie kadencji rady.

2.12. Kierunki i zasady kształtowania rolniczej i leśnej przestrzeni produkcyjnej

2.12.1. Kierunki i zasady rozwoju rolnictwa

W  mieście  Wejherowie  rolnictwo  jest  i  pozostanie  jedną  z  uzupełniających  funkcji,
chroniących przed zabudową korytarz ekologiczny rzeki Redy. Wśród czynników mających
wpływ na efektywność rolnictwa oraz poprawę ekonomiczną gospodarstw rolnych wymienić
należy:
 zachowanie  wysokiego  udziału  trwałych  użytków  zielonych  w  strukturze  gruntów

rolnych.  Proponuje  się  objęcie  ochroną  prawną,  zgodnie  z  zapisami  ustawy  o
ochronie gruntów i leśnych, trwałych użytków zielonych,

 wykorzystanie walorów środowiska i wartości rolniczej przestrzeni produkcyjnej do
tworzenia specjalistycznych, ekologicznych gospodarstw prowadzących produkcję z
nastawieniem na zbyt w krajach Unii Europejskiej,

 dążenie do zwiększania wielkości gospodarstw rolnych, koncentracji i specjalizacji ich
produkcji oraz przeprowadzenie restrukturyzacji i modernizacji gospodarstw rolnych,

 rozwój  poprzez  szczególne  promowanie  gospodarstw  prowadzących  produkcję
rolniczą  metodami  ekologicznymi  i  tradycyjnymi.  Taka  produkcja  powinna  być
preferowana  ze  względu  na  czystość  gleb  wolnych  od  zanieczyszczeń  metalami
ciężkimi na znacznym obszarze gminy,

 rozwój gospodarstw agroturystycznych,
 utworzenie  wspólnie  z  Ośrodkiem  Doradztwa  Rolniczego  ośrodka  przetwórstwa

mleka owczego i koziego wraz z produkcją wyrobów mleczarskich,
 utworzenie  wspólnie  z  Ośrodkiem  Doradztwa  Rolniczego  ośrodka  pszczelarskiego

łącznie z przetwórstwem miodu i produkcją wyrobów pszczelich,
 odtworzenie lokalnej  produkcji  wyrobów, z jakich słynęły  poszczególne dwory czy

gospodarstwa,
 stworzenie  warunków,  w  porozumieniu  ze  Związkiem  Wędkarskim,  do  dalszego

rozwoju wędkarstwa turystycznego i rekreacyjnego, 
 ścisłe  powiązanie  prowadzonej  produkcji  rolniczej  z  turystycznym wykorzystaniem

terenów  rolniczych.  Oprócz  gospodarstw  agroturystycznych  powstawałyby  małe
wytwórnie i przetwórnie płodów rolnych np. serowarnie, warzelnie piwa, kiszarnie,
wędzarnie ryb i mięsa, w których turystom przedstawiany byłby cały proces produkcji
i mogliby oni czynnie uczestniczyć w powstawaniu wyrobów.
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2.12.2. Kierunki rozwoju gospodarki leśnej

Rozwój miasta Wejherowa powinien opierać się na pełnym wykorzystaniu terenów
leśnych,  pod  warunkiem  powszechnego  stosowania  proekologicznych  zasad  gospodarki
leśnej  i  rzeczywistej  realizacji  trwałego  i  zrównoważonego  rozwoju  lasów.  Nadrzędnym
celem  gospodarki  leśnej  na  terenie  miasta  jest  zachowanie  i  poprawa  stabilności
ekosystemów  leśnych,  poprawa  ich  żywotności  i  odporności  biologicznej  na  szkodliwe
oddziaływanie czynników: antropogenicznych, biotycznych oraz abiotycznych.

Kierunki kształtowania leśnej przestrzeni produkcyjnej na obszarze miasta związane
są przede wszystkim z nowymi zalesieniami i wyrównywaniem granicy polno - leśnej z jednej
strony, zaś z drugiej na maksymalnym ograniczaniu przeznaczania terenów leśnych na cele
nieleśne i ograniczenie fragmentaryzacji istniejących lasów. Wszystkie działanie związane z
gospodarką leśną na terenie gminy wynikają z „Programu Zwiększenia Lesistości Kraju" oraz
z  Planów  urządzania  lasów  dla  Nadleśnictwa  Wejherowo  i  Nadleśnictwa  Gdańsk  oraz
uproszczonych planów urządzania lasu dla powiatu obejmujących grunty niepaństwowe i
niekomunalne  oraz  uproszczonego  planu  urządzania  lasu  dla  gminy  miasta  Wejherowa
obejmującego grunty komunalne.  W planach urządzania lasów określone są szczegółowe
wytyczne w sprawie wykonywania czynności  gospodarczych na terenach leśnych.  W celu
zwiększania różnorodności przyrodniczej lasów gminy zaleca się:
 objęcie  szczególną  ochroną  wszystkich  terenów  leśnych,  a  w  szczególności  tych

najbardziej wrażliwych na oddziaływania zewnętrzne,
 kompleksową  ochronę  lasów  nadrzecznych:  łęgów  i  olsów  przed  zmianami

stosunków wodnych, wprowadzaniem domieszki gatunków szpilkowych (świerk) oraz
wykluczenie stosowaniem rębni zupełnej,

 zachowanie na wybranych obszarach haliz oraz leżących drzew i wywrotów,
 całkowite  zaniechanie  prowadzenia  melioracji  na  terenach  leśnych,  poza

odtworzeniem małej retencji wodnej,
 zwiększanie powierzchni drzewostanów starszych klas wieku o wymiarach zbliżonych

do pomnikowych,
 wykorzystywanie  możliwości  mikrosiedlisk,  przeciwdziałanie  ich  degradacji  i

ubożeniu,
 wyrównywanie granicy polno-leśnej,
 ochronę stref ekotonowych ważnych w krajobrazie gminy,
 odpowiednie zróżnicowanie zasad hodowli i gospodarowania w lasach ochronnych i

gospodarczych (wielofunkcyjnych),
 wyznaczenie miejsc obozowisk, biwaków czy śródleśnych stanic wodnych oraz innych

miejsc  wypoczynku  i  zagospodarowanie  ich  w sposób  ograniczający  do minimum
zniszczenia związane z pobytem turysty.

W  zakresie  kształtowania  przestrzeni  leśnej  gminy  i  terenów  bezpośrednio  do  niej
przyległych, zaleca się:
 łączenie,  w  miarę  możliwości,  wszystkich  małych  kompleksów  leśnych  w  ramach

gminnego programu zalesień i zadrzewień,
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 tworzenie powiązań pomiędzy enklawami leśnymi,  śródpolnych "oczek"  wodnych,
torfowisk oraz istniejących grup i kęp drzew lub krzewów z większymi kompleksami
leśnymi (korytarzy migracyjnych) poprzez wprowadzanie, zachowanie i wzmocnienie
zakrzewień, szpalerów drzew i alei śródpolnych pełniących funkcję m.in. (korytarzy
ekologicznych),

 zadrzewianie  dróg  i  miedz  śródpolnych  gatunkami  zgodnymi  z  miejscowymi
warunkami siedliskowymi.  Należy preferować gatunki  nektarodajne,  wytwarzające
duże ilości nasion lub owoców oraz dające schronienie różnym grupom organizmów
zwierzęcych,

 odpowiednie kształtowanie stref ekotonowych terenów leśnych,
 zalesienie w pierwszej kolejności gruntów rolnych klas VI i VIz, zagrożonych erozją

wodną oraz masowymi ruchami ziemi,
 należy unikać zalesiania gruntów rolnych klas IV.

Lasy na terenie miasta Wejherowa powinny być udostępnione dla zwiedzania pieszo,
rowerem i konno. Ruch turystyczny musi jednak być ściśle kontrolowany przez objęcie lasów
siecią ścieżek, tras i  szlaków, przygotowanych odrębnie dla konkretnej formy zwiedzania.
Ścieżki  i  szlaki  powinny  być  prowadzone  wyłącznie  po  istniejących  drogach  leśnych  lub
widocznych liniach oddziałowych, aby nie przecinać powierzchni oddziałów leśnych. Sieci te
nie mogą kolidować z przebiegiem stałych tras wędrówek zwierząt wszystkich gatunków, nie
tylko chronionych, zagrożonych lub rzadkich, takich jak:
 stanowiska  cennych  gatunków  roślin,  a  w  szczególności  zagrożonych,  rzadkich  i

ginących,
 stałe ostoje zwierząt, żerowisk i wodopojów,
 przygotowane paśników i lizawek,
 tereny łowieckie i lęgowiska ptaków drapieżnych,
 zalesione stoki, zbocza dolin, jary i rynny niezależnie od stopnia nachylenia terenu,
 lasy na siedliskach hydrogenicznych (olsów, łęgów, borów bagiennych).

2.13. Obszary szczególnego zagrożenia powodzią oraz obszary osuwania się mas 
ziemnych

Wymagania dotyczące ochrony przeciwpowodziowej opisano w Załączniku nr
1  do  uchwały  „Tekst  –  uwarunkowania  zagospodarowania  przestrzennego”,  w
podrozdziale „3.8.4. Zagrożenie powodziowe”. Mapy dla obszaru miasta Wejherowa
dostępne  są  na  stronie  http://mapy.isok.gov..pl/imap/.  Zasiągi  zagrożenia
powodziowego  oznaczono  na  załączniku  nr  4  do  uchwały.  Dopuszcza  się  zmianę
granic  zasięgów  zagrożenia  powodziowego  po  aktualizacji  powyższych  map.  Na
obszarach  szczególnego  zagrożenia  powodzią  (prawdopodobieństwo  wystąpienia
powodzi raz na 100 lat i raz na 10 lat) obowiązują ograniczenia i zakazy wynikające z
przepisów prawa wodnego. 
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Zagrożenie morfodynamiczne na obszarze  miasta Wejherowa ma znaczenie
lokalne. Na terenie miasta nie występują zarejestrowane tereny zagrożone ruchami
masowymi ziemi.

2.14. Obiekty lub obszary, dla których wyznacza się w złożu kopaliny filar ochronny

Na obszarze miasta Wejherowa nie występują obiekty lub obszary, dla których
wyznacza się w złożu kopaliny flar ochronny.

2.15. Obszary pomników zagłady i ich stref ochronnych oraz obowiązujące na nich 
ograniczenia prowadzenia działalności gospodarczej, zgodnie z przepisami ustawy z 
dn. 7 maja 1999r. o ochronie terenów byłych hitlerowskich obozów zagłady (Dz.U. 
Nr 41, poz. 412 z późn. zm.)

Na obszarze miasta Wejherowa nie występują obszary pomników zagłady i ich
stref ochronnych oraz obowiązujące na nich ograniczenia prowadzenia działalności
gospodarczej, zgodnie z przepisami ustawy z dn. 7 maja 1999r. o ochronie terenów
byłych hitlerowskich obozów zagłady (Dz.U. Nr 41, poz. 412 z późn. zm.).

2.15. Obszary wymagające przekształceń, rehabilitacji lub rekultywacji

Na  obszarze  miasta  Wejherowa  nie  występują  obszary  wymagające
rehabilitacji  lub  rekultywacji.  Kierunki  przekształceń  dla  poszczególnych  obszarów
opisano  w rozdziale „2.2. Kierunki zmian w strukturze przestrzennej gminy oraz w
przeznaczeniu terenów”.

2.16. Granice terenów zamkniętych i ich stref ochronnych

Zgodnie  ze  złożonym  wnioskiem  do  studium  z  dn.  19.09.2014r.  o  sygn.
510/14, zaktualizowanym pismem z dn. 20.08.2019r. o nr 3227/19 sygn. WszW GD-
WO.0731.384.2019,  Wojewódzki  Sztab  Wojskowy  w  Gdańsku  wskazał  działki
stanowiące wojskowe tereny zamknięte: 

 działki nr 32 i 33, obręb 18 Wejherowo (poz. 524 dec. nr 38/MON),
 działka nr 22/1, obręb 5 Wejherowo (poz. 532 dec. nr 38/MON),
 działka nr 13/10, obręb 18 Wejherowo (poz. 532 dec. nr 38/MON),
 działka 23/4, obręb 5 Wejherowo (poz. 534 dec. nr 38/MON),
 działki nr 22/15 i 22/17, obręb 5 Wejherowo (poz. 683 dec. nr 38/MON).

Wykaz  działek,  stanowiących  tereny  zamknięte,  ustalonych  przez  ministra
właściwego  do  spraw  transportu,  znajduje  się  w  Załączniku  nr  1  do  uchwały  „Tekst  –
uwarunkowania zagospodarowania przestrzennego”, podrozdziale „3.5.3.2. Tereny kolejowe
i tereny zamknięte, ustalane przez ministra właściwego do spraw transportu”. 
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2.17. Obszary funkcjonalne o znaczeniu lokalnym, w zależności od uwarunkowań 
i potrzeb zagospodarowania występujących w gminie

Obszary funkcjonalne o znaczeniu lokalnym opisano w rozdziale „2.2. Kierunki
zmian w strukturze przestrzennej gminy oraz w przeznaczeniu terenów”.

2.18. Rozmieszczenie urządzeń wytwarzające energię z odnawialnych źródeł energii 
o mocy przekraczającej 100 kW i ich stref ochronnych związanych z ograniczeniami 
w zabudowie oraz zagospodarowaniu i użytkowaniu terenu

Na  obszarze  całego  miasta  obowiązuje  zakaz  lokalizacji  elektrowni
wiatrowych.  Na  obszarze  całego  miasta  dopuszcza  się  rozmieszczenie  innych
urządzeń wytwarzających energię z odnawialnych źródeł energii  o mocy mniejszej,
równej i  większej niż moc mikroinstalacji  w rozumieniu przepisów o odnawialnych
źródłach energii, w tym przekraczającej 100 kW, które nie wymagają określenia stref
ochronnych  związanych  z  ograniczeniami  w  zabudowie  oraz  zagospodarowaniu  i
użytkowaniu terenu. Przy czym lokalizacja powyższych urządzeń nie może naruszać
walorów  środowiskowych,  przyrodniczych,  krajobrazowych  i  kulturowych  miasta.
Dopuszcza  się  rozbudowę  istniejącej  elektrowni  wodnej  na  rz.  Redzie  przy  ul.
Przemysłowej.  Dopuszcza  się  budowę  nowych  elektrowni  wodnych  w  ramach
obudowy  dawnych  młynów  wodnych  na  potoku  Cedron  oraz  budowę  nowych
elektrowni wodnych w ramach nowych lokalizacji na potoku Cedron.

2.19. Występowanie udokumentowanych złóż kopalin oraz zasobów wód 
podziemnych oraz udokumentowanych kompleksów podziemnego składowania 
dwutlenku węgla

Na  terenie  miasta  Wejherowa nie  występują  udokumentowane  złoża  kopalin  ani
udokumentowane kompleksy podziemnego składowania dwutlenku węgla. 

Fragment  miasta,  oznaczony  na  załączniku  nr  4,  znajduje  się  w strefe ochronnej
ujęcia wód podziemnych „Cedron” w Wejherowie, ustanowionej Rozporządzeniem nr 9/13
Dyrektora Regionalnego Zarządu  Regionalnej  Gospodarki  w Gdańsku z  dn.  20.12.2013 r.
wraz  ze  zm.  dla  której  ustalenia  znajdują  się  w tym  rozporządzeniu.  Obszary  chronione
składają się z: 

a) terenów ochrony bezpośredniej ujęć wody,
b) terenu ścisłej ochrony ujęć wody,
c) terenu ochrony pośredniej ujęć wody.
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Ochrona wód w mieście Wejherowie

2.20. Obszary objęte lokalnym programem rewitalizacji

W  ramach  Lokalnego  Programu  Rewitalizacji  Miasta  Wejherowa  (LPR)
ustalono  działania,  zmierzające  do ożywienia  przestrzeni  miasta.  LPR opracowano
przy  bezpośrednim  udziale  społeczności  miasta,  w  tym  mieszkańców  i
przedsiębiorców,  ale  także  i  przy  aktywnym  zaangażowaniu  przedstawicieli  władz
miejskich. 

Granice  obszaru  rewitalizacji  zostały  wyznaczone  na  bazie  kompleksowej
analizy  miasta.  Dotyczyły  one  różnych  sfer  –  zarówno  kwesti  społecznych  (m.in.
dotyczących  tzw.  wykluczeń  społecznych,  poziomu  przestępczości  czy  stanu
zamożności mieszkańców), stanu przestrzeni (m.in. stanu i wieku zabudowy), stanu
środowiska (m.in. poziom azbestu), jak i zagadnień gospodarczych (m.in. ilości frm i
przedsiębiorstw działających na  obszarze  miasta).  Na tej  podstawie  określono,  na
jakim  obszarze  miasta  podjęcie  działań  jest  najbardziej  pilne  i  potrzebne.  W
konsekwencji, w granicach obszaru rewitalizacji znalazły się dwie z wyznaczonych w
wyżej  wymienionej  analizie  jednostek  urbanistycznych,  obejmujących  historyczne
centrum miasta oraz zespół mieszkaniowy położony bezpośrednio na wschód od tego
rejonu. 
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Lokalny Program Rewitalizacji Miasta Wejherowo

3. UZASADNIENIE PRZYJĘTYCH ROZWIĄZAŃ 
ORAZ SYNTEZA USTALEŃ STUDIUM

Przyjęte  rozwiązania  i  ustalenia  zostały  zainicjowane  uchwałą
nr VIk/XLII/506/2014 Rady Miasta Wejherowa z dnia 6 maja 2014 r. o przystąpieniu
do  sporządzania  studium  uwarunkowań  i  kierunków  zagospodarowania
przestrzennego miasta Wejherowa. 

Studium sporządzono w celu aktualizacji  polityki  miasta Wejherowa w jego
granicach  administracyjnych,  jak  również  w  celu  dostosowania  studium  do
obowiązujących przepisów ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
z dnia 27 marca 2003 r. (Dz. U. z 2018r. poz. 1945 z późn. zm.) i przepisów odrębnych.

Procedura  opracowania  studium  spełnia  wymogi  ustawy  o  planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym z dnia 27 marca 2003 r. (Dz. U. z 2018r. poz. 1945
wraz  z  późn.  zm.)  oraz  Rozporządzenia  Ministra  Infrastruktury z  dnia  28 kwietnia
2004  r.  w  sprawie  zakresu  projektu  studium  uwarunkowań  i  kierunków
zagospodarowania przestrzennego gminy (Dz. U. z 2004r. Nr 118, poz. 1233).
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