Elektronicznie podpisany przez:
JACEK GAFKA
dnia 19 czerwca 2023 r.

UCHWALA Nr VIIIK/XLV1/596/2023
RADY MIASTA WEJHEROWA

z dnia 16 czerwca 2023 r.

w sprawie uchwalenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta
Wejherowa w rejonie ulicy Wierzbowej

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (t.j. Dz. U. 22023 r. poz. 977) oraz art. 18 ust. 2 pkt 5 i art. 40 ust. 1 ustawy z dnia
8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (t. j. Dz. U. z 2023 r. poz. 40 ze zm.), na wniosek Prezydenta
Miasta Wejherowa, Rada Miasta Wejherowa uchwala, co nastepuje:

§ 1. 1. Zgodnie z Uchwata Nr VIIk/XX1/265/2020 Rady Miasta Wejherowa z dnia 29 wrze$nia
2020 r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego miasta Wejherowa w rejonie ulicy Wierzbowej, po stwierdzeniu, ze nie zostaly
naruszone ustalenia Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego miasta
Wejherowa (Uchwata Nr VIIIk/XVI1/210/2020 Rady Miasta Wejherowa z dnia 17 marca 2020r1.),
uchwala si¢ zmian¢ miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Wejherowa
w rejonie ulicy Wierzbowej, obejmujaca teren o powierzchni 8,16 ha, zwang dalej ,,planem” -
w granicach okre$lonych na rysunku planu, stanowigcym Zatacznik Nr 1 do niniejszej uchwaty.

2. Plan stanowi zmiane miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Wejherowa,
uchwalonego Uchwatg Nr IIk/XXXV/379/2001 Rady Miasta Wejherowa z dnia 18 grudnia 2001 r.
(tekst jednolity Dziennik Urzedowy Wojewodztwa Pomorskiego z 2012 r., poz. 4569 ze zmianami),
zmienionego we fragmencie obj¢tym granicami niniejszego planu Uchwala Nr VIIk/XXXIV/387/2017
Rady Miasta Wejherowa z dnia 27 czerwca 2017 r. w sprawie uchwalenia zmiany miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego fragmentu miasta Wejherowa potozonego na wschdod od linii
kolejowej w rejonie ulicy Przemystowej do ulicy Ofiar Piasnicy (Dz. Urz. Woj. Pom. z2017r.,
poz. 2885).

Rozdzial 1.
Przepisy ogolne odnoszace si¢ do calego obszaru objetego planem

§ 2. 1. Plan, o ktorym mowa w § 1, zawiera czgs¢ tekstowa zwanag dalej ,tekstem planu” i czes§¢
graficzng zwang dalej ,,rysunkiem planu”.
2. Integralnymi cze$ciami niniejszej uchwaty sa:
1) rysunek planu w skali 1: 1000, stanowiacy Zatacznik Nr 1 do uchwaty;

2) rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu, stanowigce Zatacznik Nr 2 do
uchwaty;

3) rozstrzygnigcie o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktore nalezg do zadan wilasnych gminy, oraz zasadach ich finansowania, stanowiace
Zatacznik Nr 3 do uchwaty;

4) dane przestrzenne, o ktorych mowa wart. 67a ust. 315 ustawy zdnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, stanowigce Zatagcznik Nr 4 do uchwaty.

§ 3. 1. Definicje poje¢ uzytych w tekscie planu:

1) teren - obszar wydzielony liniami rozgraniczajacymi, ktorego przeznaczenie zostato okre§lone
w przepisach szczegotowych, w § 4, przeznaczony takze pod ciagi komunikacyjne, sieci
i urzadzenia infrastruktury technicznej z wylgczeniem punktow odbioru Sciekow, chyba ze inne
ustalenia planu stanowig inaczej;
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2) maksymalna wielko$¢ terenu przeznaczonego pod zabudowg - dopuszczalna wielko$¢ powierzchni
zabudowy okreslona w procentach, wyrazajacych stosunek powierzchni zabudowy wszystkich
budynkow zlokalizowanych na dzialce budowlanej do powierzchni tej dziatki;

3) dach ptaski - dach o kacie nachylenia potaci nie wigkszym niz 12°;

4) dach symetryczny - dach, ktérego polacie majg ten sam kat nachylenia wzgledem ptaszczyzny
pionowej zawierajacej wspolng kalenice;

5) minimalna powierzchnia biologicznie czynna - minimalna wielko$¢ powierzchni terenu
biologicznie czynnego w rozumieniu przepisow odrgbnych okreslona w procentach, wyrazajacych
stosunek tej powierzchni do powierzchni dziatki budowlane;;

6) nieprzekraczalne linie zabudowy - linie ograniczajace obszar, na ktorym dopuszcza si¢
wznoszenie budynkow zgodnie z ustaleniami planu; ustalone planem linie zabudowy nie dotycza
balkonow, wykuszy, logii, gzymsow, okapoéw, zadaszen nad wejsciami, gankow (wiatrotapow)
o szeroko$ci (od linii zabudowy) do 2,0 m 1 dtugosci (wzdhuz lica budynku) do 3,0 m, schodow
zewnetrznych, tarasow itp., ktdre nie zawezaja pasa drogowego oraz czgsci podziemnych
obiektéw budowlanych;

7) ustugi nieucigzliwe - ushugi nie powodujace przekroczenia parametrow dopuszczalnego poziomu
szkodliwych lub ucigzliwych oddziatywan na $rodowisko poza zajmowanym obiektem lub
dziatka, nie powoduja nieodwracalnych zmian w $rodowisku, nie pogarszaja warunkow
uzytkowania terenow sasiadujacych;

8) miejsce postojowe dla pojazddw zaopatrzonych w karte parkingowg - miejsce postojowe
spetniajace wszystkie wymogi przepisow odrgbnych dotyczacych miejsca postojowego dla osob
niepelnosprawnych, zlokalizowane w cze$ciach wspolnych nieruchomosci na poziomie terenu lub
w budynku na kondygnacjach dostepnych dla 0s6b niepelnosprawnych;

9) zagospodarowanie tymczasowe - zagospodarowanie nowe, niezgodne =z ustaleniami planu
w zakresie przeznaczenia terenu lub okreslenia w nim warunkow, standardow i parametrow, ktore
po terminie na jaki zostalo dopuszczone powinno ulec likwidacji; obiekty tymczasowe zgodne
z ustaleniami planu nie sg zagospodarowaniem tymczasowym,;

10) stawka procentowa - podstawa do ustalenia jednorazowej optaty wnoszonej na rzecz gminy,
okreslonej w stosunku procentowym do wzrostu warto$ci nieruchomosci w zwigzku
zuchwaleniem planu na zasadach okre$lonych w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym,;

11) stan istniejagcy - stan zgodny ze stanem na dzien wejscia w zycie niniejszego planu; za stan
istniejacy uznaje si¢ rowniez stan planowany wg obowigzujacych decyzji o udzieleniu pozwolenia
na budowe i innych zezwolen wynikajacych z przepisow prawa budowlanego;

12) budynek istniejacy - budynek zgodny z definicja stanu istniejacego;
13) karta terenu - zbior przepisow szczegdtowych niniejszej uchwaty odnoszacych sie do terendw
wydzielonych liniami rozgraniczajacymi.

2. Obszar objety planem dzieli si¢ na tereny wydzielone liniami rozgraniczajacymi, o réznych
sposobach uzytkowania izagospodarowania zgodnie zrysunkiem planu, oznaczone symbolami
cyfrowymi i literowymi, gdzie symbole cyfrowe oznaczaja kolejny numer terenu, a symbole literowe
przeznaczenie terenu — gldwna funkcje.

3. Ustala si¢ podzial obszaru objetego planem na 21 terendow o tacznej powierzchni 8,16 ha,
oznaczonych symbolami dwucyfrowymi od 01 do 21 oraz ich przeznaczenie — gléwna funkcje —
oznaczong symbolami literowymi:

1) MN,U - tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, zabudowy ustugowej, zabudowy
mieszkaniowo-ustugowej z nie wiecej niz jednym lokalem mieszkalnym;

2) ZP — tereny zieleni urzadzonej;
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3) KDL — tereny drog publicznych klasy lokalnej;
4) KDD - tereny drog publicznych klasy dojazdowej;
5) KDW — tereny drog wewnetrznych;
6) E — tereny infrastruktury — elektroenergetyka;
7) K — tereny infrastruktury — kanalizacja.
4. Zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego:
1) elementami ksztaltujgcymi tad przestrzenny na obszarze objetym niniejszym planem sg:

a) linie rozgraniczajagce tereny oroznym sposobie uzytkowania lub réznych zasadach
zagospodarowania,

b) nieprzekraczalne linie zabudowy,

c) ustalenia w zakresie struktury funkcjonalno-przestrzennej obszaru planu zawarte na rysunku
planu,

d) ustalenia dla poszczegdlnych terendéw zawarte w kartach terendw;

2) wszelkie dzialania inwestycyjne nalezy realizowa¢ zposzanowaniem zasad ochrony
i ksztattowania tadu przestrzennego w mys$l ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym, okreslonych w niniejszej uchwale.

5. Zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu:

1) obszar objety planem obejmuje okre$lony na rysunku planu iw ustaleniach szczegdlowych
fragment korytarza ekologicznego rzeki Redy, stanowiacego cze$¢ korytarza ekologicznego
Pradoliny Redy-Leby; w granicach korytarza ekologicznego i terasy zalewowej (obszar
szczegblnego zagrozenia powodzig oraz tereny na ktorych prawdopodobienstwo wystapienia
powodzi jest niskie i wynosi raz na 500 lat - okreslone na rysunku planu) obowigzuje zakaz
osuszania terenu i zakaz grodzenia;

2) ustala si¢ ochron¢ w maksymalnie mozliwym stopniu powierzchni biologicznie czynnej oraz
istniejacych drzewostanow; w przypadku konieczno$ci dokonywania wycinek drzew i krzewow
nalezy uzyskiwac stosowne zezwolenia wymagane przepisami prawa;

3) nalezy dazy¢ do wzrostu bior6znorodno$ci, wtym nasadzen krzewoéw idrzew ozdobnych
z zastosowaniem gatunkow rodzimych;

4) przy realizacji planu nalezy zapewni¢ ochrong siedlisk i stanowisk chronionych gatunkéw dziko
wystepujacych roslin, zwierzat igrzybow, zgodnie zobowigzujagcymi przepisami prawa
dotyczacymi ochrony gatunkowej;

5) w ogrodzeniach ustala si¢ nakaz realizacji przej$¢ ekologicznych umozliwiajagcych migracje
drobnej zwierzyny w postaci otworéw o srednicy minimum 15 cm wykonanych w podmuréwce
przy powierzchni terenu, rozmieszczonych w odstepach nie wigkszych niz 5 m lub przeswitow
o szerokosci 10 cm pomiedzy podmuroéwka a azurowymi elementami ogrodzenia, gdy wysokosé
podmurdéwki nie przekracza 10 cm;

6) zaleca si¢ gromadzenie wod opadowych zdachéw obiektow kubaturowych wcelu ich
pézniejszego wykorzystania do prac porzadkowych, pielggnacyjnych, nawodnienia terenow
zielonych itp.; zaleca si¢ infiltracje¢ wod opadowych poprzez wszelkiego rodzaju przepuszczalne
powierzchnie chtonne oraz wprowadzenie urzadzen ograniczajacych ilos¢ odprowadzanych wod
na rzecz ewaporacji,

7) ustala si¢ zakaz odprowadzania $ciekow komunalnych do przydomowych oczyszczalni $ciekow;

8) uciazliwe oddzialywanie dziatalnosci gospodarczej nie moze przekracza¢ granic terenu, do
ktorego wihasciciel ma tytut prawny;

9) ustala si¢ zakaz lokalizacji spalarni zwlok;
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10) zastosowane rozwigzania projektowo-budowlane musza zapewnia¢ na granicy funkcji
mieszkaniowych warunki akustyczne zgodne z obowiazujacymi przepisami; dzialalno$¢ ustugowa
nie moze powodowa¢ na granicy dzialki przekroczenia standardow jako$ci $rodowiska
wymaganych dla zabudowy mieszkaniowej; w rozwigzaniach projektowo-budowlanych nalezy
uwzgledni¢ negatywne oddzialywanie akustyczne wynikajace zuzytkowania strzelnicy
garnizonowej Bolszewo (terenu zamknigtego resortu obrony narodowe;);

11) obowigzuje dopuszczalny poziom hatasu w Srodowisku jak dla danego rodzaju terenu
okreslonego w przepisach odrgbnych;

12) projektowane  uzytkowanie izagospodarowanie terenu nie moze stanowi¢  zrodia
zanieczyszczenia dla Srodowiska gruntowo-wodnego;

13) nalezy zabezpieczy¢ swobodny odptyw wod opadowych w sposodb chronigcy teren przed erozja
wodng oraz przed zaleganiem wod opadowych;

14) zasady ksztaltowania krajobrazu w zakresie elementow przestrzennych wplywajacych na walory
krajobrazowe obszaru objetego planem zostaty okreslone w § 4, w kartach terenow.

6. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego, zabytkdéw, krajobrazu kulturowego i dobr kultury
wspotczesnej:

1) obszar objety planem nie jest objety ochrong konserwatorska;

2) w granicach obszaru objetego planem nie wystepuja budynki ujete w Gminnej Ewidencji
Zabytkow Wejherowa oraz inne budynki i tereny objete ochrong konserwatorska;

3)w granicach obszaru objetego planem nie wystgpujg obiekty stanowigce dobro kultury
wspolczesne;.

7. Szczegodlne warunki zagospodarowania terenow:

1) obszar objety planem potozony jest w granicach Gtéwnego Zbiornika Wéd Podziemnych GZWP
nr 110 Pradolina Kaszubska; nalezy stosowaé rozwigzania techniczne, technologiczne
i organizacyjne gwarantujace zabezpieczenia przed zanieczyszczeniami warstwy wodonosnej
i zaktoceniem przeptywu wod w warstwach wodonos$nych;

2) czg$¢ obszaru objetego planem potozona jest w uwidocznionych na rysunku planu granicach
korytarza ekologicznego rzeki Redy, stanowigcego cze$¢ korytarza ekologicznego Pradoliny
Redy-Leby; w granicach korytarza ekologicznego obowiazuja przepisy zawarte w ust. 5 pkt 1;

3) czg$¢ obszaru objetego planem potozona jest w obszarze szczegdlnego zagrozenia powodzia,
w tym o $rednim prawdopodobienstwie wystapienia powodzi raz na 100 lat (1%) oraz o wysokim
prawdopodobienstwie wystapienia powodzi raz na 10 lat (10%); obszary szczegodlnego zagrozenia
powodzig o §rednim i wysokim prawdopodobienstwie wystapienia powodzi oznaczono graficznie
na rysunku planu; w obszarze szczegolnego zagrozenia powodzig obowigzujg przepisy odrgbne
z zakresu prawa wodnego;

4)w granicach planu wystgpuja réwniez obszary oznaczone na rysunku planu, na ktorych
prawdopodobienstwo wystgpienia powodzi jest niskie 1 wynosi raz na 500 lat (0,2%);

5) przez teren objety planem przebiegaja napowietrzne linie elektroenergetyczne wysokiego napigcia
WN-110 kV oraz linie $redniego napigcia SN-15 kV uwidocznione na rysunku planu; do
zagospodarowania gruntow usytuowanych W sasiedztwie napowietrznych linii
elektroenergetycznych maja zastosowanie przepisy odrgbne; pasy ochrony funkcyjnej od
napowietrznych linii WN-110 kV o szerokosci 40 m (po 20m od osi linii) i SN-15 kV
o szeroko$ci 14 m (po 7 m od osi linii) oznaczono na rysunku planu;

6) dla ludnoséci z obszaru objetego planem nalezy zapewni¢ zrodla nieskazonej wody pitnej
i technologicznej wilosciach, co najmniej minimalnych, przewidzianych dla okresu
ograniczonych dostaw oraz styszalno$¢ syreny alarmowe;.

8. Szczegblowe zasady i warunki scalania 1 podziatu nieruchomosci:
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1) w granicach planu nie wyznaczono obszaré6w wymagajacych przeprowadzenia scalen i podzialow
nieruchomosci w rozumieniu przepisow odrebnych;

2) w przypadku scalenia ipodzialu nieruchomos$ci podziat na dziatki budowlane powinien by¢
zgodny z wymaganiami okreslonymi w kartach terenow w § 4 w odniesieniu do warunkow
podziatu nieruchomosci i parametrow nowo wydzielanych dzialek budowlanych.

9. Zasady obstugi w zakresie komunikacji:

1) powigzanie komunikacyjne obszaru planu z uktadem zewnetrznym w oparciu o ulice Przemystowa
i Karnowskiego;

2) minimalne wskazniki parkingowe do obliczenia zapotrzebowania inwestycji na miejsca postojowe
(mp) dla samochodéw osobowych:

a) mieszkalnictwo: 1 mp na 1 mieszkanie,

b) ustugi: 1 mp na kazde rozpoczgte 100 m? powierzchni uzytkowej lecz nie mniej niz 1 mp na
1 lokal ustugowy;

3) minimalny udzial miejsc postojowych przeznaczonych do parkowania pojazdéw zaopatrzonych
w karte parkingowa: 1 mp - dla terenéw zabudowy ustugowej, gdzie liczba miejsc postojowych
przekracza 3;

4) sposoéb realizacji miejsc do parkowania: zabezpieczenie potrzeb parkingowych w granicach dziatki
budowlanej, chyba, Ze inne ustalenia planu stanowig inaczej;

5) minimalna liczba miejsc postojowych dla rowerow - ustala si¢ minimalne wskazniki do obliczenia
zapotrzebowania inwestycji na miejsca postojowe (mr) dla rowerow:

a) zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna: nie ustala sig,
b) ustugi: 1 mr na 200 m? powierzchni uzytkowej ustug, nie mniej niz 2 mr na 1 lokal ustugowy;

6) sposob realizacji miejsc postojowych dla rowerdw: zabezpieczenie potrzeb w granicach dziatki
budowlane;j.

10. Zasady obstugi w zakresie infrastruktury techniczne;:
1) zaopatrzenie w wodeg: z sieci wodociagowej;
2) odprowadzenie Sciekdw bytowych: do kanalizacji sanitarne;j;
3) odprowadzenie wod opadowych i roztopowych:

a)z dachow 1z nawierzchni utwardzonych wody zagospodarowaé w obrgbie wlasnej
nieruchomosci; w przypadku braku mozliwosci zagospodarowania wod w obrebie wlasnej
nieruchomosci dopuszcza si¢ odprowadzenie wod do sieci kanalizacji deszczowej po uzyskaniu
zgody zarzadcy sieci,

b) z powierzchni utwardzonych drog oraz parkingéw i miejsc postojowych zgodnie z przepisami
odrebnymi;

4) zaopatrzenie  w cieplo:  zsieci cieptowniczej lub  zindywidualnych  nieemisyjnych
lub niskoemisyjnych zrdédel ciepta, z zastosowaniem urzadzen o wysokiej sprawnosci grzewczej
z wykorzystaniem paliw ekologicznych lub zrédel odnawialnych o mocy nie wigkszej niz moc
mikroinstalacji; wyklucza si¢ energi¢ wiatrows; ucigzliwosci S$rodowiskowe urzadzen
wytwarzajacych energi¢ nie moga przekracza¢ standardow ustalonych dla danego rodzaju terenu,
na ktérym si¢ znajdujg lub z ktérym sasiaduja;

5) zaopatrzenie w energi¢ elektryczng: zsieci elektroenergetycznej; dopuszcza si¢ mozliwosé
budowy stacji transformatorowych na terenie calego planu o ile nie naruszy to innych ustalen
planu oraz interesow prawnych wiascicieli terenow; dopuszcza sie pozyskiwanie energii
z alternatywnych, odnawialnych Zrodetl energii o mocy nie wigkszej niz moc mikroinstalacji;
wyklucza si¢ energi¢ wiatrowa; ucigzliwosci srodowiskowe urzadzen wytwarzajacych energie
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nie mogg przekracza¢ standardow ustalonych dla danego rodzaju terenu, na ktérym si¢ znajduja
lub z ktérym sasiaduja;

6) zaopatrzenie w gaz: z sieci gazowej;
7) gospodarka odpadami: selektywna zbiorka odpadow komunalnych zgodnie z prawem lokalnym.

11. Sposoby i terminy tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i zagospodarowania terenow:
zakazuje si¢ tymczasowego uzytkowania, zagospodarowania i urzadzania terenu w sposéb niezgodny
z ustalonym w planie.

12. Inne ustalenia dotyczace obszaru objetego planem:

1) ustala si¢ mozliwo$¢ budowy, przebudowy i rozbudowy sieci i urzadzen infrastruktury technicznej
niezaleznie od innych ustalen planu;

2) dopuszcza si¢ podziat terenu wzdtuz linii rozgraniczajacych tereny o roznym przeznaczeniu lub
roznych zasadach zagospodarowania okre§lonych na rysunku planu;

3) przeciwpozarowe zaopatrzenie w wode, usytuowanie drog pozarowych oraz odleglo$ci miedzy
zewngtrznymi $cianami budynkéw winno odpowiadaé przepisom odrebnym;

4) dla dziatek zabudowanych niezgodnie z ustaleniami planu dopuszcza si¢ zachowanie budynkow
istniejacych;

5)dla budynkéw istniejacych dopuszcza si¢ przebudowe, rozbudoweg, nadbudoweg oraz zmiang
sposobu uzytkowania zgodnie z ustaleniami szczegétowymi zawartymi w karcie terenu;

6) dla budynkdéw istniejacych o dachach niezgodnych z ustaleniami planu, w przypadku rozbudowy
i cze$ciowej nadbudowy dopuszcza si¢ realizacje dachow o innych ksztattach i innych pokryciach
niz obowigzujace w granicach terenu; dobudowane lub nadbudowane fragmenty obiektow winny
by¢ przykryte dachami tworzacymi wraz z dachami istniejacymi jednolity uklad w zamysle
architektonicznym;

7) urzadzenia wodne, znajdujace si¢ na obszarze obj¢tym planem, podlegaja ochronie na podstawie
przepisow odrgbnych;

8) minimalne odleglos$ci sieci gazowych od obiektéw budowlanych idrzew okreslaja przepisy
odrebne;

9) okreslone w § 4 w kartach terendw parametry dzialek budowlanych nie dotyczg: terenow
i obiektow infrastruktury technicznej, drog wewnetrznych oraz podzialow korygujacych
1 porzadkujacych, co dopuszcza si¢ niezaleznie od innych ustalen planu;

10) dopuszcza si¢ sytuowanie przy granicy dziatki:
a) stacji transformatorowych i innych urzadzen infrastruktury technicznej,
b) innych obiektow zgodnie z przepisami odr¢gbnymi,
¢) budynkow zgodnie z ustaleniami zawartymi w § 4 ust. 2;

11) lokalizacjg oznaczen liniowych na rysunku planu jest o§ podtuzna linii.

Rozdzial 2.
Przepisy szczeg6lowe odnoszace si¢ do terenéw wydzielonych liniami rozgraniczajacymi — karty
terendow

§ 4. 1. Karta terenu 01.MN,U, 02.MN,U, 03.MN,U:
1) powierzchnia: 01.MN,U — 0,36 ha, 02.MN,U — 0,58 ha, 03.MN,U - 0,50 ha;

2) przeznaczenie: MN,U - tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, zabudowy ustugowej,
zabudowy mieszkaniowo-ustugowej z nie wigcej niz jednym lokalem mieszkalnym; zakres ushug —
ushugi nieucigzliwe;

3) zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego:

1d: 9DDBA36A-DD2C-4DSE-B535-AC63619C76FE. Podpisany Strona 6 z 38



a) forma, detale 1ikolorystyka zabudowy musza by¢ podporzadkowane celowi uzyskania
harmonijnej catosci zespotu urbanistycznego objetego planem,

b) pozostate zasady ochrony i ksztalttowania tadu przestrzennego okreslaja przepisy zawarte w §
3 ust. 4 oraz w ponizszych punktach niniejszej karty terenu;

4) zasady ksztattowania zabudowy i1 zagospodarowania terenu:
a) linie zabudowy: zgodnie z rysunkiem planu, pozostale zgodnie z przepisami odrebnymi,
b) maksymalna wysoko$¢ zabudowy: 10,5 m,
c¢) maksymalna wielkos¢ terenu przeznaczonego pod zabudowe: 40%,
d) minimalna powierzchnia biologicznie czynna: 30%,
¢) forma zabudowy: wolno stojaca lub blizniacza,

f) geometria dachu: dachy spadziste 30°-45° o symetrycznym ukladzie glownych potaci
dachowych,

g) intensywno$¢ zabudowy: maksymalna — 1,4; minimalna — dowolna,
h) warunki podziatu nieruchomosci, parametry dzialek budowlanych:
- minimalna wielko$¢ dziatki: dowolna; dopuszcza si¢ mozliwo$¢ taczenia dziatek,
- szeroko$¢ frontu dziatek: dowolna,
- kat potozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego: 90° z tolerancjg +/- 10°,
- dopuszcza si¢ podzialy wewngtrzne,

i) inne ustalenia: kolorystyka elewacji: stonowana, proponowane kolory w tonacjach: jasny zolty,
jasny braz, bez, jasny zielony, jasny popiel, bialy; kolorystyka dachow spadzistych: od
czerwieni do brazu (w kolorze naturalnego spieku ceramicznego) lub grafit;

5) szczegotowe zasady iwarunki scalania ipodziatu nieruchomos$ci: wg ustalen zawartych w §
3 ust. §;

6) zasady ochrony §rodowiska, przyrody i krajobrazu:

a) obowigzuje dopuszczalny poziom hatasu w srodowisku jak dla terenow mieszkaniowo-
ushugowych,

b) pozostate wg ustalen zawartych w § 3 ust. 5;

7) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego, zabytkow, dobr kultury wspoélczesnej ikrajobrazu
kulturowego: tereny nie sa objete ochrong konserwatorska, w granicach terendw nie wystepuja
zidentyfikowane obiekty o warto$ciach kulturowych;

8) zasady ksztaltowania przestrzeni publicznych: nie dotyczy, w granicach terenéw nie wystepuja
obszary przestrzeni publicznych w rozumieniu ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym,;

9) sposoby zagospodarowania terenow lub obiektow podlegajacych ochronie na podstawie
odrebnych przepisow:
a) tereny potozone sa w granicach Glownego Zbiornika Woéd Podziemnych GZWP nr
110 Pradolina Kaszubska; obowigzujg ustalenia zawarte w § 3 ust. 7 pkt 1,

b) w granicach terenu 03.MN,U wystepuje obszar szczegolnego zagrozenia powodzig w zasiggu
jak na rysunku planu, gdzie ustala si¢ zakaz zabudowy; obowiazuja przepisy odrebne z zakresu
prawa wodnego i ustalenia zawarte w niniejszej karcie terenu,
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c) fragmenty terenéw 01.MN,U i 02.MN,U polozone sa w obszarach, okreslonych na rysunku
planu paséw ochrony funkcyjnej od istniejacych napowietrznych linii wysokiego napigcia WN-
110 kV o szerokosci 40 m (po 20 m od osi linii) i §redniego napigcia SN-15 kV o szerokosci
14 m (po 7 m od osi linii); w obszarze paséw ochrony funkcyjnej obowiazuja ustalenia zawarte
w § 3 ust. 7 pkt 5;

10) szczegdlne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia wich uzytkowaniu:
zagospodarowanie zgodne z przepisami odregbnymi dotyczacymi terenéow i obiektow
wyszczegolnionych w pkt 9 niniejszej karty terenu;

11) zasady dotyczace systemow komunikacji i infrastruktury techniczne;j:
a) dostepnos¢ drogowa:

- teren 01.MN,U: od publicznych drog klasy dojazdowej 14.KDD (ul. Wierzbowa), 16.KDD
(ul. Lipowa),

- teren 02.MN,U: od publicznych drég klasy dojazdowej 14.KDD (ul. Wierzbowa), 15.KDD
(ul. Akacjowa), 16.KDD (ul. Lipowa),

- teren 03.MN,U: od publicznych drég klasy dojazdowej 14.KDD (ul. Wierzbowa), 15.KDD
(ul. Akacjowa),

b) parkingi: wg ustalen zawartych w § 3 ust. 9,
c) zasady obstugi w zakresie infrastruktury technicznej: wg ustalen zawartych w § 3 ust. 10;

12) sposoby i terminy tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenu: ustala si¢
zakaz tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow.

2. Karta terenu 04.MN,U:
1) powierzchnia: 0,51 ha;

2) przeznaczenie: MN,U - tereny zabudowy mieszkaniowe]j jednorodzinnej, zabudowy uslugowe;j,
zabudowy mieszkaniowo-ustugowej z nie wigcej niz jednym lokalem mieszkalnym; zakres ustug —
ustugi nieucigzliwe;

3) zasady ochrony i ksztattowania fadu przestrzennego:

a) forma, detale ikolorystyka zabudowy musza by¢ podporzadkowane celowi uzyskania
harmonijnej cato$ci zespotu urbanistycznego objetego planem,

b) pozostate zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego okreslajg przepisy zawarte w §
3 ust. 4 oraz w ponizszych punktach niniejszej karty terenu;

4) zasady ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu:

a) linie zabudowy: zgodnie zrysunkiem planu, pozostate zgodnie z przepisami odr¢bnymi;
dopuszcza si¢ sytuowanie budynkéw przy granicy z terenem 10.ZP,

b) maksymalna wysoko$¢ zabudowy: 10,5 m,

c¢) maksymalna wielkos¢ terenu przeznaczonego pod zabudowe: 30%,
d) minimalna powierzchnia biologicznie czynna: 40%,

¢) forma zabudowy: wolno stojaca,

f) geometria dachu: dachy spadziste 30°-45° o symetrycznym ukladzie glownych potaci
dachowych,

g) intensywno$¢ zabudowy: maksymalna — 1,2; minimalna — dowolna,
h) warunki podziatu nieruchomosci, parametry dziatek budowlanych:
- minimalna wielko$¢ dziatki: dowolna; dopuszcza si¢ mozliwos¢ taczenia dzialek,

- szeroko$¢ frontu dziatek: dowolna,
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- kat potozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego: 90° z tolerancja +/- 10°,
- dopuszcza si¢ podzialy wewngtrzne,

1) inne ustalenia: kolorystyka elewacji: stonowana, proponowane kolory w tonacjach: jasny zotty,
jasny braz, bez, jasny zielony, jasny popiel, bialy; kolorystyka dachow spadzistych: od
czerwieni do brazu (w kolorze naturalnego spieku ceramicznego) lub grafit;

5) szczegdtowe zasady iwarunki scalania ipodziatu nieruchomos$ci: wg ustalen zawartych w §
3 ust. §;

6) zasady ochrony §rodowiska, przyrody i krajobrazu:

a) obowigzuje dopuszczalny poziom hatasu w Srodowisku jak dla terenow mieszkaniowo-
ustugowych,

b) pozostate wg ustalen zawartych w § 3 ust. 5;

7) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego, zabytkow, dobr kultury wspolczesnej i krajobrazu
kulturowego: tereny nie sa objete ochrong konserwatorska, w granicach terenéw nie wystepuja
zidentyfikowane obiekty o wartos$ciach kulturowych;

8) zasady ksztaltowania przestrzeni publicznych: nie dotyczy, w granicach terenéw nie wystepuja
obszary przestrzeni publicznych w rozumieniu ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym,

9) sposoby zagospodarowania terenow lub obiektow podlegajacych ochronie na podstawie
odrebnych przepisow:

a) tereny potozone sa w granicach Glownego Zbiornika Wod Podziemnych GZWP nr
110 Pradolina Kaszubska; obowigzuja ustalenia zawarte w § 3 ust. 7 pkt 1,

b) w granicach terenu wystepuje obszar szczegoélnego zagrozenia powodzig w zasiggu jak na
rysunku planu, gdzie ustala si¢ zakaz zabudowy; obowigzujg przepisy odrgbne z zakresu prawa
wodnego i ustalenia zawarte w niniejszej karcie terenu;

10) szczeg6lne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia wich uzytkowaniu:
zagospodarowanie zgodne zprzepisami odrgbnymi dotyczacymi terenow i obiektow
wyszczegolnionych w pkt 9 niniejszej karty terenu;

11) zasady dotyczace systemow komunikacji i infrastruktury technicznej:

a) dostepnos¢ drogowa: od publicznej drogi klasy dojazdowej 14.KDD (ul. Wierzbowa), drogi
wewngtrznej 19.KDW,

b) parkingi: wg ustalen zawartych w § 3 ust. 9,
c) zasady obstugi w zakresie infrastruktury technicznej: wg ustalen zawartych w § 3 ust. 10;

12) sposoby i terminy tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenu: ustala si¢
zakaz tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow.

3. Karta terenu 05.MN,U:
1) powierzchnia: 1,36 ha;

2) przeznaczenie: MN,U - tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, zabudowy ustugowej,
zabudowy mieszkaniowo-ustugowej z nie wigcej niz jednym lokalem mieszkalnym; zakres ushug —
ushugi nieucigzliwe;

3) zasady ochrony i ksztalttowania tadu przestrzennego:

a) forma, detale ikolorystyka zabudowy musza by¢ podporzadkowane celowi uzyskania
harmonijnej cato$ci zespotu urbanistycznego objetego planem,

b) pozostate zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego okreslajg przepisy zawarte w §
3 ust. 4 oraz w ponizszych punktach niniejszej karty terenu;
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4) zasady ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu:
a) linie zabudowy: zgodnie z rysunkiem planu, pozostale zgodnie z przepisami odrgbnymi,
b) maksymalna wysoko$¢ zabudowy: 10,5 m,
c¢) maksymalna wielkos¢ terenu przeznaczonego pod zabudowe: 40%,
d) minimalna powierzchnia biologicznie czynna: 30%,
e) forma zabudowy: wolno stojaca lub blizniacza,

f) geometria dachu: dachy spadziste 30°-45° o symetrycznym uktadzie gléwnych potaci
dachowych,

g) intensywnos$¢ zabudowy: maksymalna — 1,4; minimalna — dowolna,
h) warunki podziatu nieruchomosci, parametry dzialek budowlanych:
- minimalna wielko$¢ dziatki: dowolna; dopuszcza si¢ mozliwo$¢ taczenia dziatek,
- szeroko$¢ frontu dziatek: dowolna,
- kat polozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego: 90° z tolerancja +/- 10°,
- dopuszcza si¢ podzialy wewngtrzne,

1) inne ustalenia: kolorystyka elewacji: stonowana, proponowane kolory w tonacjach: jasny zotty,
jasny braz, bez, jasny zielony, jasny popiel, bialy; kolorystyka dachow spadzistych: od
czerwieni do brazu (w kolorze naturalnego spieku ceramicznego) lub grafit;

5) szczegotowe zasady iwarunki scalania ipodziatu nieruchomos$ci: wg ustalen zawartych w §
3 ust. §;

6) zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu:

a) obowigzuje dopuszczalny poziom hatasu w srodowisku jak dla terenow mieszkaniowo-
ushugowych,

b) pozostate wg ustalen zawartych w § 3 ust. 5;

7) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego, zabytkow, dobr kultury wspolczesnej i krajobrazu
kulturowego: tereny nie sa objete ochrong konserwatorska, w granicach terendw nie wystepuja
zidentyfikowane obiekty o warto$ciach kulturowych;

8) zasady ksztaltowania przestrzeni publicznych: nie dotyczy, w granicach terenéw nie wystepuja
obszary przestrzeni publicznych w rozumieniu ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym;

9) sposoby zagospodarowania terené6w lub obiektow podlegajacych ochronie na podstawie
odrebnych przepisow:
a) tereny potozone sa w granicach Glownego Zbiornika Wod Podziemnych GZWP nr
110 Pradolina Kaszubska; obowiazuja ustalenia zawarte w § 3 ust. 7 pkt 1,

b) w granicach terenu wystepuje obszar szczegodlnego zagrozenia powodzig w zasiggu jak na
rysunku planu, gdzie ustala si¢ zakaz zabudowy; obowigzuja przepisy odrebne z zakresu prawa
wodnego i ustalenia zawarte w niniejszej karcie terenu;

10) szczegélne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia wich uzytkowaniu:
zagospodarowanie zgodne zprzepisami odrebnymi dotyczacymi terenéw i obiektow
wyszczegolnionych w pkt 9 niniejszej karty terenu;

11) zasady dotyczace systemow komunikacji i infrastruktury technicznej:

a) dostepnos¢ drogowa: od publicznej drogi klasy dojazdowej 14.KDD (ul. Wierzbowa), od drog
wewngtrznych, w tym 18. KDW, 19.KDW,

b) parkingi: wg ustalen zawartych w § 3 ust. 9,
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c) zasady obstugi w zakresie infrastruktury technicznej: wg ustalen zawartych w § 3 ust. 10;

12) sposoby i terminy tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenu: ustala si¢
zakaz tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow.

4. Karta terenow 06.MN,U, 07.MN,U:
1) powierzchnia: 06.MN,U — 0,53 ha, 07.MN,U — 0,41 ha;

2) przeznaczenie: MN,U - tereny zabudowy mieszkaniowe]j jednorodzinnej, zabudowy uslugowe;,
zabudowy mieszkaniowo-ustugowej z nie wigcej niz jednym lokalem mieszkalnym; zakres ustug —
ustugi nieucigzliwe;

3) zasady ochrony i ksztattowania fadu przestrzennego:

a) forma, detale ikolorystyka zabudowy musza by¢ podporzadkowane celowi uzyskania
harmonijnej catosci zespotu urbanistycznego objetego planem,

b) pozostate zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego okreslajg przepisy zawarte w §
3 ust. 4 oraz w ponizszych punktach niniejszej karty terenu;

4) zasady ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu:
a) linie zabudowy: zgodnie z rysunkiem planu, pozostate zgodnie z przepisami odr¢gbnymi,
b) maksymalna wysoko$¢ zabudowy: 10,5 m,
¢) maksymalna wielkos¢ terenu przeznaczonego pod zabudowe: 40%,
d) minimalna powierzchnia biologicznie czynna: 30%,
e) forma zabudowy: wolno stojaca lub blizniacza,

f) geometria dachu: dachy spadziste 30°-45° o symetrycznym uktadzie gléwnych potaci
dachowych,

g) intensywnos$¢ zabudowy: maksymalna — 1,4; minimalna — dowolna,
h) warunki podziatu nieruchomosci, parametry dzialek budowlanych:
- minimalna wielko$¢ dziatki: dowolna; dopuszcza si¢ mozliwo$¢ taczenia dziatek,
- szeroko$¢ frontu dziatek: dowolna,
- kat potozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego: dowolny,
- dopuszcza si¢ podzialy wewngtrzne,

1) inne ustalenia: kolorystyka elewacji: stonowana, proponowane kolory w tonacjach: jasny zotty,
jasny braz, bez, jasny zielony, jasny popiel, bialy; kolorystyka dachow spadzistych: od
czerwieni do brazu (w kolorze naturalnego spieku ceramicznego) lub grafit;

5) szczegotowe zasady i warunki scalania ipodziatu nieruchomos$ci: wg ustalen zawartych w §
3 ust. §;

6) zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu:

a) obowigzuje dopuszczalny poziom hatasu w Srodowisku jak dla terenow mieszkaniowo-
ushugowych,

b) pozostate wg ustalen zawartych w § 3 ust. 5;

7) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego, zabytkow, dobr kultury wspoélczesnej i krajobrazu
kulturowego: teren nie jest objety ochrona konserwatorska, w granicach terenu nie wystepuja
zidentyfikowane obiekty o warto$ciach kulturowych;

8) zasady ksztaltowania przestrzeni publicznych: nie dotyczy, w granicach terenu nie wystepuja
obszary przestrzeni publicznych w rozumieniu ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym;
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9) sposoby zagospodarowania terenow lub obiektow podlegajacych ochronie na podstawie
odrebnych przepisow:

a) teren potozony jest w granicach Gléwnego Zbiornika Wod Podziemnych GZWP nr
110 Pradolina Kaszubska; obowigzuja ustalenia zawarte w § 3 ust. 7 pkt 1,

b) fragment terenu 07.MN,U potozony jest w obszarze, okre$lonego na rysunku planu pasa
ochrony funkcyjnej od istniejagcych napowietrznych linii wysokiego napiecia WN-110 kV
o szerokosci 40 m (po 20 m od osi linii), fragment terenu 06.MN,U potozony jest w obszarze,
okreslonego na rysunku planu pasa ochrony funkcyjnej od istniejacej napowietrznej linii
wysokiego napiecia Sredniego napigcia SN-15 kV o szerokosci 14 m (po 7 m od osi linii);
w obszarze paséw ochrony funkcyjnej obowigzujg ustalenia zawarte w § 3 ust. 7 pkt 5;

10) szczeg6lne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia wich uzytkowaniu:
zagospodarowanie zgodne zprzepisami odrgbnymi dotyczacymi terenow i obiektow
wyszczegolnionych w pkt 9 niniejszej karty terenu;

11) zasady dotyczace systeméw komunikacji i infrastruktury techniczne;j:
a) dostgpnos¢ drogowa:

-teren 06.MN,U: od dréog wewnetrznych, wtym 17.KDW, od ulic Przemystowej,
Karnowskiego (poza granicami planu),

- teren 07.MN,U: od drogi wewngtrznej 17.KDW,
b) parkingi: wg ustalen zawartych w § 3 ust. 9,
¢) zasady obstugi w zakresie infrastruktury technicznej: wg ustalen zawartych w § 3 ust. 10;

12) sposoby i terminy tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenu: ustala sig¢
zakaz tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow.

5. Karta terenow 08.MN,U, 09.MN,U:
1) powierzchnia: 08.MN,U — 0,87 ha, 09.MN,U — 0,66 ha;

2) przeznaczenie: MN,U - tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, zabudowy ustugowej,
zabudowy mieszkaniowo-ustugowej z nie wiecej niz jednym lokalem mieszkalnym; zakres ustug —
ustugi nieucigzliwe;

3) zasady ochrony i ksztattowania fadu przestrzennego:

a) forma, detale ikolorystyka zabudowy musza by¢ podporzadkowane celowi uzyskania
harmonijnej catosci zespotu urbanistycznego objetego planem,

b) pozostate zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego okreslaja przepisy zawarte w §
3 ust. 4 oraz w ponizszych punktach niniejszej karty terenu;

4) zasady ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu:
a) linie zabudowy: zgodnie z rysunkiem planu, pozostate zgodnie z przepisami odr¢gbnymi,
b) maksymalna wysokos$¢ zabudowy:
- dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej - 10,5 m,

- dla zabudowy ustugowej 1 dla zabudowy mieszkaniowo-uslugowej z nie wiecej niz jednym
lokalem mieszkalnym - w przypadku dachéw spadzistych 12,0 m, w przypadku dachow
ptaskich 10,0 m,

¢) maksymalna wielko$¢ terenu przeznaczonego pod zabudowe:
- dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej - 40%,

- dla zabudowy ustugowej i dla zabudowy mieszkaniowo-uslugowej z nie wigcej niz jednym
lokalem mieszkalnym - 50%,
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d) minimalna powierzchnia biologicznie czynna:
- dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;j - 30%,

- dla zabudowy ustugowej i dla zabudowy mieszkaniowo-uslugowej z nie wigcej niz jednym
lokalem mieszkalnym - 25%,

e) forma zabudowy: wolno stojaca lub blizniacza,
f) geometria dachu:

- dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej - dachy spadziste 30°-45° o symetrycznym
uktadzie gtéwnych potaci dachowych,

- dla zabudowy ustugowej i dla zabudowy mieszkaniowo-ustugowej z nie wigcej niz jednym
lokalem mieszkalnym - dachy spadziste 30°-45° o symetrycznym uktadzie glownych potaci
dachowych lub ptaskie,

g) intensywnos$¢ zabudowy:
- dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej: maksymalna — 1,4; minimalna — dowolna,

- dla zabudowy ustugowej i dla zabudowy mieszkaniowo-uslugowej z nie wigcej niz jednym
lokalem mieszkalnym: maksymalna — 2,4; minimalna — dowolna,

h) warunki podziatu nieruchomosci, parametry dzialek budowlanych:
- minimalna wielko$¢ dziatki: dowolna; dopuszcza si¢ mozliwo$¢ taczenia dziatek,
- szeroko$¢ frontu dziatek: dowolna,
- kat potozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego: dowolny,
- dopuszcza si¢ podzialy wewngtrzne,

i) inne ustalenia: kolorystyka elewacji: stonowana, proponowane kolory w tonacjach: jasny zolty,
jasny braz, bez, jasny zielony, jasny popiel, bialy; kolorystyka dachow spadzistych: od
czerwieni do brazu (w kolorze naturalnego spieku ceramicznego) lub grafit;

5) szczegotowe zasady i warunki scalania ipodziatu nieruchomos$ci: wg ustalen zawartych w §
3 ust. §;

6) zasady ochrony §rodowiska, przyrody i krajobrazu:

a) obowigzuje dopuszczalny poziom hatasu w Srodowisku jak dla terenow mieszkaniowo-
ushugowych,

b) pozostate wg ustalen zawartych w § 3 ust. 5;

7) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego, zabytkow, dobr kultury wspolczesnej i krajobrazu
kulturowego: teren nie jest objety ochrona konserwatorska, w granicach terenu nie wystepuja
zidentyfikowane obiekty o warto$ciach kulturowych;

8) zasady ksztaltowania przestrzeni publicznych: nie dotyczy, w granicach terenu nie wystepuja
obszary przestrzeni publicznych w rozumieniu ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym;

9) sposoby zagospodarowania terendw lub obiektow podlegajacych ochronie na podstawie
odrebnych przepisow:

a) teren polozony jest w granicach Gloéwnego Zbiornika Woéd Podziemnych GZWP nr
110 Pradolina Kaszubska; obowiazuja ustalenia zawarte w § 3 ust. 7 pkt 1,

b) fragmenty terenu potozone sg w obszarach, okreslonych na rysunku planu paséw ochrony
funkcyjnej od istniejacych napowietrznych linii wysokiego napigcia WN-110 kV o szerokosci
40 m (po 20 m od osi linii) i sSredniego napigcia SN-15 kV o szerokosci 14 m (po 7 m od osi
linii); w obszarze paséw ochrony funkcyjnej obowiazujg ustalenia zawarte w § 3 ust. 7 pkt 5;
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10) szczeg6lne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia wich uzytkowaniu:
zagospodarowanie zgodne zprzepisami odrgbnymi dotyczacymi terenow i obiektow
wyszczegolnionych w pkt 9 niniejszej karty terenu;

11) zasady dotyczace systeméw komunikacji i infrastruktury techniczne;j:
a) dostgpnos¢ drogowa:

- teren 08.MN,U: od publicznej drogi klasy dojazdowej 14.KDD (ul. Wierzbowa), od drog
wewnetrznych, w tym 17.KDW, od ul. Przemystowej (poza granicami planu),

- teren 09.MN,U: od publicznej drogi klasy dojazdowej 14.KDD (ul. Wierzbowa), od drog
wewnetrznych, w tym 18.KDW,

b) parkingi: wg ustalen zawartych w § 3 ust. 9,
c) zasady obstugi w zakresie infrastruktury technicznej: wg ustalen zawartych w § 3 ust. 10;

12) sposoby i terminy tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenu: ustala si¢
zakaz tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow.

6. Karta terenu 10.ZP:
1) powierzchnia: 1,29 ha;
2) przeznaczenie: ZP - tereny zieleni urzadzonej; ustala si¢ zakaz zabudowy;
3) zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego:

a) forma, detale i kolorystyka elementow zagospodarowania terenu musza by¢ podporzadkowane
celowi uzyskania harmonijnej calosci zespotu zieleni w korytarzu ekologicznym rzeki Redy
1 jego sasiedztwie,

b) pozostate zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego okreslajg przepisy zawarte w §
3 ust. 4 oraz w ponizszych punktach niniejszej karty terenu;

4) zasady ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu:
a) linie zabudowy: nie dotyczy,
b) maksymalna wysokos$¢ zabudowy: nie dotyczy,
c¢) maksymalna wielkos¢ terenu przeznaczonego pod zabudowe: nie dotyczy;
d) minimalna powierzchnia biologicznie czynna: nie dotyczy,
e) forma zabudowy: nie dotyczy,
f) geometria dachu: nie dotyczy,
g) intensywnos$¢ zabudowy: nie dotyczy,
h) warunki podziatu nieruchomosci, parametry dzialek budowlanych: nie dotyczy,
1) inne ustalenia: dopuszcza si¢ terenowe urzadzenia rekreacyjne i sportowe;

5) szczegdtowe zasady iwarunki scalania ipodziatu nieruchomos$ci: wg ustalen zawartych w §
3 ust. §;

6) zasady ochrony §rodowiska, przyrody i krajobrazu:

a) obowigzuje dopuszczalny poziom hatasu ws$rodowisku jak dla terenow rekreacyjno-
wypoczynkowych,

b) pozostate wg ustalen zawartych w § 3 ust. 5;

7) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego, zabytkow, dobr kultury wspolczesnej i krajobrazu
kulturowego: tereny nie sg objete ochrong konserwatorska, w granicach terenéw nie wystepuja
zidentyfikowane obiekty o warto$ciach kulturowych;
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8) zasady ksztaltowania przestrzeni publicznych: nie dotyczy, w granicach terenu nie wystepuja
obszary przestrzeni publicznych w rozumieniu ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym,

9) sposoby zagospodarowania terenow lub obiektow podlegajacych ochronie na podstawie
odrebnych przepisow:

a) cze$¢ terenu polozona jest wuwidocznionych na rysunku planu granicach Kkorytarza
ekologicznego rzeki Redy, stanowigcego czgs$¢ korytarza ekologicznego Pradoliny Redy-teby;
w granicach korytarza ekologicznego obowiazuja przepisy zawarte w § 3 ust. 5 pkt 1;

b) teren polozony jest w granicach Glownego Zbiornika Wod Podziemnych GZWP nr
110 Pradolina Kaszubska; obowigzujg ustalenia zawarte w § 3 ust. 7 pkt 1,

c) w granicach terenu wystgpuje obszar szczegdlnego zagrozenia powodzig w zasiegu jak na
rysunku planu, gdzie obowiazuja przepisy odrebne z zakresu prawa wodnego i ustalenia zawarte
W niniejszej karcie terenu,

10) szczegélne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia wich uzytkowaniu:
zagospodarowanie zgodne zprzepisami odrgbnymi dotyczacymi terendow i obiektow
wyszczegolnionych w pkt 9 niniejszej karty terenu;

11) zasady dotyczace systeméw komunikacji i infrastruktury techniczne;j:

a) dostepnos¢ drogowa: od publicznej drogi klasy dojazdowej 14.KDD (ul. Wierzbowa), od drogi
wewnetrznej 19. KDW,

b) parkingi: zakaz lokalizacji miejsc postojowych,
c) zasady obstugi w zakresie infrastruktury technicznej: wg ustalen zawartych w § 3 ust. 10;

12) sposoby i terminy tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenu: ustala si¢
zakaz tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow.

7. Karta terenu 11.ZP:
1) powierzchnia: 0,02 ha;
2) przeznaczenie: ZP - tereny zieleni urzadzonej; ustala si¢ zakaz zabudowy;
3) zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego:

a) forma, detale i kolorystyka elementow zagospodarowania terenu musza by¢ podporzadkowane
celowi uzyskania harmonijnej calosci zespotu zieleni w sasiedztwie korytarza ekologicznego
rzeki Redy,

b) pozostate zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego okreslaja przepisy zawarte w §
3 ust. 4 oraz w ponizszych punktach niniejszej karty terenu;

4) zasady ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu:
a) linie zabudowy: nie dotyczy,
b) maksymalna wysokos$¢ zabudowy: nie dotyczy,
c¢) maksymalna wielkos¢ terenu przeznaczonego pod zabudowe: nie dotyczy;
d) minimalna powierzchnia biologicznie czynna: nie dotyczy,
e) forma zabudowy: nie dotyczy,
f) geometria dachu: nie dotyczy,
g) intensywnos$¢ zabudowy: nie dotyczy,
h) warunki podziatu nieruchomosci, parametry dzialek budowlanych: nie dotyczy,

1) inne ustalenia: nie ustala si¢;
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5) szczegotowe zasady iwarunki scalania ipodziatu nieruchomos$ci: wg ustalen zawartych w §
3 ust. §;

6) zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu:

a) obowigzuje dopuszczalny poziom hatasu w srodowisku jak dla terenow rekreacyjno-
wypoczynkowych,

b) pozostate wg ustalen zawartych w § 3 ust. 5;

7) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego, zabytkow, dobr kultury wspoélczesnej i krajobrazu
kulturowego: tereny nie sa objete ochrong konserwatorska, w granicach terendw nie wystepuja
zidentyfikowane obiekty o warto$ciach kulturowych;

8) zasady ksztaltowania przestrzeni publicznych: nie dotyczy, w granicach terenu nie wystepuja
obszary przestrzeni publicznych w rozumieniu ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym;

9) sposoby zagospodarowania terené6w lub obiektow podlegajacych ochronie na podstawie
odrebnych przepisow:

a) teren polozony jest w granicach Gléwnego Zbiornika Wod Podziemnych GZWP nr
110 Pradolina Kaszubska; obowiazuja ustalenia zawarte w § 3 ust. 7 pkt 1,

b) w granicach terenu wystepuje obszar szczegodlnego zagrozenia powodzig w zasiggu jak na
rysunku planu, gdzie obowiazuja przepisy odrebne z zakresu prawa wodnego i ustalenia zawarte
W niniejszej karcie terenu,

10) szczegélne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia wich uzytkowaniu:
zagospodarowanie zgodne zprzepisami odrgbnymi dotyczacymi terenow i obicktow
wyszczegolnionych w pkt 9 niniejszej karty terenu,

11) zasady dotyczace systemow komunikacji i infrastruktury technicznej:
a) dostepnos¢ drogowa: od drogi wewnetrznej 18. KDW,
b) parkingi: zakaz lokalizacji miejsc postojowych,
c) zasady obstugi w zakresie infrastruktury technicznej: wg ustalen zawartych w § 3 ust. 10;

12) sposoby i terminy tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenu: ustala si¢
zakaz tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow.

8. Karta terenow 12. KDL, 13.KDL:
1) powierzchnia: 12.KDL — 0,01 ha, 13.KDL — 0,01 ha;

2) przeznaczenie: KDL - tereny drég publicznych klasy lokalnej, fragmenty pasa drogowego ul.
Przemystowej;

3) klasa i nazwa ulicy: lokalna, fragmenty pasa drogowego ul. Przemystowej;
4) parametry i wyposazenie:
a) szerokos$¢ w liniach rozgraniczajacych: wg wydzielenia geodezyjnego,
b) inne parametry: nie ustala sie,
¢) wyposazenie: nie ustala si¢;
5) powiazania z uktadem zewnetrznym: poprzez ul. Przemystows;

6) zasady ochrony $rodowiska iprzyrody: odprowadzenie wod opadowych z nawierzchni
utwardzonych - wg ustalen zawartych w § 3 ust. 10;

7) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego, zabytkow, dobr kultury wspolczesnej i krajobrazu
kulturowego: tereny nie sa objete ochrong konserwatorska, w granicach terendw nie wystepuja
zidentyfikowane obiekty o warto$ciach kulturowych;
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8) zasady ksztaltowania przestrzeni publicznych: nie dotyczy, w granicach terenéw nie wystepuja
obszary przestrzeni publicznych w rozumieniu ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym,

9) sposoby zagospodarowania terenow lub obiektow podlegajacych ochronie na podstawie
odrebnych przepisow: tereny potozone sa w granicach Gtownego Zbiornika Wod Podziemnych
GZWP nr 110 Pradolina Kaszubska; obowigzuja ustalenia zawarte w § 3 ust. 7 pkt 1;

10) sposoby i terminy tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenu: ustala sig¢
zakaz tymczasowego zagospodarowania, urzgdzania i uzytkowania terenu.

9. Karta terenow 14.KDD, 15.KDD, 16.KDD:
1) powierzchnia: 14.KDD — 0,44 ha, 15.KDD — 0,07 ha, 16.KDD — 0,07 ha;
2) przeznaczenie: KDD - tereny drég publicznych klasy dojazdowej;
3) klasa i nazwa ulicy:
a) 14.KDD: dojazdowa, ul. Wierzbowa,
b) 15.KDD: dojazdowa, ul. Akacjowa,
¢) 16.KDD: dojazdowa, ul. Lipowa;
4) parametry i wyposazenie:

a) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych: wg wydzielenia geodezyjnego (ok. 8,0 m) i wg rysunku
planu,

b) inne parametry: nie ustala sie,
¢) wyposazenie: nie ustala si¢;
5) powiazania z uktadem zewngetrznym: poprzez ul. Przemystows;
6) zasady ochrony $rodowiska i przyrody:
a) nalezy dazy¢ do zachowania istniejacej zieleni,
b) odprowadzenie wod opadowych znawierzchni utwardzonych - wg ustalen zawartych w §
3 ust. 10;

7) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego, zabytkow, dobr kultury wspolczesnej i krajobrazu
kulturowego: tereny nie sg objete ochrong konserwatorska, w granicach terendw nie wystepuja
zidentyfikowane obiekty o warto$ciach kulturowych;

8) zasady ksztaltowania przestrzeni publicznych: nie dotyczy, w granicach terenéw nie wystepuja
obszary przestrzeni publicznych w rozumieniu ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym,

9) sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych ochronie na podstawie
odrgbnych przepiséw:

a) tereny potozone sa w granicach Glownego Zbiornika Wod Podziemnych GZWP nr
110 Pradolina Kaszubska; obowiazuja ustalenia zawarte w § 3 ust. 7 pkt 1;

b) w granicach terenu 14.KDD (ul. Wierzbowa) wystepuje obszar szczegdlnego zagrozenia
powodzig w zasiggu jak na rysunku planu, gdzie obowigzujg przepisy odrebne i ustalenia
zawarte w niniejszej karcie terenu,

¢) fragmenty terenéw 14.KDD i 16.KDD potozone sa w obszarach, okreslonych na rysunku planu
pasoéw ochrony funkcyjnej od istniejagcych napowietrznych linii wysokiego napiecia WN-110
kV o szerokosci 40 m (po 20 m od osi linii) i §redniego napigcia SN-15 kV o szerokosci 14 m
(po 7 m od osi linii); w obszarze paséw ochrony funkcyjnej obowiazuja ustalenia zawarte w §
3 ust. 7 pkt 5;
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10) sposoby i terminy tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenu: ustala si¢
zakaz tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenu.

10. Karta terenow 17.KDW, 18. KDW, 19. KDW:
1) powierzchnia: 17.KDW — 0,12 ha, 18.KDW — 0,26 ha, 19.KDW - 0,07 ha;
2) przeznaczenie: tereny drog wewnetrznych;
3) klasa i nazwa ulicy: drogi wewngtrzne, bez nazwy;
4) parametry i wyposazenie:
a) szerokos$¢ w liniach rozgraniczajacych:
- 17.KDW: wg wydzielenia geodezyjnego,
- 18.KDW: 10,0 m i wg rysunku planu,
- 19.KDW: 8,0 m i wg rysunku planu,
b) inne parametry: nie ustala sie,
¢) wyposazenie: nie ustala si¢;

5) powigzania z uktadem zewnetrznym: 17.KDW poprzez ul. Karnowskiego, 18.KDW poprzez ul.
Przemystowa, 19.KDW poprzez ulice Wierzbowg i Przemystowa,;

6) zasady ochrony s$rodowiska 1iprzyrody: odprowadzenie wod opadowych znawierzchni
utwardzonych - wg ustalen zawartych w § 3 ust. 10;

7) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego, zabytkow, dobr kultury wspoélczesnej ikrajobrazu
kulturowego: tereny nie sa objete ochrong konserwatorska, w granicach terendw nie wystepuja
zidentyfikowane obiekty o warto$ciach kulturowych;

8) zasady ksztaltowania przestrzeni publicznych: nie dotyczy, w granicach terenéw nie wystepuja
obszary przestrzeni publicznych w rozumieniu ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym,

9) sposoby zagospodarowania terenow lub obiektow podlegajacych ochronie na podstawie
odrebnych przepisow:
a) tereny potozone sa w granicach Glownego Zbiornika Woéd Podziemnych GZWP nr
110 Pradolina Kaszubska; obowigzujg ustalenia zawarte w § 3 ust. 7 pkt 1,

b) w granicach terenéw 18. KDW i 19. KDW wystepuje obszar szczegdlnego zagrozenia powodzig
w zasiggu jak na rysunku planu, gdzie obowigzuja przepisy odrgbne iustalenia zawarte
W niniejszej karcie terenu,

¢) fragment terenu 18.KDW potozony jest w obszarze, okreslonego na rysunku planu pasa ochrony
funkcyjnej od istniejacej napowietrznych linii §redniego napigcia SN-15 kV o szerokosci 14 m
(po 7m od osi linii); w obszarze pasa ochrony funkcyjnej obowigzuja ustalenia zawarte w §
3 ust. 7 pkt 5;

10) sposoby i terminy tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenu: ustala si¢
zakaz tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenu.

11. Karta terenu 20.E
1) powierzchnia: 0,01 ha;

2) przeznaczenie: E — tereny infrastruktury technicznej — elektroenergetyka, stacja transformatorowa
15/0,4 kV;

3) zasady ochrony i ksztaltowania fadu przestrzennego:

a) forma, detale ikolorystyka zabudowy musza by¢ podporzadkowane celowi uzyskania
harmonijnej catosci zespotu urbanistycznego,
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b) pozostate zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego okreslaja przepisy zawarte w §
3 ust. 4 oraz w ponizszych punktach niniejszej karty terenu;

4) zasady ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu:
a) linie zabudowy: zgodnie z przepisami odrgbnymi, dopuszcza si¢ sytuowanie na granicy dziatki,
b) maksymalna wysoko$¢ zabudowy: 4,0 m,
¢) maksymalna wielko$¢ terenu przeznaczonego pod zabudowe: dowolna,
d) minimalna powierzchnia biologicznie czynna: 0%,
e) forma zabudowy: dowolna,
f) geometria dachu: dowolna,
g) intensywnos¢ zabudowy: maksymalna — 1,0; minimalna — dowolna,
h) warunki podziatu nieruchomosci, parametry dziatek budowlanych: nie dotyczy,
1) inne ustalenia: nie ustala si¢;
5) szczegotowe zasady 1 warunki scalania i podziatu nieruchomosci: nie dotyczy;

6) zasady ochrony $rodowiska i przyrody: w granicach terenu zaleca si¢ dziatania majace na celu
wzrost bioréznorodnosci;

7) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego, zabytkow, dobr kultury wspoélczesnej i krajobrazu
kulturowego: teren nie jest objety ochrona konserwatorskg, w granicach terenu nie wystepuja
zidentyfikowane obiekty o warto$ciach kulturowych;

8) zasady ksztaltowania przestrzeni publicznych: nie dotyczy, w granicach terenu nie wystepuja
obszary przestrzeni publicznych w rozumieniu ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym,

9) sposoby zagospodarowania terenow lub obiektow podlegajacych ochronie na podstawie
odrgbnych przepisow: teren potozony jest w granicach Gtownego Zbiornika Wéd Podziemnych
GZWP nr 110 Pradolina Kaszubska; obowiazuja ustalenia zawarte w § 3 ust. 7 pkt 1;

10) szczeg6lne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia wich uzytkowaniu:
zagospodarowanie zgodne zprzepisami odrgbnymi dotyczacymi terenow i obiektow
wyszczegolnionych w pkt 9 niniejszej karty terenu;

11) zasady dotyczace systemow komunikacji i infrastruktury technicznej:
a) dostepnos¢ drogowa: od ul. Przemystowej, od drogi wewnetrznej w granicach terenu 08.MN,U,
b) parkingi: nie dotyczy,
c) zasady obstugi w zakresie infrastruktury technicznej: nie dotyczy;

12) sposoby i terminy tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenu: ustala si¢
zakaz tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow.

12. Karta terenu 21.K
1) powierzchnia: 0,01 ha;

2) przeznaczenie: K — tereny infrastruktury technicznej — kanalizacja, przepompownia $ciekéw
,,Wierzbowa”;

3) zasady ochrony i ksztaltowania fadu przestrzennego:

a) forma, detale ikolorystyka zabudowy musza by¢ podporzadkowane celowi uzyskania
harmonijnej catosci zespotu urbanistycznego,

b) pozostate zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego okreslajg przepisy zawarte w §
3 ust. 4 oraz w ponizszych punktach niniejszej karty terenu;

Id: 9DDBA36A-DD2C-4D5SE-B535-AC63619C76FE. Podpisany Strona 19 z 38



4) zasady ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu:
a) linie zabudowy: zgodnie z przepisami odrebnymi, dopuszcza si¢ sytuowanie na granicy dziatki,
b) maksymalna wysoko$¢ zabudowy: 4,0 m,
¢) maksymalna wielko$¢ terenu przeznaczonego pod zabudowe: dowolna,
d) minimalna powierzchnia biologicznie czynna: 0%,
e) forma zabudowy: dowolna,
f) geometria dachu: dowolna,
g) intensywno$¢ zabudowy: maksymalna — 0,2; minimalna — dowolna,
h) warunki podzialu nieruchomosci, parametry dziatek budowlanych: nie dotyczy,
1) inne ustalenia: nie ustala si¢;
5) szczegotowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci: nie dotyczy;

6) zasady ochrony $rodowiska i przyrody: w granicach terenu zaleca si¢ dziatania majace na celu
wzrost bioréznorodnosci;

7) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego, zabytkow, dobr kultury wspolczesnej i krajobrazu
kulturowego: teren nie jest objety ochrong konserwatorska, w granicach terenu nie wystepuja
zidentyfikowane obiekty o warto$ciach kulturowych;

8) zasady ksztattowania przestrzeni publicznych: nie dotyczy, w granicach terenu nie wystepuja
obszary przestrzeni publicznych w rozumieniu ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym;

9) sposoby zagospodarowania terenow lub obiektow podlegajacych ochronie na podstawie
odrebnych przepisow: teren potozony jest w granicach Gléwnego Zbiornika Wod Podziemnych
GZWP nr 110 Pradolina Kaszubska; obowiazuja ustalenia zawarte w § 3 ust. 7 pkt 1;

10) szczeg6lne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia wich uzytkowaniu:
zagospodarowanie  zgodne z przepisami odregbnymi dotyczacymi terenéow i obiektow
wyszczego6lnionych w pkt 9 niniejszej karty terenu;

11) zasady dotyczace systemow komunikacji i infrastruktury techniczne;j:
a) dostepnos¢ drogowa: od publicznej drogi klasy dojazdowej 14.KDD (ul. Wierzbowa),
b) parkingi: nie dotyczy,
c) zasady obstugi w zakresie infrastruktury technicznej: nie dotyczy;

12) sposoby 1 terminy tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenu: ustala si¢
zakaz tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow.

Rozdzial 3.
Przepisy koncowe

§ 5. Ustala si¢ stawke procentowa w wysokosci: 30%.
§ 6. Wykonanie uchwaly powierza si¢ Prezydentowi Miasta Wejherowa.

§ 7. Traci moc we fragmencie objetym granicami niniejszego planu: miejscowy plan
zagospodarowania przestrzennego miasta Wejherowa uchwalony Uchwatg Nr ITk/XXXV/379/2001
Rady Miasta Wejherowa z dnia 18 grudnia 2001 r. (tekst jednolity Dziennik Urzgdowy Wojewodztwa
Pomorskiego z2012r., poz.4569 ze zmianami) zmieniony we fragmencie objetym granicami
niniejszego planu Uchwatg Nr VIIk/XXXIV/387/2017 Rady Miasta Wejherowa z dnia 27 czerwca
2017 r. w sprawie uchwalenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
fragmentu miasta Wejherowa polozonego na wschod od linii kolejowej w rejonie ulicy Przemystowe;j
do ulicy Ofiar Piasnicy (Dz. Urz. Woj. Pom. z 2017 r., poz. 2885).
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§ 8. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku Urzgdowym
Wojewodztwa Pomorskiego.

Przewodniczacy Rady
Miasta Wejherowa

Jacek Gafka

Id: 9DDBA36A-DD2C-4D5SE-B535-AC63619C76FE. Podpisany Strona 21 z 38



%\

L
0 50 \ ys

AN

N

oy
10

18/1 ——=—

X[
mmEnnan n“nn

s

| s——
Z
L
‘ orientacyjny przebieg planowanego,giéwnego
. uktadu komunikacyjnego
proponowany przebieg drogi wojewddzkiej nr 218
] 113
o o 0

WYRYS ZE STUDIUM UWARUNKOWAN | KIERUNKOW ZAGOSPODAROWANIA
PRZESTRZENNEGO MIASTA WEJHEROWA uchwalonego uchwata Nr VIIIk/XV1/210/2020
Rady Miasta Wejherowa z dnia 17 marca 2020 r. Skala 1:10000

= == =  granice obszaru objetego planem
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@ &= e e granice miasti gmin sasiednich
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S (wykaz wczesci tekstowe))
ISTNIEJACE ZAINWESTOWANIE

tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej

tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej

tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej
i zabudowy ustugowej
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tereny obiektow produkeyjnych, skladéw i magazynow,
i zabudowy usiugowej

Zatacznik Nr 1 do uchwaty Nr VIIIk/XLV1/596/2023
Rady Miasta Wejherowa

z dnia 16 czerwca 2023 r.

OZNACZENIA

H H GRANICA OBSZARU OBJETEGO PLANEM

OZNACZENIA TERENOW CHRONIONYCH NA PODSTAWIE PRZEPISOW
ODREBNYCH:

CALY OBSZAR OBJETY PLANEM LEZY W GRANICACH
GLOWNEGO ZBIORNIKA WOD PODZIEMNYCH
(GZWP) NR 110 - PRADOLINA KASZUBSKA

‘ . GRANICA KORYTARZA EKOLOGICZNEGO RZEKI
REDY

OBSZAR SZCZEGOLNEGO ZAGROZENIA POWODZIA
0O WYSOKIM PRAWDOPODOBIENSTWIE
WYSTAPIENIA POWODZ| 10% - RAZ NA 10 LAT
OBSZAR SZCZEGOLNEGO ZAGROZENIA POWODZIA
O SREDNIM PRAWDOPODOBIENSTWIE
WYSTAPIENIA POWODZI 1% - RAZ NA 100 LAT
OBSZAR NA KTORYM PRAWDOPODOBIENSTWO
WYSTAPIENIA POWODZI JEST NISKIE (0,2%)

- RAZ NA 500 LAT

WN 110 kY 0% NAPOWIETRZNEJ DWUTOROWESJ LINII
-— ELEKTROENERGETYCZNEJ WYSOKIEGO NAPIECIA

WN 110 kV

SN 15 kV 0% NAPOWIETRZNYCH LINII

[ == === ELEKTROENERGETYCZNYCH SN 15 kV SREDNIEGO
NAPIECIA
GRANICA PASOW OCHRONY FUNKCYJNEJ

e o o OD NAPOWIETRZNYCH LINII
ELEKTROENERGETYCZNYCH

LINIE ZABUDOWY ORAZ OZNACZENIA ELEMENTOW
ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO TERENOW:

A A MAKSYMALNE, NIEPRZEKRACZALNE LINIE
ZABUDOWY

LINIE ROZGRANICZAJACE TERENY O ROZNYM

PRZEZNACZENIU LUB ROZNYCH ZASADACH
ZAGOSPODAROWANIA

OZNACZENIE CYFROWE - NUMER TERENU
~———— 0ZNACZENIE LITEROWE - Gt OWNA FUNKCJA
01.MN,U TERENU

PRZEZNACZENIE TERENOW W LINIACH ROZGRANICZAJACYCH -
GLOWNA FUNKCJA TERENU

r TERENY ZABUDOWY MIESZKANIOWEJ
JEDNORODZINNEJ, ZABUDOWY USt UGOWEJ,
ZABUDOWY MIESZKANIOWO - UStUGOWEJ

Z NIE WIECEJ NIZ JEDNYM LOKALEM MIESZKALNYM

- TERENY ZIELENI URZADZONEJ

KDL TERENY DROG PUBLICZNYCH KLASY LOKALNEJ

KDD | TERENY DROG PUBLICZNYCH KLASY DOJAZDOWE

KDW TERENY DROG WEWNETRZNYCH

TERENY INFRASTRUKTURY - ELEKTROENERGETYKA

TERENY INFRASTRUKTURY - KANALIZACJA

wody $rodigdowe - publiczne (rzeki Reda i Cedron)

AR0EEN

tereny zieleni niezagospodarowanej

CHRONIONE OBSZARY | ELEMENTY SRODOWISKA
PRZYRODNICZEGO

korytarze ekologiczne

obszar szczegdlnego zagrozenia powodzig
o prawdopodobienstwie wystgpienia powodzi 1%
- raz na 100 lat

obszar, na ktérym prawdopadobieristwo
wystgpienia powodzi jest niskie i wynosi 0,2% -

raz na 500 lat
USTALENIA DOTYCZACE KIERUNKOW ZMIAN
W STRUKTURZE PRZESTRZENNEJ ORAZ W PRZEZNACZENIU

E granice wydzielonych rejonow funkcjonalnych

B1.U,P| symbol rejonu funkcjonalnego

Wskazania funkcjonalne (funkcje wiodace)

tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej
U tereny zabudowy ustugowej

ZP tereny zieleni urzadzonej

el

tereny rolnicze

KIERUNKI ROZWOJU SYSTEMOW KOMUNIKACJI
ORAZ INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ
Kierunki rozwoju systemédw komunikacii - drogi publiczne

E=——"x=1 droga wojewodzka nr 218

———— drogi powiatowe
wazniejsze drogi gminne
publiczne drogi zbiorcze

publiczne drogi lokalne

orientacyjny przebiegi regionalnych tras rowerowych
nr113i 114

stacja transformatorowa

napowietrzne linie energetyczne wysokich
napie¢ wraz z pasem ochrony funkcyjnej

= napowietrzne linie energetyczne srednich napie¢
o przepompownie sciekéw

(wykaz przepompownia w czesci tekstowey)

URZAD MIEJSKI W WEJHEROWIE
WYDZIAL GOSPODARKI NIERUCHOMOSCIAMI
| URBANISTYKI
ul. 12 MARCA 185
84-200 WEJHEROWO

ZMIANA MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA
PRZESTRZENNEGO MIASTA WEJHEROWA
W REJONIE ULICY WIERZBOWEJ

NAZWA RYSUNKU RYSUNEK PLANU

GLOWNY PROJEKTANT

mgr inz. arch. Wojciech Peszkowski

OPRACOWANIE mgr inz. arch. Wojciech Peszkowski

mgr Elzbieta Daniell
mgr inz. arch. tukasz Gorczynski

KWIECIEN 2023 r. SKALA 1:1000 NR RYS.1

PRACOWNIA PRAC PROJEKTOWYCH "PLAN PROJEKT" WOJCIECH PESZKOWSKI
ul. Gospody 6H, lok. 33, 80-344 Gdansk, tel. 602 501 554, e-mail planprojekt@interia.pl
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Zatgcznik Nr 2 do uchwaty Nr VIIIk/XLVI1/596/2023
Rady Miasta Wejherowa

z dnia 16 czerwca 2023 r.

Rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu

Na podstawie art. 20 ust.1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (tekst jednolity Dz. U. z 2023 r., poz. 977), Rada Miasta Wejherowa rozstrzyga, co
nastgpuje:

1.Projekt planu byl wylozony do publicznego wgladu w dniach od 11 lipca 2022 r. do
1 sierpnia 2022 r. W ustalonym terminie do dnia 16 sierpnia 2022 r. do projektu planu
whniesiono cztery pisma zwane dalej ,,uwagami”. Ponadto uwagi wniesiono w trakcie dyskusji
publicznej przeprowadzonej w dniu 26 lipca 2022 r.

UWAGANR 1
Pismo nr 23390, data wptywu 2022-08-16.
TRESC UWAGI:

Uwaga dotyczy wniesienia zmiany do projektu planu w zakresie karty terenu oznaczonego jako
10.ZP poprzez wylaczenie z niego dzialek o numerach 21/25, 21/26, 21/27 i wlaczenie ich do
obszaru terenu oznaczonego jako 04.MN,U, przeznaczonego do zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej, zabudowy ustugowej, zabudowy mieszkaniowo-ustugowej z nie wigcej niz jednym
lokalem mieszkalnym.

Zdaniem wnoszgcego uwage, projekt planu:

I)nie uwzglednia potrzeb i interesow prywatnych wilascicieli dziatek o numerach 21/25, 21/26,
21/27, polegajacych na planowanej zabudowie przedmiotowych dziatek zabudowg jednorodzinna,

2)nie uwzglednia wymagan tadu przestrzennego, efektywnego gospodarowania przestrzenig oraz
waloréw ekonomicznych przestrzeni,

3)konstruuje obszar terenu 10.ZP w sposdb naruszajacy spojnos$¢ urbanistyczng terenow 5.MN,U
1 4.MN,U poprzez ich rozdzielenie terenem zieleni urzadzonej, potozonej poza granica korytarza
ekologicznego rzeki Redy,

4)ustanawia tereny zieleni urzadzonej, ktore z zalozenia — jako tereny rekreacyjne przeznaczone
dla wypoczynku, majac shizy¢ ogotowi spoleczenstwa na dziatkach prywatnych wnoszacego
uwagi, przez co naruszone zostaje mu prawo wilasnosci przy jednoczesnym braku realizowania
publicznego celu tego rodzaju terenu.

Uwaga zawiera obszerne uzasadnienie.
ROZPATRZENIE UWAGI: czgsciowo uwzgledniona.
UZASADNIENIE ROZPATRZENIA UWAGI:

Po ponownej analizie mozliwosci zagospodarowania przedmiotowego terenu, organ
sporzadzajacy plan uznal za mozliwe wprowadzenie zabudowy na fragmentach przedmiotowych
dziatek, ktoére polozone sg poza obszarem szczegodlnego zagrozenia powodzig. Tym samym uwage
uwzgledniono cze$ciowo.

Jednocze$nie wyjasnia si¢, co nastepuje:

Ad 2, 3) Koncepcja zagospodarowania terendow potozonych na styku z terenami zieleni (10.ZP),
w rejonie zagrozonym powodzig, w zalozeniach projektu planu polegata na ,,wyspowe;j” lokalizacji
zabudowy, ktora podobnie jak ,zwarta”, proponowana w uwadze, jest zgodna z zasadami ladu
przestrzennego i szeroko pojetej urbanistyki. Projekt planu uzyskat niezbedne uzgodnienia i opinie,
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wtym migedzy innymi Miejskiej Komisji Urbanistyczno-Architektonicznej i Regionalnego
Dyrektora Ochrony Srodowiska w Gdansku. A zatem zarzut o naruszeniu spdjnosci urbanistyczne;j
terenéw 05.MN,U i 04.MN,U uznaje si¢ za catkowicie bezzasadny.

Ad 4) Wbrew twierdzeniu zawartemu w uwadze, projekt planu nie ogranicza terenow ZP
wylgcznie do urzqdzen rekreacyjnych isportowych. Przeznaczeniem terenéow ZP jest zielen
urzadzona z zakazem zabudowy. Dodatkowo, na terenie 10.ZP dopuszcza sig¢ terenowe urzqdzenia
rekreacyjne i sportowe. A zatem, wnoszacy uwage btednie odczytat zapisy projektu planu, ktore
nie tylko nie ograniczaja, a wrecz rozszerzajg funkcje zieleni urzadzonej, bowiem na terenie 10.ZP
oprocz parkoéw, zielencow, placow zabaw itp., czyli typowych elementéw tzw. zieleni urzadzone;j,
umozliwia si¢ realizacj¢ jeszcze innych form zagospodarowania - terenowych urzadzen
rekreacyjnych i sportowych. Plan jest specyficznym aktem prawnym i w zwigzku z tym wymaga
szczegolnie starannej analizy jego postanowien.

Ponadto nadmieni¢ nalezy, ze w procedurze sporzadzania, zar6wno obecnie obowigzujacego
planu (Uchwata Nr VIIk/XXXIV/387/2017 Rady Miasta Wejherowa z dnia 27 czerwca 2017 1.
w sprawie uchwalenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego fragmentu
miasta Wejherowa polozonego na wschod od linii kolejowej w rejonie ulicy Przemystowej do ulicy
Ofiar Piasnicy), jak i niniejszego projektu planu, nie ztozono wniosku dotyczacego przeznaczenia
dziatek o numerach 21/25, 21/26, 21/27 na cele zabudowy jednorodzinnej. Wniosek taki zlozony
zostat dopiero w ramach wylozenia niniejszego projektu planu do publicznego wgladu.

UWAGINR?2,3.4

Trzy pisma o jednakowej tresci: nr 23403, data wplywu 2022-08-16; nr 23404, data wpltywu
2022-08-16; nr 23377, data wptywu 2022-08-16.

TRESC UWAG:

Uwagi zawierajg wniosek o uwzglednienie zmian:

1)Przyjecie szerokos$ci pasow ochrony funkcyjnej linii wysokiego napigcia WN-110kV po 15 m
od osi linii (szerokos¢ tgczna 30 m).

2)Nie wprowadzanie nieprzekraczalnej linii zabudowy od strony ul. Lipowej i Wierzbowej
w strefie 01.MN,U 1 02.MN,U.

3)Przyjecie zapisow karty 09.MN,U i 08.MN,U pkt 2-10) jak dla kart 01.MN,U — 05.MN,U,
w szczegolnosci  dotyczacych parametrow zabudowy tj. maksymalnej wielkosci terenu
przeznaczonego pod zabudowe, maksymalnej intensywnosci zabudowy, minimalnej powierzchni
biologicznie czynnej, wysokos$ci zabudowy oraz rodzaju dachu.

4)Dopuszczenie dachéw spadzistych 30°-45° o symetrycznym uktadzie gléwnych potaci
dachowych.

5)Przywrécenie maksymalnej wysokosci zabudowy na 6,5 m liczac od poziomu terenu do linii
okapu we wszystkich strefach 01.MN,U — 09.MN,U.

6)Zrezygnowanie z zapisu dotyczgcego parametrow przejs¢ ekologicznych w ogrodzeniach (§
3 ust. 5 pkt 5).

7)Dopuszczenie mozliwosci przebudowy, rozbudowy istniejacych budynkoéw nie spetniajacych
nowych zapiséw wg zmiany MPZP.

Uwaga zawiera obszerne uzasadnienie.

ROZPATRZENIE UWAG: pkt 1) nieuwzgledniony; pkt 2) nieuwzgledniony; pkt 3) czgéciowo

uwzgledniony; pkt4) uwzgledniony; pktS5) nieuwzgledniony; pkt6) nieuwzgledniony; pkt 7)
bezprzedmiotowy, nieuwzgledniony.

UZASADNIENIE ROZPATRZENIA UWAG:

Ad 1) W obecnie obowigzujacym planie miejscowym, w granicach ktérego znajduje si¢ obszar
objety niniejszym projektem planu (Uchwata Nr VIIk/XXXIV/387/2017 Rady Miasta Wejherowa
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z dnia 27 czerwca 2017 r. w sprawie uchwalenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego fragmentu miasta Wejherowa polozonego na wschdd od linii kolejowej w rejonie
ulicy Przemystowej do ulicy Ofiar Piasnicy) wyznaczono orientacyjng stref¢ ograniczen od
istniejagcej napowietrznej linii wysokiego napigcia 110 kV — o szerokosci po 20 m od osi linii.
W ramach procedury sporzadzania niniejszego projektu planu Energa Operator SA Oddziat
w Gdansku ztozyl wniosek, dotyczacy migdzy innymi linii wysokiego napigcia 110 kV. Wniosek
zawiera informacje, ze wzdtuz linii napowietrznych wysokiego napigcia WN-110kV obowiazuje
pas ochrony funkcyjnej o szerokosci 40 m (po 20 m od osi linii).

W zwiazku z powyzszym pkt 1 uwagi uznaje si¢ za bezzasadny. Jednoczesnie do tresci projektu
planu wprowadzono korektg, w wyniku ktorej zapis zawarty § 3 ust. 7 pkt 6 uzyskat brzmienie:

6) przez teren objety planem przebiegajq napowietrzne linie elektroenergetyczna wysokiego
napigecia WN-110 kV oraz linie sredniego napiecia SN-15 kV uwidocznione na rysunku planu; do
zagospodarowania gruntow usytuowanych w sgsiedztwie napowietrznych linii
elektroenergetycznych majq zastosowanie przepisy odrebne; orientacyjne pasy ochrony funkcyjnej
od napowietrznych linii WN-110 kV o szerokosci 40m (po 20m od osi linii) i SN-15 kV
o szerokosci 14 m (po 7 m od osi linii) oznaczono na rysunku planu;

Ad 2) Zgodnie zart. 15 ust. 2 pkt 6 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(t.j. Dz. U. 22022 r. poz. 503 ze zmianami), w planie miejscowym okresla si¢ obowiazkowo,
migdzy innymi - linie zabudowy. A zatem wnioskowane usunigcie nieprzekraczalnej linii
zabudowy od strony ul. Lipowej i Wierzbowej na terenach 01.MN,U i 02.MN,U byloby sprzeczne
z ww. ustawa. W zwiazku z powyzszym pkt 2 uwagi uznaje si¢ za bezzasadny.

Ad 3) Jednym z zatozen polityki przestrzennej miasta dla rejonu ul. Przemystowej, w tym dla
obszaru objetego niniejszym projektem planu — jest rozwoj funkcji ustugowych. Stad w zapisach
projektu planu, na terenach niezabudowanych, o duzych powierzchniach dziatek, ktore wystepuja
na terenach 08.MN,U i 09.MN,U przyjeto wtasnie dla funkcji ustugowych, priorytetowe, wyzsze
wskazniki zabudowy. Jednak uwzgledniajac czesciowo argumenty przedstawione w pkt 3 uwagi,
organ sporzadzajacy plan postanowil ograniczy¢ dotychczasowe wskazniki dla zabudowy
ustugowe;j. Itak, wskaznik maksymalnej wielkosci terenu przeznaczonego pod zabudowe dla
zabudowy ustugowej i dla zabudowy mieszkaniowo-ustugowej z nie wiecej niz jednym lokalem
mieszkalnym obnizono z dotychczasowych 60% do 50%, zjednoczesnym podniesieniem
wskaznika minimalnej powierzchni biologicznie czynnej z dotychczasowego 20% do 25%.
Ponadto zwigkszono odleglos¢ linii zabudowy od granicy pasow drogowych, ktora to przestrzen
moze zosta¢ wykorzystana na potrzeby komunikacji.

Ad 4) Uwzgledniono argumenty autoréw uwagi i do tresci uchwaty wprowadzono odpowiednie
zapisy.

Ad 5) Zgodnie zart. 15 ust. 2 pkt 6 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(t.j. Dz. U. 22022 r. poz. 503), w planie miejscowym okresla si¢ obowiazkowo, miedzy innymi
maksymalng wysokos$¢ zabudowy. Wnioskowane okreslenie wysokosci do linii okapu, przy
réznych gabarytach poziomych budynkéw i katach dachu, nie spelniatoby wymagania zawartego
w ww. ustawie. Sposob mierzenia wysokosci budynkow okresla § 6 Rozporzadzenia Ministra
Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002 r. w sprawie warunkow technicznych, jakim powinny
odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie (t. j. Dz. U. z 2022 r. poz. 1225). W zwiazku z powyzszym
pkt 5 uwagi uznaje si¢ za bezzasadny.

Ad 6) Tereny inwestycyjne w granicach obszaru objetego planem, sgsiaduja z korytarzem
ekologicznym rzeki Redy i nie ma innej mozliwo$ci zapewnienia migracji drobnej zwierzyny niz
ustalona w projekcie planu. Potrzeba realizacji przej$¢ ekologicznych jest spojna z,,Prognoza
oddziatywania na $rodowisko projektu zmiany miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego fragmentu miasta Wejherowa w rejonie ulicy Wierzbowej”, ktora jest elementem
dokumentacji planistycznej niniejszego projektu planu. Prognoza zostala pozytywnie zaopiniowana
przez Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska w Gdansku.
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Ad 7) Projekt planu zawiera zapisy umozliwiajace przebudowe irozbudowe istniejacych
budynkow, ktore nie spelniaja warunkéw zapisow projektu planu. Zapisy odnoszace si¢ do
zabudowy istniejacej zawarte sg w § 3 ust. 12 pkt4 - 6. W zwigzku z powyzszym pkt 7 uwagi
uznaje si¢ za bezprzedmiotowy.

UWAGA NR 5
Uwaga z dyskusji publicznej przeprowadzonej w dniu 2022-07-26.
TRESC UWAGI:

Nalezy ograniczy¢ zakres dopuszczonych ustug, zeby nie powodowaty one ucigzliwosci dla
mieszkancow.

ROZPATRZENIE UWAGI: nieuwzgledniona.
UZASADNIENIE ROZPATRZENIA UWAGI:

Definicja ,,ustug nieuciazliwych” zawarta w § 3 ust. 1 pkt 7 projektu uchwaly jest wystarczajaca,
w odpowiedni sposob zapewnia ochron¢ zabudowy mieszkaniowe;.

UWAGA NR 6
Uwaga z dyskusji publicznej przeprowadzonej w dniu 2022-07-26.
TRESC UWAGI:

Nalezy wprowadzi¢ zakaz realizacji parkingdw podziemnych ze wzgledu na wysoki poziom wod
gruntowych.

ROZPATRZENIE UWAGI: uwzgledniona czgsciowo.
UZASADNIENIE ROZPATRZENIA UWAGI:

Usuni¢to ustalenie o dopuszczeniu parkingdw podziemnych. Par. 3 ust. 9 pkt 4 uzyskat
brzmienie: ,,4) sposob realizacji miejsc do parkowania: zabezpieczenie potrzeb parkingowych
w granicach dziatki budowlanej, chyba, Ze inne ustalenia planu stanowiq inaczej, ”.

UWAGA NR 7
Uwaga z dyskusji publicznej przeprowadzonej w dniu 2022-07-26.
TRESC UWAGI:

Nalezy wprowadzi¢ konieczno$¢ zagospodarowania wod opadowych 1iroztopowych tylko
w obrebie wlasnej nieruchomosci. Nie nalezy dopuszczaé podtaczenia do kanalizacji deszczowe;.

ROZPATRZENIE UWAGI: uwzgledniona cze$ciowo.
UZASADNIENIE ROZPATRZENIA UWAGI:
Uzupehiono zapis zawarty w § 3 ust. 10 pkt 3 lit. a, ktory uzyskat brzmienie:

a) zdachow iz nawierzchni utwardzonych wody zagospodarowaé w obrebie wiasnej
nieruchomosci; w przypadku braku mozliwosci zagospodarowania wod w obrebie wiasnej
nieruchomosci dopuszcza sie odprowadzenie wod do sieci kanalizacji deszczowej po uzyskaniu
zgody zarzqdcy sieci”.

UWAGA NR 8
Uwaga z dyskusji publicznej przeprowadzonej w dniu 2022-07-26.
TRESC UWAGI:

Nalezy przyja¢ szerokosci paséw ochrony funkcyjnej linii wysokiego napiecia WN-110kV po
15 m od osi linii (szeroko$¢ taczna 30 m).

ROZPATRZENIE UWAGI: nieuwzgledniona.
UZASADNIENIE ROZPATRZENIA UWAGI:
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Do projektu planu wprowadzono korektg. Zapis w § 3 ust. 7 pkt 6 uzyskat brzmienie:

,,0) przez teren objety planem przebiegajq napowietrzne linie elektroenergetyczna wysokiego
napiecia WN-110 kV oraz linie sredniego napigcia SN-15 kV uwidocznione na rysunku planu; do
zagospodarowania gruntow usytuowanych w sgsiedztwie napowietrznych linii
elektroenergetycznych majg zastosowanie przepisy odrebne;, pasy ochrony funkcyjnej od
napowietrznych linii WN-110 kV o szerokosci 40 m (po 20 m od osi linii) i SN-15 kV o szerokosci
14 m (po 7 m od osi linii) oznaczono na rysunku planu.”

UWAGA NR 9

Uwaga z dyskusji publicznej przeprowadzonej w dniu 2022-07-26.

TRESC UWAGI:

Nalezy dopusci¢ dachy spadziste 30°-45° o symetrycznym uktadzie gtdwnych potaci dachowych.
ROZPATRZENIE UWAGI: uwzglgdniona.

UZASADNIENIE ROZPATRZENIA UWAGI:

Po ponownej analizie uznano za mozliwe uwzglednienie uwagi i do tresci projektu uchwaty
wprowadzono odpowiednie zmiany.

UWAGA NR 10

Uwaga z dyskusji publicznej przeprowadzonej w dniu 2022-07-26.
TRESC UWAGI:

Nalezy zrezygnowac z zapisu dotyczacego parametréw przejs¢ ekologicznych w ogrodzeniach
(§ 3 ust. 5 pkt 5).

ROZPATRZENIE UWAGI: nicuwzgledniona.
UZASADNIENIE ROZPATRZENIA UWAGI:

Tereny inwestycyjne w granicach obszaru objetego planem, sasiadujg z korytarzem
ekologicznym rzeki Redy i nie ma innej mozliwo$ci zapewnienia migracji drobnej zwierzyny niz
ustalona w projekcie planu. Potrzeba realizacji przejs¢ ekologicznych jest spojna z,,Prognoza
oddzialywania na $rodowisko projektu zmiany miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego fragmentu miasta Wejherowa w rejonie ulicy Wierzbowej”, ktora jest elementem
dokumentacji planistycznej niniejszego projektu planu. Prognoza zostata pozytywnie zaopiniowana
przez Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska w Gdansku.

UWAGA NR 11

Uwaga z dyskusji publicznej przeprowadzonej w dniu 2022-07-26.
TRESC UWAGI:

Zapisy dla terenéw 09.MN,U i 08.MN,U w pkt 2-10 nalezy przyja¢ jak dla terenow 01.MN,U —
05.MN,U, w szczegdlnosci dotyczy parametrow zabudowy tj. maksymalnej wielkoSci terenu
przeznaczonego pod zabudowe, maksymalnej intensywnosci zabudowy, minimalnej powierzchni
biologicznie czynnej, wysokosci zabudowy oraz rodzaju dachu.

ROZPATRZENIE UWAGI: uwzgledniona czesciowo.
UZASADNIENIE ROZPATRZENIA UWAGI:

Jednym z zalozen polityki przestrzennej miasta dla rejonu ul. Przemystowej, w tym dla obszaru
objetego niniejszym projektem planu — jest rozwo6j funkcji ustugowych. Stad w zapisach projektu
planu, na terenach niezabudowanych, o duzych powierzchniach dziatek, ktore wystepuja na
terenach 08.MN,U i1 09.MN,U przyjeto wiasnie dla funkcji ustugowych, priorytetowe, wyzsze
wskazniki zabudowy. Jednak uwzgledniajac czesciowo argumenty przedstawione w pkt 3 uwagi,
organ sporzadzajacy plan postanowil ograniczy¢ dotychczasowe wskazniki dla zabudowy
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ustugowe;j. Itak, wskaznik maksymalnej wielkosci terenu przeznaczonego pod zabudowe dla
zabudowy ustugowej i dla zabudowy mieszkaniowo-ustugowej z nie wiecej niz jednym lokalem
mieszkalnym obnizono z dotychczasowych 60% do 50%, zjednoczesnym podniesieniem
wskaznika minimalnej powierzchni biologicznie czynnej z dotychczasowego 20% do 25%.
Ponadto zwigkszono odleglos¢ linii zabudowy od granicy pasow drogowych, ktora to przestrzen
moze zosta¢ wykorzystana na potrzeby komunikacji.

UWAGA NR 12

Uwaga z dyskusji publicznej przeprowadzonej w dniu 2022-07-26.
TRESC UWAGI:

Dopusci¢ mozliwo$¢ zabudowy na dziatkach nr 21/25, 21/26, 21/27, obr. 6.
ROZPATRZENIE UWAGI: uwzgledniona czgsciowo.
UZASADNIENIE ROZPATRZENIA UWAGI:

Po ponownej analizie mozliwo$ci zagospodarowania przedmiotowego terenu, organ
sporzadzajacy plan uznal za mozliwe wprowadzenie zabudowy na fragmentach przedmiotowych
dziatek, ktoére potozone sa poza obszarem szczegodlnego zagrozenia powodzig. Tym samym uwage
uwzgledniono czgsciowo.

UWAGA NR 13

Uwaga z dyskusji publicznej przeprowadzonej w dniu 2022-07-26.
TRESC UWAGI:

Nalezy zrezygnowac z przeznaczenia dziatki nr 21/24 obr. 6 na przepompowni¢ S$ciekow
z uwagi na zagrozenie powodzig.

ROZPATRZENIE UWAGI: nieuwzgledniona.
UZASADNIENIE ROZPATRZENIA UWAGI:

Przepompownia jest obiektem istniejagcym inie stanowi zagrozenia w przypadku deszczy
nawalnych. Teren przepompowni polozony poza obszarem szczegodlnego zagrozenia powodzig.

UWAGA NR 14

Uwaga z dyskusji publicznej przeprowadzonej w dniu 2022-07-26.
TRESC UWAGI:

Nalezy ujawni¢ réw na terenie 08.MN,U wzdluz drogi 14.KDD i wprowadzi¢ ustalenia, ktore
uniemozliwig jego likwidacje.

ROZPATRZENIE UWAGI: uwzgledniona.
UZASADNIENIE ROZPATRZENIA UWAGI:

Po ponownej analizie uznano za mozliwe uwzglednienie uwagi i do treSci projektu uchwaty
wprowadzono zapis: ,,urzadzenia wodne, znajdujace si¢ na obszarze objetym zmiang planu,
podlegaja ochronie na podstawie przepisow odrebnych”.

2.Projekt planu byl ponownie wylozony do publicznego wgladu w dniach od
13 pazdziernika 2022 r. do 3 listopada 2022 r. W ustalonym terminie do dnia 18 listopada
2022 r. do projektu planu wniesiono trzy pisma zwane dalej ,,uwagami”. Ponadto uwagi
wniesiono w trakcie dyskusji publicznej przeprowadzonej w dniu 25 pazdziernika 2022 r.

UWAGINR1,2.3

Trzy pisma o jednakowej tresci: nr 32536, data wplywu 2022-11-18; nr 32537, data wplywu
2022-11-18; nr 32538, data wptywu 2022-11-18.

TRESC UWAG:
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Uwagi zawieraja wniosek o uwzglednienie zmian:

1)Przyjecie szerokosci paséw ochrony funkcyjnej linii wysokiego napiecia WN-110kV po 15 m
od osi linii (szeroko$¢ tgczna 30 m) zgodnie z ustaleniami planu z 2001 r..

2)Zmnigjszenie nieprzekraczalnej linii zabudowy od strony ul. Lipowej 1 Wierzbowej w strefie
01.MN,U i 02.MN,U do 4 m.

3)Przyjecie zapisow karty 09.MN,U i 08.MN,U pkt 2-10) jak dla kart 01.MN,U — 05.MN,U,
w szczegolnosci  dotyczacych parametrow zabudowy tj. maksymalnej wielko$ci terenu
przeznaczonego pod zabudowe, maksymalnej intensywnosci zabudowy, minimalnej powierzchni
biologicznie czynnej, wysokosci zabudowy oraz rodzaju dachu.

4)Dopuszczenie dachéw w kolorze czarnym.

5)Dopuszczenie mozliwosci przebudowy, rozbudowy istniejacych budynkéw posiadajacych
wysoko$¢ wigksza niz 10,5 m, ktore to budynki po przebudowie nie beda musiaty spetniac
projektowanej karty terenu co do wysokosci.

6)Likwidacja zapisu dotyczgcego parametrow przej$¢ ekologicznych w ogrodzeniach (§
3 ust. 5 pkt 5).

Uwaga zawiera obszerne uzasadnienie.
ROZPATRZENIE UWAG: nieuwzglednione w calosci.
UZASADNIENIE ROZPATRZENIA UWAG:

Ad 1) Szeroko$¢ paséw ochrony funkcyjnej przyjeto zgodnie z wnioskiem do planu Energa-
Operator SA Oddziat w Gdansku zdn. 2020-11-25 oraz zgodnie zustaleniami Studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta Wejherowa (Kierunki
zagospodarowania przestrzennego pkt 2.7.1.5. Sie¢ elektroenergetyczna).

Ad 2) Ustalone w projekcie planu linie zabudowy zapewniaja tad przestrzenny i spelniaja
wymagania okreslone w przepisach odrgbnych.

Ad 3) W wyniku uwagi wniesionej wramach pierwszego wylozenia projektu planu do
publicznego wgladu, organ sporzadzajacy plan postanowil ograniczy¢ dotychczasowe wskazniki
dla zabudowy uslugowej na terenach 08.MN,U i 09.MN,U. I tak, wskaznik maksymalnej wielko$ci
terenu przeznaczonego pod zabudowe dla zabudowy ustugowej idla zabudowy mieszkaniowo-
ustugowej z nie wigcej niz jednym lokalem mieszkalnym obnizono z dotychczasowych 60% do
50%, zjednoczesnym podniesieniem wskaznika minimalnej powierzchni biologicznie czynnej
z dotychczasowego 20% do 25%. Ponadto zwigkszono odleglosé linii zabudowy od granicy pasow
drogowych, ktora to przestrzen moze zosta¢ wykorzystana na potrzeby komunikacji. Dalsze
ograniczanie wskaznikow dla zabudowy ustugowej na terenach 08.MN,U i 09.MN,U uznano za
nieuzasadnione w kontekscie zaktadanego w tym rejonie miasta rozwoju funkcji ustugowe;.

Ad 4) W projekcie planu dopuszcza si¢ dachy grafitowe. Kolor czarny jest niepozadany
w przestrzeni miejskiej i nie nalezy go kontynuowac.

Ad 5) Wnioskowane dopuszczenie mozliwosci przebudowy, rozbudowy dachdéw istniejacych
budynkow posiadajgcych wysokos¢ wigksza niz 10,5 m, zdaniem organu sporzadzajacego plan
doprowadzitoby do zaburzenia harmonii zabudowy/tadu przestrzennego.

Ad 6) Tereny inwestycyjne w granicach obszaru objetego planem, sasiadujg z korytarzem
ekologicznym rzeki Redy i nie ma innej mozliwo$ci zapewnienia migracji drobnej zwierzyny niz
ustalona w projekcie planu. Potrzeba realizacji przejs¢ ekologicznych jest spojna z,,Prognoza
oddzialywania na $rodowisko projektu zmiany miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego fragmentu miasta Wejherowa w rejonie ulicy Wierzbowej”, ktora jest elementem
dokumentacji planistycznej niniejszego projektu planu. Prognoza zostata pozytywnie zaopiniowana
przez Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska w Gdansku.

UWAGA NR 4
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Uwaga z dyskusji publicznej przeprowadzonej w dniu 2022-10-25.
TRESC UWAGI:

Nalezy zmieni¢ szeroko$¢ strefy ochrony funkcyjnej od napowietrznej linii elektroenergetyczne;j
wysokiego napiecia 110kV na 30m (po 15m po obu stronach linii). Wyznaczenie strefy
o wielko$ci 40 m (po 20m po obu stronach linii) nie ma podstaw prawnych.

ROZPATRZENIE UWAGI: nicuwzgledniona.
UZASADNIENIE ROZPATRZENIA UWAGI:

Szerokos¢ paséw ochrony funkcyjnej przyjeto zgodnie z wnioskiem do planu Energa-Operator
SA Oddziat w Gdansku zdn. 2020-11-25 oraz zgodnie z ustaleniami Studium uwarunkowan
i kierunkow zagospodarowania przestrzennego miasta Wejherowa (Kierunki zagospodarowania
przestrzennego pkt 2.7.1.5. Sie¢ elektroenergetyczna).

UWAGA NR 5
Uwaga z dyskusji publicznej przeprowadzonej w dniu 2022-10-25.
TRESC UWAGI:

Dla terenow 01.MN,U oraz 02.MN,U nalezy zmniejszy¢ odlegtos¢ linii zabudowy od granicy
terenu przeznaczonego pod drogi publiczne z 6 m na 4 m. Ze wzgledu na ograniczone mozliwosci
zabudowy wynikajace z obecnoscig linii elektroenergetycznej wysokiego napigcia nalezy
zwigkszy¢ obszar dopuszczonej zabudowy.

ROZPATRZENIE UWAGI: nieuwzgledniona.
UZASADNIENIE ROZPATRZENIA UWAGI:

Ustalone w projekcie planu linie zabudowy zapewniajg tad przestrzenny i spetniaja wymagania
okreslone w przepisach odrebnych.

UWAGA NR 6
Uwaga z dyskusji publicznej przeprowadzonej w dniu 2022-10-25.
TRESC UWAGI:

Nalezy zmniejszy¢ parametry placu manewrowego wyznaczonego w ramach terenu 19.KDW.
Obecnie zaproponowana szerokos¢ 20 m jest zbyt duza.

ROZPATRZENIE UWAGI: uwzgledniona czg$ciowo.
UZASADNIENIE ROZPATRZENIA UWAGI:

Uwzgledniono argumenty wiasciciela terenu i zmniejszono szerokos$¢ placu nawrotowego z 20
do 15 m. Wprowadzenie tej korekty nie zmienia koncepcji i parametrow uktadu drogowego drog
publicznych. W zwigzku ztym nie wymaga powtdrzenia czynnosci, o ktorych mowa
w art. 17 ustawy planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

UWAGA NR 7
Uwaga z dyskusji publicznej przeprowadzonej w dniu 2022-10-25.
TRESC UWAGI:

Wskaznik minimalnej powierzchni biologicznie czynnej dla zabudowy uslugowej idla
zabudowy mieszkaniowo-ustugowej z nie wigcej niz jednym lokalem mieszkalnym na terenach
08.MN,U oraz 09.MN,U powinien zosta¢ zwigkszony do 30%, czyli tak jak dla zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinne;.

ROZPATRZENIE UWAGI: nieuwzgledniona.
UZASADNIENIE ROZPATRZENIA UWAGI:
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W wyniku uwagi wniesionej w ramach pierwszego wylozenia projektu planu do publicznego
wgladu, organ sporzadzajacy plan postanowit ograniczy¢ dotychczasowe wskazniki dla zabudowy
ustlugowej na terenach 08.MN,U i09.MN,U. Itak, wskaznik maksymalnej wielkosci terenu
przeznaczonego pod zabudowe dla zabudowy ustugowej i dla zabudowy mieszkaniowo-ustugowe;j
znie wigcej niz jednym lokalem mieszkalnym obnizono z dotychczasowych 60% do 50%,
z jednoczesnym podniesieniem wskaznika minimalnej powierzchni biologicznie czynnej
z dotychczasowego 20% do 25%. Ponadto zwigkszono odlegtos¢ linii zabudowy od granicy pasow
drogowych, ktora to przestrzen moze zosta¢ wykorzystana na potrzeby komunikacji. Dalsze
ograniczanie wskaznikow dla zabudowy ustugowej na terenach 08.MN,U i 09.MN,U uznano za
nieuzasadnione w kontekscie zaktadanego w tym rejonie miasta rozwoju funkcji ustugowe;.

UWAGA NR 8
Uwaga z dyskusji publicznej przeprowadzonej w dniu 2022-10-25.
TRESC UWAGI:

W tekscie planu nalezy uwzgledni¢ zapis dopuszczajacy przebudowe dachow istniejacych
budynkow, ktérych wysokos¢ jest wigksza niz dopuszczona w projekcie planu. Przebudowa
powinna by¢ dopuszczona do istniejacej wysokosci budynku.

ROZPATRZENIE UWAGI: nicuwzgledniona.
UZASADNIENIE ROZPATRZENIA UWAGI:

Ustalenie zawarte w § 3 ust. 12 pkt 6 w brzmieniu: ,,6) dla budynkéw istniejacych o dachach
niezgodnych z ustaleniami planu, w przypadku rozbudowy i cze¢$ciowej nadbudowy dopuszcza sig
realizacje dachow o innych ksztattach iinnych pokryciach niz obowigzujace w granicach terenu;
dobudowane lub nadbudowane fragmenty obiektow winny by¢ przykryte dachami tworzacymi
wraz z dachami istniejgcymi jednolity uktad w zamysle architektonicznym;” dopuszcza mozliwo$¢
realizacji dachéw o innych ksztattach iinnych pokryciach niz obowigzujace w granicach terenu.
Dobudowane lub nadbudowane fragmenty obiektow winny by¢ jednak przykryte dachami
tworzacymi wraz z dachami istniejacymi, jednolity uklad w zamysle architektonicznym.
Z powyzszego wynika, ze przebudowa dachu w budynku wyzszym niz ustalonej w projekcie planu
wysokosci, jest dopuszczona w przypadku, jezeli nie powoduje zwigkszenia wysokosci budynku.

UWAGA NR Y
Uwaga z dyskusji publicznej przeprowadzonej w dniu 2022-10-25.
TRESC UWAGI:

Nalezy zmniejszy¢ wymagane parametry otworéw przej$¢ ekologicznych (umozliwiajacych
migracje drobnej zwierzyny) w ogrodzeniach. Zaproponowane parametry nie gwarantuja
odpowiedniego zabezpieczenia zwierzat domowych przed ich wydostaniem si¢ z poses;ji.

ROZPATRZENIE UWAGI: nieuwzgledniona.
UZASADNIENIE ROZPATRZENIA UWAGI:

Tereny inwestycyjne w granicach obszaru obj¢tego planem, sasiadujg z korytarzem
ekologicznym rzeki Redy i nie ma innej mozliwo$ci zapewnienia migracji drobnej zwierzyny niz
ustalona w projekcie planu. Potrzeba realizacji przej$¢ ekologicznych jest spojna z,,Prognoza
oddzialywania na $rodowisko projektu zmiany miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego fragmentu miasta Wejherowa w rejonie ulicy Wierzbowej”, ktora jest elementem
dokumentacji planistycznej niniejszego projektu planu. Prognoza zostata pozytywnie zaopiniowana
przez Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska w Gdansku.

UWAGANR 10

Uwaga z dyskusji publicznej przeprowadzonej w dniu 2022-10-25.
TRESC UWAGI:

Id: 9DDBA36A-DD2C-4D5SE-B535-AC63619C76FE. Podpisany Strona 31 z 38



W celu zmniejszenia ucigzliwo$ci wynikajacych zruchu kotowego, w szczegdlnosci
samochodow cigzarowych, nalezy zmniejszy¢ intensywno$¢ zabudowy dla terenu 09.MN,U.

ROZPATRZENIE UWAGI: nieuwzgledniona.
UZASADNIENIE ROZPATRZENIA UWAGI:

Jednym z zatozen polityki przestrzennej miasta dla rejonu ul. Przemystowej, w tym dla obszaru
objetego niniejszym projektem planu — jest rozwo6j funkcji ustugowych. Stad w zapisach projektu
planu, na terenach niezabudowanych, o duzych powierzchniach dziatek, ktore wystepuja na
terenach 08.MN,U i1 09.MN,U przyjeto wiasnie dla funkcji ustugowych, priorytetowe, wyzsze
wskazniki, w tym intensywnosci zabudowy.

UWAGANR 11

Uwaga z dyskusji publicznej przeprowadzonej w dniu 2022-10-25.
TRESC UWAGI:

Nalezy dopusci¢ dachy w odcieniach koloru czarnego, ze wzgledu na istniejacg kolorystyke na
obszarze zmiany planu.

ROZPATRZENIE UWAGI: nieuwzgledniona.
UZASADNIENIE ROZPATRZENIA UWAGI:

W projekcie planu dopuszcza si¢ dachy grafitowe. Kolor czarny jest niepozadany w przestrzeni
miejskiej 1 nie nalezy go kontynuowac.

UWAGA NR 12

Uwaga z dyskusji publicznej przeprowadzonej w dniu 2022-10-25.
TRESC UWAGI:

Nalezy ujednolici¢ wysokos$¢ iforme¢ dachow na calym obszarze zmiany planu. Nowo
powstajaca zabudowa powinna mie¢ maksymalng wysoko$¢ 10,5 m oraz dachy spadziste 30°-45°
o symetrycznym uktadzie gtownych potaci dachowych. W zwigzku ztym nalezy skorygowaé
ustalenia w tym zakresie dla terenu 08.MN,U oraz 09.MN,U.

ROZPATRZENIE UWAGI: nieuwzgledniona.
UZASADNIENIE ROZPATRZENIA UWAGI:

Jednym z zatozen polityki przestrzennej miasta dla rejonu ul. Przemystowej, w tym dla obszaru
objetego niniejszym projektem planu — jest rozwdj funkcji ustugowych. Stad w zapisach projektu
planu, na terenach niezabudowanych, o duzych powierzchniach dziatek, ktére wystepuja na
terenach 08.MN,U i1 09.MN,U przyjeto wiasnie dla funkcji ustugowych, priorytetowe, wyzsze
wskazniki, w tym dotyczace wysokosci zabudowy i ksztattu dachow.

3.Projekt planu byl po raz trzeci wylozony do publicznego wgladu w dniach od 24 kwietnia
2023 r. do 15 maja 2023 r. W ustalonym terminie do dnia 30 maja 2023 r., do projektu planu
whniesiono trzy pisma zwane dalej ,,uwagami”. Ponadto uwagi wniesiono w trakcie dyskusji
publicznej przeprowadzonej w dniu 8 maja 2023 r.

UWAGINR1,2,3

Trzy pisma o jednakowej tresci: nr 14548, data wplywu 2023-05-30; nr 14621, data wplywu
2023-05-31; nr 14625, data wptywu 2023-05-31.

TRESC UWAGI:
Uwagi zawieraja wniosek o uwzglednienie zmian:

1) Umieszczenie zapisu, iz w pasie ochrony funkcyjnej dopuszcza si¢ zabudowe
i zagospodarowanie terenu.
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2) Przyjecie szerokosci pasow ochrony funkcyjnej linii wysokiego napigcia WN-110kV po 15 m
od osi linii (szerokosc¢ taczna 30 m) zgodnie z ustaleniami planu z 2001 .

3) Zmniejszenie nieprzekraczalnej linii zabudowy od strony ul. Lipowej 1 Wierzbowej w strefie
01.MN,U i 02.MN,U do 4 m.

4) Przyjecie zapisow karty 09.MN,U pkt2-10) jak dla kart 01.MN,U — 05.MN,U,
w szczegolnosci dotyczacych parametrow zabudowy tj. maksymalnej wielkoSci terenu
przeznaczonego pod zabudowe, maksymalnej intensywnosci zabudowy, minimalnej powierzchni
biologicznie czynnej, wysokos$ci zabudowy oraz rodzaju dachu.

5) Dopuszczenie dachéw w kolorze czarnym.

6) Dopuszczenie mozliwosci przebudowy, rozbudowy istniejgcych budynkéw posiadajacych
wysoko$¢ wigksza niz 10,5 m, ktore to budynki po przebudowie nie beda musiaty spetniac
projektowanej karty terenu co do wysokosci.

7)Likwidacja zapisu dotyczacego parametréw przej$¢ ekologicznych w ogrodzeniach (§
3 ust. 5 pkt 5).

Uwaga zawiera obszerne uzasadnienie.
ROZPATRZENIE UWAGI: nieuwzgledniona w catosci.
UZASADNIENIE ROZPATRZENIA UWAGI:

Ad 1) Ustalenia projektu planu § 3 ust. 7 pkt 5 w brzmieniu: ,,5) przez teren objety planem
przebiegajq napowietrzne linie elektroenergetyczne wysokiego napigecia WN-110 kV oraz linie
Sredniego napiecia SN-15 kV uwidocznione na rysunku planu; do zagospodarowania gruntow
usytuowanych w sqgsiedztwie napowietrznych linii elektroenergetycznych majg zastosowanie
przepisy odrebne; pasy ochrony funkcyjnej od napowietrznych linii WN-110 kV o szerokosci 40 m
(po 20 m od osi linii) i SN-15 kV o szerokosci 14 m (po 7 m od osi linii) oznaczono na rysunku
planu;”  warunkujg  sposob  zagospodarowania  gruntdw  usytuowanych  w sgsiedztwie
napowietrznych linii elektroenergetycznych, przepisami odrgbnymi.

Ad 2) Szeroko$¢ paséw ochrony funkcyjnej przyjeto zgodnie z wnioskiem do planu Energa-
Operator SA Oddziat w Gdansku zdn. 2020-11-25 oraz zgodnie zustaleniami Studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta Wejherowa (Kierunki
zagospodarowania przestrzennego pkt 2.7.1.5. Sie¢ elektroenergetyczna).

Ad 3) Ustalone w projekcie planu linie zabudowy zapewniaja tad przestrzenny i spetniaja
wymagania okre$lone w przepisach odrebnych.

Ad 4) W wyniku uwagi wniesionej wramach pierwszego wylozenia projektu planu do
publicznego wgladu, organ sporzadzajacy plan postanowitl ograniczy¢ dotychczasowe wskazniki
dla zabudowy ustlugowej na terenach 08.MN,U i 09.MN,U. I tak, wskaznik maksymalnej wielko$ci
terenu przeznaczonego pod zabudowe dla zabudowy ustugowej idla zabudowy mieszkaniowo-
ustugowej z nie wigcej niz jednym lokalem mieszkalnym obnizono z dotychczasowych 60% do
50%, zjednoczesnym podniesieniem wskaznika minimalnej powierzchni biologicznie czynnej
z dotychczasowego 20% do 25%. Ponadto zwigkszono odleglos¢ linii zabudowy od granicy pasow
drogowych, ktora to przestrzen moze zosta¢ wykorzystana na potrzeby komunikacji. Dalsze
ograniczanie wskaznikow dla zabudowy ustugowej na terenie 09.MN,U uznano za nieuzasadnione
w kontekscie zaktadanego w tym rejonie miasta rozwoju funkcji ustugowe;.

Ad 5) W projekcie planu dopuszcza si¢ dachy grafitowe. Kolor czarny jest niepozadany
w przestrzeni miejskiej i nie nalezy go kontynuowac.

Ad 6) Ustalenie zawarte w § 3 ust. 12 pkt 6 w brzmieniu: ,,6) dla budynkow istniejgcych
o dachach niezgodnych z ustaleniami planu, w przypadku rozbudowy i czesciowej nadbudowy
dopuszcza si¢ realizacje dachow o innych ksztattach iinnych pokryciach niz obowigzujgce
w granicach terenu, dobudowane Ilub nadbudowane fragmenty obiektow winny byé przykryte
dachami tworzgcymi wraz z dachami istniejgcymi jednolity uktad w zamysle architektonicznym,”
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dopuszcza mozliwos$¢ realizacji dachow o innych ksztattach i innych pokryciach niz obowiazujace
w granicach terenu. Dobudowane lub nadbudowane fragmenty obiektow winny by¢ jednak
przykryte dachami tworzacymi wraz =z dachami istniejgcymi, jednolity uktad w zamysle
architektonicznym. Z powyzszego wynika, ze przebudowa dachu w budynku wyzszym niz
ustalonej w projekcie planu wysokos$ci, jest dopuszczona w przypadku, jezeli nie powoduje
zwickszenia wysokos$ci budynku.

Ad 7) Tereny inwestycyjne w granicach obszaru objetego planem, sasiaduja z korytarzem
ekologicznym rzeki Redy i nie ma innej mozliwo$ci zapewnienia migracji drobnej zwierzyny niz
ustalona w projekcie planu. Potrzeba realizacji przej$¢ ekologicznych jest spojna z,,Prognoza
oddzialywania na $rodowisko projektu zmiany miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego fragmentu miasta Wejherowa w rejonie ulicy Wierzbowe;j”, ktora jest elementem
dokumentacji planistycznej niniejszego projektu planu. Prognoza zostala pozytywnie zaopiniowana
przez Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska w Gdansku.

UWAGA NR 4
Uwaga z dyskusji publicznej przeprowadzonej w dniu 2023-05-08.
TRESC UWAGI:

Nalezy doda¢ do § 3 ust. 7 pkt 5 dopuszczenie lokalizacji zabudowy w pasie ochrony funkcyjne;j
od napowietrznych linii elektroenergetycznych WN-110 kV i SN-15 kV, co Wnioskujacy uzasadnit
konieczno$ciag zapewnienia mozliwosci zabudowy w tej strefie.

ROZPATRZENIE UWAGI: nieuwzgledniona.
UZASADNIENIE ROZPATRZENIA UWAGI:

Ustalenia projektu planu § 3 ust. 7 pkt 5 w brzmieniu: ,,5) przez teren objety planem przebiegajg
napowietrzne linie elektroenergetyczne wysokiego napiecia WN-110 kV oraz linie Sredniego
napiecia SN-15 kV uwidocznione na rysunku planu, do zagospodarowania gruntow usytuowanych
w sgsiedztwie napowietrznych linii elektroenergetycznych majq zastosowanie przepisy odrebne;
pasy ochrony funkcyjnej od napowietrznych linii WN-110 kV o szerokosci 40 m (po 20 m od osi
linii) i SN-15 kV o szerokosci 14 m (po 7 m od osi linii) oznaczono na rysunku planu,;” warunkuja
sposob  zagospodarowania gruntdw usytuowanych w sgsiedztwie napowietrznych linii
elektroenergetycznych, przepisami odrebnymi.

UWAGA NR 5
Uwaga z dyskusji publicznej przeprowadzonej w dniu 2023-05-08.
TRESC UWAGI:

Dla terenéw 01.MN,U oraz 02.MN,U nalezy zmniejszy¢ odlegtos¢ linii zabudowy od granicy
z terenem 16.KDD przeznaczonego pod droge publiczng z 6 m na 4 m. Zdaniem Wnioskujacych
tereny te maja ograniczone mozliwosci zabudowy wynikajagce  z obecnosci  linii
elektroenergetycznej wysokiego napiecia. Nalezy zwiekszy¢ obszar dopuszczonej zabudowy.

ROZPATRZENIE UWAGI: nieuwzgledniona.
UZASADNIENIE ROZPATRZENIA UWAGI:

Ustalone w projekcie planu linie zabudowy zapewniajg tad przestrzenny i spetniaja wymagania
okreslone w przepisach odrgbnych.

UWAGA NR 6
Uwaga z dyskusji publicznej przeprowadzonej w dniu 2023-05-08.
TRESC UWAGI:

Whioskujacy wskazuja na konieczno$¢ ustalenia dla terenu 09.MN,U takich parametréw
zabudowy jak dla terenow od 01 do 07.MN,U ze wzgledu na potrzebe ujednolicenia wskaznikow
celem uzyskania spdjnosci przestrzennej tej czegsci miasta. Ponadto ustalanie na niektorych
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obszarach wskaznikow umozliwiajacych bardziej intensywna zabudoweg powoduje zwigkszone
ucigzliwo$ci wynikajace z funkcjonowania ustug.

ROZPATRZENIE UWAGI: nieuwzgledniona.
UZASADNIENIE ROZPATRZENIA UWAGI:

W wyniku uwagi wniesionej w ramach pierwszego wylozenia projektu planu do publicznego
wgladu, organ sporzadzajacy plan postanowit ograniczy¢ dotychczasowe wskazniki dla zabudowy
ustugowej na terenach 08.MN,U i09.MN,U. Itak, wskaznik maksymalnej wielkoSci terenu
przeznaczonego pod zabudowe dla zabudowy ustugowej i dla zabudowy mieszkaniowo-uslugowe;
znie wigcej niz jednym lokalem mieszkalnym obnizono z dotychczasowych 60% do 50%,
z jednoczesnym podniesieniem wskaznika minimalnej powierzchni biologicznie czynnej
z dotychczasowego 20% do 25%. Ponadto zwigkszono odleglos¢ linii zabudowy od granicy pasow
drogowych, ktora to przestrzen moze zosta¢ wykorzystana na potrzeby komunikacji. Dalsze
ograniczanie wskaznikow dla zabudowy ustugowej na terenie 09.MN,U uznano za nieuzasadnione
w kontekscie zaktadanego w tym rejonie miasta rozwoju funkcji ustugowe;.

UWAGA NR 7
Uwaga z dyskusji publicznej przeprowadzonej w dniu 2023-05-08.
TRESC UWAGI:

Na obszarze catego planu nalezy dopusci¢ mozliwos¢ przebudowy istniejacych dachow (np.
zmiang kata nachylenia, dodanie lukarn) dla budynkéw, ktoérych wysokos$¢ przekracza wysokosé
ustalong w projekcie planu. Zgodnie ze stanowiskiem Wnioskujacego proponowane zapisy
projektu planu uniemozliwiajg takie realizacje.

ROZPATRZENIE UWAGI: nieuwzgledniona.
UZASADNIENIE ROZPATRZENIA UWAGI:

Ustalenie zawarte w § 3 ust. 12 pkt 6 w brzmieniu: ,,6) dla budynkow istniejgcych o dachach
niezgodnych z ustaleniami planu, w przypadku rozbudowy i czesciowej nadbudowy dopuszcza sie
realizacje dachow o innych ksztattach i innych pokryciach niz obowiqzujgce w granicach terenu;
dobudowane lub nadbudowane fragmenty obiektow winny by¢ przykryte dachami tworzgcymi wraz
z dachami istniejgcymi jednolity uktad w zamysle architektonicznym;” dopuszcza mozliwosé
realizacji dachéw o innych ksztattach iinnych pokryciach niz obowiazujace w granicach terenu.
Dobudowane lub nadbudowane fragmenty obiektéw winny by¢ jednak przykryte dachami
tworzacymi wraz zdachami istniejacymi, jednolity uktad w zamysle architektonicznym.
Z powyzszego wynika, ze przebudowa dachu w budynku wyzszym niz ustalonej w projekcie planu
wysokosci, jest dopuszczona w przypadku, jezeli nie powoduje zwickszenia wysokos$ci budynku.

UWAGA NR 8
Uwaga z dyskusji publicznej przeprowadzonej w dniu 2023-05-08.
TRESC UWAGI:

Nalezy zmniejszy¢ wymagane parametry otworow przej$s¢ ekologicznych (umozliwiajacych
migracj¢ drobnej zwierzyny) w ogrodzeniach. Zdaniem Wnioskujacego zaproponowane parametry
nie gwarantujg odpowiedniego zabezpieczenia zwierzat domowych przed ich wydostaniem sig¢
Z posesji.

ROZPATRZENIE UWAGI: nieuwzgledniona.
UZASADNIENIE ROZPATRZENIA UWAGI:
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Tereny inwestycyjne w granicach obszaru objetego planem, sasiadujg z korytarzem
ekologicznym rzeki Redy i nie ma innej mozliwosci zapewnienia migracji drobnej zwierzyny niz
ustalona w projekcie planu. Potrzeba realizacji przej$¢ ekologicznych jest spojna z,,Prognoza
oddzialywania na $rodowisko projektu zmiany miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego fragmentu miasta Wejherowa w rejonie ulicy Wierzbowe;j”, ktora jest elementem
dokumentacji planistycznej niniejszego projektu planu. Prognoza zostata pozytywnie zaopiniowana
przez Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska w Gdansku.

Przewodniczacy Rady
Miasta Wejherowa

Jacek Gafka
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Zatacznik Nr 3 do uchwatly Nr VIIIk/XLVI1/596/2023
Rady Miasta Wejherowa

z dnia 16 czerwca 2023 r.

Rozstrzygniecie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktore naleza do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania, zgodnie
z przepisami o finansach publicznych

Na podstawie art. 20 ust.1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (tekst jednolity Dz. U. z 2023 r., poz. 977), Rada Miasta Wejherowa rozstrzyga, co
nastegpuje:

1. DROGI I URZADZENIA KOMUNIKACYJNE:

Tereny 14.KDD, 15.KDD, 16.KDD to tereny drog publicznych klasy dojazdowej o tacznej
dhugosci ok. 0,7 km, szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych ok. 8,0 m. Inwestycje beda realizowane
ze $rodkow zarzadcy drogi. Istnieje mozliwos¢ ubiegania si¢ o dofinansowanie z funduszy ochrony
srodowiska oraz udzialu finansowego inwestorow realizujacych inwestycje w terenach
przylegtych. Zakres wydatkow budzetowych na dany rok winien by¢ ustalony kazdorazowo
w budzecie gminy, zaleznie od zaktadanego zakresu rzeczowego i mozliwos$ci ich finansowania
w niezbednym zakresie.

2. INFRASTRUKTURA WODOCIAGOWA, KANALIZACYJNA I ODWODNIENIE:

Inwestycje beda realizowane ze §rodkoéw gestora sieci wodociagowe;j i kanalizacji sanitarnej oraz
ze srodkéw budzetowych gminy. Istnieje mozliwo$¢ ubiegania si¢ o dofinansowanie z funduszy
ochrony s$rodowiska. Zakres wydatkow budzetowych na dany rok winien by¢ ustalony
kazdorazowo w budzecie gminy, zaleznie od zakladanego zakresu rzeczowego i mozliwosci ich
finansowania w niezb¢dnym zakresie.

Przewodniczacy Rady
Miasta Wejherowa

Jacek Gafka
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Dane przestrzenne, o ktérych mowa w art. 67a ust. 3 i 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2023 r., poz. 977), ujawnione
zostana po kliknieciu w ikone
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