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Streszczenie w jňzyku niespecjalistycznym  

 

NiniejszŃ prognozň oddziağywania na Ŝrodowisko sporzŃdzono dla potrzeb projektu 

mmiieejjssccoowweeggoo  ppllaannuu  zzaaggoossppooddaarroowwaanniiaa  pprrzzeessttrrzzeennnneeggoo  ffrraaggmmeennttuu  mmiiaassttaa  WWeejjhheerroowwaa  

ppooğğooŨŨoonneeggoo  ppoommiiňňddzzyy  uull..  PPrrzzeemmyyssğğoowwŃŃ  aa  tteerreenneemm  kkoolleejjoowwyymm.. 

 

Przedmiotem prognozy oddziağywania na Ŝrodowisko byğ projekt miejscowego planu 

zagospodarowania przestrzennego fragmentu miasta Wejherowa poğoŨonego pomiňdzy  

ul. PrzemysğowŃ a terenem kolejowym. 

Celem niniejszej prognozy oddziağywania na Ŝrodowisko byğa ocena skutk·w realizacji ustaleŒ 

projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego fragmentu miasta Wejherowa 

poğoŨonego pomiňdzy ul. PrzemysğowŃ a terenem kolejowym. 

Ocenami i analizami skutk·w realizacji ustaleŒ projektu planu objňte zostağy wszystkie elementy 

Ŝrodowiska przyrodniczego oraz warunki Ũycia mieszkaŒc·w w r·Ũnym stopniu szczeg·ğowoŜci, 

co uzaleŨnione byğo od istniejŃcych, dostňpnych materiağ·w archiwalno-dokumentacyjnych oraz 

moŨliwoŜci bezpoŜredniej ich inwentaryzacji w terenie. Szczeg·lnŃ uwagň zwr·cono na stan 

Ŝrodowiska przyrodniczego wraz z moŨliwoŜciami jego ochrony czy rewaloryzacji jako 

wytycznymi do sporzŃdzenia projektu obowiŃzujŃcego planu miejscowego dla tego terenu.  

 

Zakres i stopieŒ szczeg·ğowoŜci niniejszej prognozy oddziağywania na Ŝrodowisko zostağ 

uzgodniony z Regionalnym Dyrektorem Ochrony środowiska w GdaŒsku oraz  

z PaŒstwowym Powiatowym Inspektorem Sanitarnym w Wejherowie. 

Po ogğoszeniu przez Prezydenta Wejherowa informacji o przystŃpieniu do sporzŃdzenia  

miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego fragmentu miasta Wejherowa 

poğoŨonego pomiňdzy ul. PrzemysğowŃ a terenem kolejowym oraz do przeprowadzenia 

postňpowania w sprawie strategicznej oceny oddziağywania na Ŝrodowisko tego 

dokumentu, nie wniesiono uwag ani wniosk·w do przygotowywanej prognozy 

oddziağywania na Ŝrodowisko projektu planu. 

Prognoza oddziağywania na Ŝrodowisko z samej swojej istoty zawiera wiňc oceny 

hipotetyczne, oparte bardziej na prawdopodobieŒstwie i zasadach logicznego 

wnioskowania niŨ konkretnych wyliczeniach dla realizowanych w przyszğoŜci zamierzeŒ. 

Prognoza, analizujŃc skutki najsilniej obciŃŨajŃce Ŝrodowisko (takŨe sytuacje awaryjne), 

peğni rolň informacyjnŃ i ostrzegawczŃ w stosunku do p·Ŧniejszych etap·w 

projektowania inwestycji wskazujŃc, jakie problemy z zakresu ochrony Ŝrodowiska muszŃ 

byĺ w ich trakcie brane pod uwagň i rozwiŃzywane, a takŨe czym moŨe groziĺ brak 

odpowiednich rozwiŃzaŒ.  

Na etapie projektu planu miejscowego sygnalizuje siň moŨliwoŜĺ wystŃpienia zagroŨeŒ  

w przyszğoŜci, ale mogŃ one nie wystŃpiĺ lub mieĺ inny (ğagodniejszy) charakter, o ile 
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podejmie siň odpowiednie dziağania zapobiegawcze na dalszych etapach projektowania 

planowanych przedsiňwziňĺ.  

Prognoza wskazuje preferowane z punktu widzenia ochrony Ŝrodowiska sposoby 

realizacji ustaleŒ projektu planu oraz dziağania, kt·rych nie moŨna zawrzeĺ w ustaleniach 

planu ze wzglňdu na jego specyfikň prawnŃ. 

 

Ocenami i analizami skutk·w realizacji ustaleŒ projektu planu objňte zostağy wszystkie elementy 

Ŝrodowiska przyrodniczego oraz warunki Ũycia mieszkaŒc·w w r·Ũnym stopniu szczeg·ğowoŜci, 

co uzaleŨnione byğo od istniejŃcych, dostňpnych materiağ·w archiwalno-dokumentacyjnych oraz 

moŨliwoŜci bezpoŜredniej ich inwentaryzacji w terenie. Szczeg·lnŃ uwagň zwr·cono na stan 

Ŝrodowiska przyrodniczego wraz z moŨliwoŜciami jego ochrony czy rewaloryzacji jako 

wytycznymi do sporzŃdzenia projektu planu miejscowego dla tego terenu. R·wnoczeŜnie cceelleemm  

nniinniieejjsszzeejj  pprrooggnnoozzyy  bbyyğğoo  wwsskkaazzaanniiee  mmooŨŨlliiwwooŜŜccii  rroozzwwiiŃŃzzaaŒŒ  ppllaanniissttyycczznnyycchh  nnaajjbbaarrddzziieejj  

kkoorrzzyyssttnnyycchh  ddllaa  ŜŜrrooddoowwiisskkaa  ii  zzddrroowwiiaa  mmiieesszzkkaaŒŒcc··ww  WWeejjhheerroowwaa. 

R·wnoczeŜnie cceelleemm  nniinniieejjsszzeejj  pprrooggnnoozzyy  bbyyğğoo  wwsskkaazzaanniiee  mmooŨŨlliiwwooŜŜccii  rroozzwwiiŃŃzzaaŒŒ  ppllaanniissttyycczznnyycchh  

nnaajjbbaarrddzziieejj  kkoorrzzyyssttnnyycchh  ddllaa  ŜŜrrooddoowwiisskkaa  ii  zzddrroowwiiaa  mmiieesszzkkaaŒŒcc··ww  iissttnniieejjŃŃcceejj  zzaabbuuddoowwyy  

mmiieesszzkkaanniioowweejj  jjeeddnnoorrooddzziinnnneejj,,  ppoopprrzzeezz::  

¶ kompleksowŃ identyfikacjň i ocenň najbardziej prawdopodobnych skutk·w wpğywu na 

poszczeg·lne komponenty Ŝrodowiska obszaru objňtego projektem planu, jakie moŨe 

wywoğaĺ realizacja dyspozycji przestrzennych zawartych w tym projekcie, 

¶ dyskusjň i wsp·ğpracň autora prognozy z autorem projektu planu celem maksymalnego 

wyeliminowania rozwiŃzaŒ i ustaleŒ niemoŨliwych do przyjňcia ze wzglňdu na 

ewentualne negatywne skutki dla Ŝrodowiska i zagroŨenia dla zdrowia ludzi, 

¶ peğne poinformowanie podmiot·w projektu planu, tj. wnioskodawc·w, spoğecznoŜĺ 

lokalnŃ i organa samorzŃdu o skutkach wpğywu jego ustaleŒ na Ŝrodowisko przyrodnicze 

i zdrowie ludzi. 

Obszar objňty projektem planu podzielony zostağ na 7 teren·w o ğŃcznej powierzchni 4,07 

ha, oznaczonych symbolami cyfrowymi od 1 do 7 i ich przeznaczenie ï gğ·wnŃ funkcjň  

ï oznaczonŃ symbolami literowymi: 

¶ teren oznaczony symbolem 1 U-PP-PS ï tereny usğug lub produkcji przemysğowej lub 

skğad·w i magazyn·w; nie ustala siň proporcji miňdzy funkcjami; wyklucza siň:  

¶ a) zakğady o zwiňkszonym albo duŨym ryzyku wystŃpienia powaŨnej awarii 

przemysğowej w rozumieniu przepis·w odrňbnych, 

¶ b) szpitale, domy pomocy spoğecznej, budynki zwiŃzane ze stağym lub czasowym 

pobytem dzieci i mğodzieŨy, obiekty uzdrowiskowe i rekreacyjno-wypoczynkowe; 

¶ teren oznaczony symbolem 2 U-PP-PS ï tereny usğug lub produkcji przemysğowej lub 

skğad·w i magazyn·w; nie ustala siň proporcji miňdzy funkcjami; wyklucza siň: 
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a) zakğady o zwiňkszonym albo duŨym ryzyku wystŃpienia powaŨnej awarii 

przemysğowej w rozumieniu przepis·w odrňbnych, 

b) szpitale, domy pomocy spoğecznej, budynki zwiŃzane ze stağym lub czasowym 

pobytem dzieci i mğodzieŨy, obiekty uzdrowiskowe i rekreacyjno-wypoczynkowe; 

¶ teren oznaczony symbolem 3 U-ZP ï tereny usğug lub zieleni urzŃdzonej; zakres 

dopuszczalnych usğug: targowisko; 

¶ tereny oznaczone symbolami 4 KDL, 5 KDL - droga publiczna; lokalna KDL, ul. 

Przemysğowa; fragmenty pasa drogowego; 

¶ teren oznaczony symbolem 6 IK ï teren kanalizacji; przepompownia Ŝciek·w 

ĂPrzemysğowaò; 

¶ teren oznaczony symbolem 7 WS-ZP ï teren w·d powierzchniowych Ŝr·dlŃdowych 

lub zieleni urzŃdzonej. 

 

Przewidywane znaczŃce oddziağywania (bezpoŜrednie, poŜrednie, 

wt·rne, skumulowane, kr·tkoterminowe, Ŝrednioterminowe  

i dğugoterminowe, stağe i chwilowe, pozytywne i negatywne) na 

Ŝrodowisko, w tym na obszary Natura 2000 

 

Tereny objňte analizowanym projektem planu nie zostağy wğŃczone w granice regionalnego 

systemu obszar·w cennych przyrodniczo oraz obszar·w sieci Natura 2000. Natomiast poğoŨony 

jest w bezpoŜrednim sŃsiedztwie granicy Obszaru Chronionego Krajobrazu Puszczy 

DarŨlubskiej. 

Obszar objňty analizowanym projektem planu miejscowego poğoŨony jest w odlegğoŜci: 

¶ okoğo 3,6 km od granicy rezerwatu przyrody ĂGağňŦna G·raò, 

¶ okoğo 4,6 km od granic rezerwatu przyrody ĂLewiceò, 

¶ okoğo14,6 km od granicy otuliny rezerwatu przyrody ĂBekaò, 

¶ okoğo 1,3 km od granicy otuliny Tr·jmiejskiego Parku Krajobrazowego 

¶ okoğo 1,8 km od granicy Tr·jmiejskiego Parku Krajobrazowego, 

¶ okoğo 0,3 km od granicy Obszaru Chronionego Krajobrazu Puszczy DarŨlubskiej, 

¶ okoğo 2,5 km od granicy Obszaru Chronionego Krajobrazu Pradolina Redy Ğeby, 

¶ okoğo 1,5 km od granic obszaru Natura 2000 ĂPuszcza DarŨlubskaò PLB220007, 

¶ okoğo 3,7 km od granicy obszaru Natura 2000 ĂBiağaò PLH220016, 

¶ okoğo 4,3 km od granicy obszaru Natura 2000 ĂOrleò PLH220019. 

Prognozuje siň, Ũe realizacja ustaleŒ analizowanego projektu planu nie bňdzie Ŧr·dğem 

niekorzystnych oddziağywaŒ na najbliŨej poğoŨony obszar Natura 2000 ĂPuszcza 

DarŨlubskaò PLB220007, a tym samym na lasy w granicach obszaru Chronionego 

Krajobrazu Puszczy DarŨlubskiej. 
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R·wnoczeŜnie moŨna prognozowaĺ, Ũe realizacja ustaleŒ analizowanego projektu planu 

nie bňdzie Ŧr·dğem zwiňkszonej presji turystyczno-rekreacyjnej na tereny leŜne  

w granicach obszaru Natura 2000 Puszcza DarŨlubska PLB220007 wraz z Obszarem 

Chronionego Krajobrazu Puszczy DarŨlubskiej (brak moŨliwoŜci bezpoŜredniego 

przekroczenia rzeki), a przede wszystkim z tego powodu, Ũe w granicach obszaru 

objňtego projektem planu nie planuje siň lokalizacji zabudowy mieszkaniowej.  

AnalizujŃc poğoŨenie poszczeg·lnych obszar·w wğŃczonych do Sieci Natura 2000, innych 

ustanowionych form ochrony przyrody oraz zapisy ustaleŒ projektu planu moŨna 

prognozowaĺ, Ũe realizacja tych ustaleŒ nie spowoduje pogorszenia stanu siedlisk 

przyrodniczych oraz siedlisk gatunk·w roŜlin i zwierzŃt, a takŨe nie wpğynie negatywnie 

na gatunki, dla kt·rych ochrony zostağ wyznaczony najbliŨej poğoŨony obszar Natura 2000 

Puszcza DarŨlubska PLB220007, a przede wszystkim w Ũadnym przypadku nie bňdzie 

wpğywaĺ niekorzystnie na jego integralnoŜĺ.  

 

W Planie zagospodarowania przestrzennego Obszaru Metropolitalnego GdaŒsk-Gdynia 

-Sopot zaproponowana zostağa regionalna sieĺ ekologiczna.  

Obszar objňty analizowanym projektem planu, nie zostağ wğŃczony w granice 

proponowanego systemu, ale poğoŨony jest w bezpoŜrednim sŃsiedztwie DarŨlubskiego 

Pğata Ekologicznego, w granicach kt·rego znajdujŃ siň - obszar Natura 2000 Puszcza 

DarŨlubska PLB220007 i Obszar Chronionego Krajobrazu Puszczy DarŨlubskiej.  

Ponadto obszar objňty projektem planu poğoŨony jest w odlegğoŜci okoğo 2 km od 

Tr·jmiejskiego Pğata Ekologicznego, obejmujŃcego miňdzy innymi lasy Tr·jmiejskiego 

Parku Krajobrazowego.  

MoŨna prognozowaĺ, Ũe realizacja ustaleŒ analizowanego projektu planu nie bňdzie  

w Ũadnym stopniu Ŧr·dğem niekorzystnych oddziağywaŒ na ekosystemy DarŨlubskiego  

i Tr·jmiejskiego Pğata Ekologicznego.  

Prognozuje siň, Ũe realizacja ustaleŒ analizowanego projektu planu nie wpğynie na 

naruszenie ciŃgğoŜci przestrzennej, przyrodniczej i krajobrazowej poğoŨonych  

w sŃsiedztwie pğat·w ekologicznych i nie bňdzie w Ũaden spos·b ograniczağa moŨliwoŜci 

swobodnej migracji roŜlin, zwierzŃt lub grzyb·w w ich granicach. 

Zgodnie z Programem Ochrony P·ğnocnego Korytarza Ekologicznego (KPn), obszar 

objňty analizowanym projektem planu nie zostağ wğŃczony w granice wyznaczonych 

korytarzy ekologicznych, ale jest poğoŨony w bezpoŜrednim sŃsiedztwie, okoğo 1,2 km od 

granicy korytarza ekologicznego Lasy Tr·jmiejskie poğudniowy (KPn-20E) bňdŃcego 

fragmentem P·ğnocnego Korytarza Ekologicznego (KPn). 

Prognozuje siň, Ũe realizacja ustaleŒ projektu planu nie bňdzie Ŧr·dğem niekorzystnych 

oddziağywaŒ na ekosystem Korytarza ekologicznego Lasy Tr·jmiejskie p·ğnocny (KPn-

20E) bňdŃcego fragmentem P·ğnocnego korytarza ekologicznego (KPn) i w Ũadnym 
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przypadku nie wpğynie na ograniczenie jego ciŃgğoŜci przestrzennej, przyrodniczej  

i krajobrazowej oraz nie bňdzie ograniczağa moŨliwoŜci swobodnej migracji roŜlin, 

zwierzŃt lub grzyb·w w jego granicach.  

 

Prognozuje siň, Ũe realizacja ustaleŒ projektu planu przyczyniŃ siň do zwiňkszenia udziağu 

powierzchni biologicznie czynnej, gğ·wnie na terenie oznaczonym symbolem 7WS-ZP  

- teren w·d powierzchniowych Ŝr·dlŃdowych lub zieleni urzŃdzonej oraz, juŨ  

w zdecydowanie mniejszym stopniu, na terenie 3U-ZP - tereny usğug lub zieleni 

urzŃdzonej w przypadku przeznaczenia jego czňŜci pod zieleŒ urzŃdzonŃ. Na pozostağych 

obszarach wğŃczonych w granice projektu planu zachowane bŃdŦ odtworzone zostanŃ 

tereny biologicznie czynne w wielkoŜciach okreŜlonych w jego zapisach: 

¶ na terenie 1 U-PP-PS - minimalna powierzchnia biologicznie czynna: 20%, 

¶ na terenie 2 U-PP-PS - minimalna powierzchnia biologicznie czynna: 20%, 

¶ na terenie 3 U-ZP: minimalna powierzchnia biologicznie czynna: 50% powierzchni 

terenu, w tym minimum 30% powierzchni ï zieleŒ wysoka w biogrupach (kňpach 

drzew). 

 

Prognozuje siň, Ũe realizacja ustaleŒ projektu planu miejscowego nie przyczyni siň do 

znaczŃcych zmian w skğadzie gatunkowym i iloŜciowym fauny w jego granicach oraz na 

obszarach bezpoŜrednio przylegğych.  

Prognozuje siň, Ũe planowane zmiany sposobu zagospodarowania i uŨytkowania teren·w 

wğŃczonych w granice analizowanego projektu planu, a przeznaczonych pod zabudowň 

usğugowŃ lub produkcji przemysğowej lub skğad·w i magazyn·w (tereny oznaczone 

symbolami 1 U-PP-PS i 2 U-PP-PS) nie bňdŃ Ŧr·dğem niekorzystnych oddziağywaŒ na 

ekosystem DarŨlubskiego Pğata Ekologicznego oraz korytarza ekologicznego Lasy 

Tr·jmiejskie p·ğnocny (KPn-20E), nie bňdŃ wpğywağy na naruszenie ich ciŃgğoŜci 

przestrzennej, przyrodniczej i krajobrazowej.  

Prognozuje siň, Ũe planowane zmiany sposobu zagospodarowania i uŨytkowania teren·w 

wğŃczonych w jego granice nie bňdŃ w Ũaden spos·b ograniczağy moŨliwoŜci swobodnej 

migracji roŜlin, zwierzŃt lub grzyb·w w ich granicach. 

JednoczeŜnie prognozowane planowane zmiany sposobu zagospodarowania  

i uŨytkowania teren·w wğŃczonych w granice projektu planu nie bňdŃ w Ũaden spos·b 

oddziağywaĺ na obszar Natura 2000 Puszcza DarŨlubska PLB220007 i Obszar 

Chronionego Krajobrazu Puszczy DarŨlubskiej. 

O jakoŜci powietrza w p·ğnocno zachodniej czňŜci miasta, a tym samym obszaru objňtego 

projektem planu decydujŃ Ŧr·dğa emisji zanieczyszczeŒ do powietrza zlokalizowane na terenach 

przemysğowych usytuowanych po jego zachodniej i poğudniowej stronie, lokalne Ŧr·dğa ciepğa  
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w zabudowie usğugowej, skğadach i magazynach oraz ruch pojazd·w silnikowych po ulicy 

Przemysğowej.  

Prognozuje siň, Ũe realizacja ustaleŒ projektu planu nie wpğynie na zmianň aktualnie 

korzystnego stanu aerosanitarnego w jego granicach i na obszarach przylegğych, jedynie 

w sŃsiedztwie ulicy Przemysğowej mogŃ wystňpowaĺ kr·tkookresowo podwyŨszone 

poziomy stňŨeŒ zanieczyszczeŒ, ale nie bňdŃ one stanowiğy zagroŨenia dla bezpoŜrednio 

przylegğych teren·w istniejŃcej zabudowy.  

Prognozowane, kr·tkookresowo podwyŨszone poziomy stňŨeŒ zanieczyszczeŒ, jakie 

mogŃ pojawiaĺ siň w granicach obszaru objňtego projektem planu, nie bňdŃ Ŧr·dğem 

oddziağywaŒ na ekosystem DarŨlubskiego Pğata Ekologicznego oraz korytarza 

ekologicznego Lasy Tr·jmiejskie p·ğnocny (KPn-20E), nie bňdŃ wpğywağy na naruszenie 

ich ciŃgğoŜci przestrzennej, przyrodniczej i krajobrazowej.  

Prognozowane, kr·tkookresowo podwyŨszone poziomy stňŨeŒ zanieczyszczeŒ, jakie 

mogŃ pojawiaĺ siň w granicach obszaru objňtego projektem planu, nie bňdŃ w Ũaden 

spos·b ograniczağy moŨliwoŜci swobodnej migracji roŜlin, zwierzŃt lub grzyb·w w ich 

granicach. 

JednoczeŜnie prognozowane, kr·tkookresowo podwyŨszone poziomy stňŨeŒ 

zanieczyszczeŒ, jakie mogŃ pojawiaĺ siň w granicach obszaru objňtego projektem planu, 

nie bňdŃ w Ũaden spos·b oddziağywaĺ na obszar Natura 2000 Puszcza DarŨlubska 

PLB220007 i Obszar Chronionego Krajobrazu Puszczy DarŨlubskiej. 

 

Na analizowanych fragmentach Wejherowa objňtych projektem planu decydujŃce znaczenie dla 

odczucia uciŃŨliwoŜci akustycznych majŃ dŦwiňki powstajŃce w zwiŃzku z transportem 

samochodowym po bezpoŜrednio przylegğej ulicy Przemysğowej oraz na terenach 

funkcjonujŃcych skğad·w i magazyn·w. 

Realizacja ustaleŒ analizowanego projektu planu umoŨliwiajŃca lokalizacjň nowej 

zabudowy usğugowej lub produkcji przemysğowej lub skğad·w i magazyn·w, nie bňdzie 

istotnym Ŧr·dğem emisji hağasu do Ŝrodowiska, ale ich funkcjonowanie moŨe byĺ 

kr·tkookresowo odczuwalne na bezpoŜrednio przylegğych terenach zabudowy 

mieszkaniowej, czy na terenie Rodzinnego Ogrodu Dziağkowego ĂCementowaniaò. 

Prognozuje siň, Ũe kr·tkookresowo odczuwalne emisje hağasu do Ŝrodowiska nie bňdŃ 

Ŧr·dğem istotnych oddziağywaŒ na ekosystem DarŨlubskiego Pğata Ekologicznego  

i korytarza ekologicznego Lasy Tr·jmiejskie p·ğnocny (KPn-20E), nie bňdŃ wpğywağy na 

naruszenie ich ciŃgğoŜci przestrzennej, przyrodniczej i krajobrazowej.  

R·wnoczeŜnie prognozuje siň, Ũe kr·tkookresowo odczuwalne emisje hağasu do 

Ŝrodowiska powstağe w granicach obszaru objňtego projektem planu, nie bňdŃ  

w Ũaden spos·b ograniczağy moŨliwoŜci swobodnej migracji roŜlin, zwierzŃt lub grzyb·w  

w granicach wyznaczonych pğat·w i korytarzy ekologicznych. 
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R·wnieŨ prognozowane, kr·tkookresowo odczuwalne emisje hağasu do Ŝrodowiska 

powstağe w granicach obszaru objňtego projektem planu, nie bňdŃ w Ũaden spos·b 

oddziağywaĺ na obszar Natura 2000 Puszcza DarŨlubska PLB220007 i Obszar 

Chronionego Krajobrazu Puszczy DarŨlubskiej. 

 

Prognozuje siň, Ũe realizacja ustaleŒ projektu planu nie wpğynie w istotny spos·b na 

zmianň warunk·w topoklimatu teren·w wğŃczonych w jego granice, a tym samym nie 

wpğynie na zmianň warunk·w klimatu lokalnego na przylegğych terenach zabudowy 

mieszkaniowej oraz na terenach leŜnych wğŃczonych w granice ekosystemu 

DarŨlubskiego Pğata Ekologicznego i korytarza ekologicznego Lasy Tr·jmiejskie p·ğnocny 

(KPn-20E). JednoczeŜnie nie wpğynie na naruszenie ich ciŃgğoŜci przestrzennej, 

przyrodniczej i krajobrazowej.  

R·wnoczeŜnie prognozuje siň, Ũe mağo odczuwalne zmiany warunk·w topoklimatu 

powstağe w granicach obszaru objňtego projektem planu, nie bňdŃ w Ũaden spos·b 

ograniczağy moŨliwoŜci swobodnej migracji roŜlin, zwierzŃt lub grzyb·w w granicach 

wyznaczonych pğat·w i korytarzy ekologicznych. 

JednoczeŜnie prognozowane, mağo odczuwalne zmiany warunk·w topoklimatu powstağe 

w granicach obszaru objňtego projektem planu, nie bňdŃ w Ũaden spos·b oddziağywaĺ na 

obszar Natura 2000 Puszcza DarŨlubska PLB220007 i Obszar Chronionego Krajobrazu 

Puszczy DarŨlubskiej. 

 

 Wody powierzchniowe na terenie objňtym projektem planu sŃ reprezentowane przez rowy 

melioracyjne sp·jne z rzekŃ RedŃ. Inne elementy hydrograficzne nie wystňpujŃ w granicach 

obszaru objňtego projektem planu. 

Obszar objňty analizowanym projektem planu poğoŨony jest w zlewni Redy, a dokğadniej w jej 

zlewni czŃstkowej Reda od Starego koryta Redy do Cedronu. 

Natomiast zgodnie z podziağem obszaru Polski na jednolite czňŜci w·d powierzchniowych 

(JCWP), obszar objňty analizowanym projektem planu poğoŨony jest w JCWP 

PLWR20001947891 Reda od Bolszewki do dopğywu z polderu Rekowo. 

Prognozuje siň, Ũe realizacja ustaleŒ projektu planu nie bňdzie w Ũadnym przypadku 

Ŧr·dğem zagroŨenia dla osiŃgniňcia cel·w Ŝrodowiskowych przyjňtych w Planie 

gospodarowania wodami w obszarze dorzecza Wisğy (2016) dla JCWP PLWR20001947891 

Reda od Bolszewki do dopğywu z polderu Rekowo. 

Prognozuje siň, Ũe realizacja ustaleŒ projektu planu nie bňdzie w Ũadnym przypadku 

Ŧr·dğem zagroŨenia dla osiŃgniňcia cel·w Ŝrodowiskowych przyjňtych w Planie 

gospodarowania wodami w obszarze dorzecza Wisğy (2016) dla JCWP PLWR20001947891 

Reda od Bolszewki do dopğywu z polderu Rekowo. 
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Planowane przeznaczenie teren·w objňtych projektem planu, nie bňdzie Ŧr·dğem 

zagroŨenia dla w·d powierzchniowych, gdyŨ do jego ustaleŒ wprowadzono odpowiednie 

zapisy majŃce na celu ich ochronň. 

 

W wyniku realizacji ustaleŒ analizowanego projektu planu nie wystŃpiŃ nawet niewielkie, 

miejscowe i kr·tkookresowe zmiany zalegania pierwszego poziomu w·d gruntowych. 

Dlatego moŨna prognozowaĺ, Ũe realizacja ustaleŒ projektu planu nie bňdzie r·wnieŨ 

Ŧr·dğem zagroŨeŒ dla w·d podziemnych, w szczeg·lnoŜci ujmowanych warstw 

wodonoŜnych na ujňciach miejskich lokalizowanych w dolinie rzeki.  

Realizacja ustaleŒ projektu planu nie bňdzie jednoczeŜnie stanowiĺ zagroŨenia dla 

przylegğej zabudowy mieszkaniowej i produkcyjno-usğugowej poğoŨonej w rejonie ulicy 

Przemysğowej, a przede wszystkim nie bňdzie w Ũadnym przypadku Ŧr·dğem 

niekorzystnych oddziağywaŒ na ekosystem DarŨlubskiego Pğata Ekologicznego oraz 

korytarza ekologicznego Lasy Tr·jmiejskie p·ğnocny (KPn-20E), a takŨe nie bňdzie 

wpğywağa na naruszenie ich ciŃgğoŜci przestrzennej, przyrodniczej i krajobrazowej.  

R·wnieŨ realizacja ustaleŒ projektu planu nie bňdzie w Ũaden spos·b oddziağywaĺ na 

stosunki gruntowo-wodne w granicach obszaru Natura 2000 Puszcza DarŨlubska 

PLB220007 i Obszaru Chronionego Krajobrazu Puszczy DarŨlubskiej. 

 

Analizowany teren objňty projektem planu jest poğoŨony w granicach systemu Gğ·wnych 

Zbiornik·w W·d Podziemnych. 

Prognozuje siň, Ũe realizacja ustaleŒ projektu planu nie bňdzie Ŧr·dğem zagroŨeŒ dla 

warstw wodonoŜnych Gğ·wnego Zbiornika W·d Podziemnych GZWP nr 110 Pradolina 

Kaszuby i rzeka Reda miňdzy innymi poprzez odpowiednie zapisy jego ustaleŒ. 

 

RzeŦba terenu objňtego projektem planu jest mağo urozmaicona. 

Prognozuje siň, Ũe realizacja ustaleŒ analizowanego projektu planu nie bňdzie wymagaĺ 

wielkopowierzchniowych prac ziemnych zwiŃzanych w wyr·wnaniem terenu przed 

posadawianiem obiekt·w budowlanych planowanej zabudowy i zagospodarowania 

terenu. W czasie prowadzenia prac ziemnych poprzedzajŃcych realizacjň planowanej 

zabudowy nastŃpi jedynie miejscowe wyr·wnanie rzeŦby i powstanŃ powierzchnie 

wyr·wnane o niewielkich spadkach. 

Prognozowane, nieodwracalne, ale tylko miejscowe zmiany w rzeŦbie powstağe w wyniku 

realizacji ustaleŒ projektu planu, nie bňdŃ oddziağywaĺ na ekosystem DarŨlubskiego Pğata 

Ekologicznego oraz korytarza ekologicznego Lasy Tr·jmiejskie p·ğnocny (KPn-20E),  

a takŨe nie bňdŃ wpğywağy na naruszenie ich ciŃgğoŜci przestrzennej, przyrodniczej  

i krajobrazowej. 
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JednoczeŜnie prognozowane, nieodwracalne, ale tylko miejscowe zmiany w rzeŦbie 

powstağe w wyniku realizacji ustaleŒ projektu planu, nie bňdŃ w Ũaden spos·b 

oddziağywaĺ na obszar Natura 2000 Puszcza DarŨlubska PLB220007 i Obszar 

Chronionego Krajobrazu Puszczy DarŨlubskiej. 

 

Prognozuje siň, Ũe realizacja ustaleŒ analizowanego projektu planu nie bňdzie wymagaĺ 

wielkopowierzchniowych prac ziemnych zwiŃzanych w wyr·wnaniem terenu przed 

posadawianiem obiekt·w budowlanych planowanej zabudowy.  

Miejscowe zmiany i przeksztağcenia w budowie geologicznej utwor·w powierzchniowych 

mogŃ wystŃpiĺ w rejonie lokalizacji nowych budynk·w planowanej zabudowy oraz dr·g 

dojazdowych dla jej obsğugi. 

Prognozowane miejscowe, niewielkie zmiany i przeksztağcenia w budowie geologicznej 

utwor·w powierzchniowych zwiŃzane z realizacjŃ ustaleŒ analizowanego projektu planu, 

nie bňdŃ w Ũaden spos·b niekorzystnie oddziağywaĺ na juŨ istniejŃcŃ w bezpoŜrednim 

sŃsiedztwie zabudowň miasta. 

Prognozuje siň, Ũe miejscowe, niewielkie zmiany i przeksztağcenia w budowie 

geologicznej utwor·w powierzchniowych zwiŃzane z realizacjŃ ustaleŒ analizowanego 

projektu planu, nie naruszŃ ciŃgğoŜci przestrzennej, przyrodniczej i krajobrazowej 

teren·w wğŃczonych w granice ekosystemu DarŨlubskiego Pğata Ekologicznyego  

i korytarza ekologicznego Lasy Tr·jmiejskie p·ğnocny (KPn-20E), nie bňdŃ wpğywağy na 

naruszenie ich ciŃgğoŜci przestrzennej, przyrodniczej i krajobrazowej.  

R·wnoczeŜnie prognozuje siň, Ũe miejscowe, niewielkie zmiany i przeksztağcenia  

w budowie geologicznej utwor·w powierzchniowych zwiŃzane z realizacjŃ planowanej 

zabudowy, nie bňdŃ w Ũaden spos·b ograniczağy moŨliwoŜci migracji roŜlin, zwierzŃt lub 

grzyb·w w granicach wyznaczonych pğat·w i korytarzy ekologicznych. 

JednoczeŜnie, prognozowane miejscowe, niewielkie zmiany i przeksztağcenia w budowie 

geologicznej utwor·w powierzchniowych zwiŃzane z realizacjŃ planowanej zabudowy  

w granicach obszaru objňtego projektem planu, nie bňdŃ w Ũaden spos·b oddziağywaĺ na 

obszar Natura 2000 Puszcza DarŨlubska PLB220007 i Obszar Chronionego Krajobrazu 

Puszczy DarŨlubskiej. 

 

Prognozuje siň, Ũe realizacja planowanego zagospodarowania teren·w objňtych 

projektem planu moŨe prowadziĺ do miejscowego uruchomienia proces·w erozyjnych 

(erozja wodna i wietrzna) na powierzchniach pozbawionych roŜlinnoŜci, jednak 

niewykraczajŃcych poza obrňb terenu prowadzonych prac. Ewentualne kr·tkookresowe 

uruchomienie proces·w erozyjnych nie bňdzie w Ũadnym stopniu Ŧr·dğem niekorzystnych 

oddziağywaŒ na ekosystemu DarŨlubskiego Pğata Ekologicznego oraz korytarza 
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ekologicznego Lasy Tr·jmiejskie p·ğnocny (KPn-20E) i nie bňdzie wpğywağo na naruszenie 

ich ciŃgğoŜci przestrzennej, przyrodniczej i krajobrazowej.  

Prognozuje siň, Ũe miejscowe uruchomienie proces·w erozyjnych zwiŃzane  

z planowanymi zmianami w sposobie zagospodarowania i uŨytkowania teren·w 

wğŃczonych w jego granice, nie bňdzie w Ũaden spos·b ograniczağo moŨliwoŜci migracji 

roŜlin, zwierzŃt lub grzyb·w w wyznaczonym ukğadzie pğat·w i korytarzy ekologicznych. 

JednoczeŜnie, prognozowane miejscowe uruchomienie proces·w erozyjnych zwiŃzane  

z planowanymi zmianami w sposobie zagospodarowania i uŨytkowania teren·w 

wğŃczonych w granice obszaru objňtego projektem planu, nie bňdzie w Ũaden spos·b 

oddziağywaĺ na obszar Natura 2000 Puszcza DarŨlubska PLB220007 i Obszar 

Chronionego Krajobrazu Puszczy DarŨlubskiej. 

 

Na terenie Wejherowa nie zostağy zlokalizowane zakğady zaliczone do zakğad·w 

stwarzajŃcych zagroŨenie wystŃpienia duŨego ryzyka powaŨnej awarii przemysğowej, 

natomiast w Bolszewie przy ulicy Wejherowskiej 12, okoğo 2,2 km na zach·d, 

zlokalizowany jest zakğad zaliczony do zakğad·w o zwiňkszonym ryzyku wystŃpienia 

powaŨnej awarii ï Balex-Metal. 

Funkcje planowane do lokalizacji na obszarze objňtym projektem planu wykluczajŃ 

moŨliwoŜĺ realizacji zakğad·w i instalacji stwarzajŃcych ryzyko wystŃpienia powaŨnej 

awarii oraz nie stwarzajŃ moŨliwoŜci magazynowania i skğadowania substancji 

niebezpiecznych w iloŜciach okreŜlonych odrňbnymi przepisami dla zakğad·w 

stwarzajŃcych zagroŨenie wystŃpienia awarii przemysğowej.  

Prognozuje siň, Ũe realizacja ustaleŒ projektu planu nie bňdzie Ŧr·dğem powstania awarii 

w rozumieniu przepis·w ustawy Prawo ochrony Ŝrodowiska, poprzez nastňpujŃce zapisy 

jego ustaleŒ dla teren·w oznaczonych symbolami 1 U-PP-PS i 2 U-PP-PS: 

¶ wyklucza siň:  

¶ zakğady o zwiňkszonym albo duŨym ryzyku wystŃpienia powaŨnej awarii 

przemysğowej w rozumieniu przepis·w odrňbnych. 

 

W bazie SOPO Systemu Osğony Przeciwosuwiskowej r·wnieŨ nie wskazano na terenie 

objňtym projektem planu i w jego sŃsiedztwie, aktywnych osuwisk oraz teren·w 

zagroŨonych ruchami masowymi ziemi. 

Na analizowanym terenie objňtym projektem planu, w czasie prac terenowych, nie 

stwierdzono wystňpowania aktywnych osuwisk i nie zarejestrowano teren·w  

o spadkach, powyŨej 15 %, kt·re zaliczane sŃ do zagroŨonych ruchami masowymi ziemi.  

Prognozuje siň, Ũe realizacja ustaleŒ analizowanego projektu planu nie bňdzie Ŧr·dğem 

uruchomienia proces·w erozyjnych prowadzŃcych do powstania ruch·w masowych 

ziemi, tak na terenach wğŃczonych w jego granice, jak i na terenach przylegğych.  
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Prognozuje siň, Ũe w wyniku realizacji ustaleŒ analizowanego projektu planu dotrzymane 

bňdŃ dopuszczalne poziomy p·l elektromagnetycznych w Ŝrodowisku, okreŜlone  

w rozporzŃdzenia Ministra Zdrowia z dnia 17 grudnia 2019 r. w sprawie dopuszczalnych 

poziom·w p·l elektromagnetycznych w Ŝrodowisku dla miejsc dostňpnych dla ludnoŜci. 

Zgodnie z ustaleniami analizowanego projektu planu w jego granicach bňdzie moŨliwa 

lokalizacja stacji bazowych telefonii kom·rkowej.  

Prognozuje siň, Ũe w przypadku lokalizacji obiektu stacji bazowej telefonii kom·rkowej  

w granicach obszaru objňtego projektem planu, nie nastŃpi zmiana obecnego poziomu 

p·l elektromagnetycznych, gdyŨ wystňpowanie p·l elektromagnetycznych o parametrach 

wyŨszych od dopuszczalnych ma miejsce w niedostňpnej dla ludzi przestrzeni, nie jest 

uciŃŨliwoŜciŃ w rozumieniu przepis·w ochrony Ŝrodowiska. PotwierdzajŃ to 

systematyczne badania prowadzone przez wojew·dzkiego inspektora prowadzone 

zgodnie z przepisami ustawy Prawo ochrony Ŝrodowiska. 

Na terenie Wejherowa pomiary natňŨenia pola elektromagnetycznego mierzone sŃ przy 

ulicy Kaszubskiej. średnie arytmetyczne zmierzonych natňŨeŒ wynosiğy w 2021 roku 1,29 

V/m. Obecnie obowiŃzujŃce poziomy dopuszczalne, wedğug RozporzŃdzenia z dnia 17 

grudnia 2019 r. w sprawie dopuszczalnych poziom·w p·l elektromagnetycznych  

w Ŝrodowisku, wynoszŃ dla wysokich czňstotliwoŜci od 28 V/m do 61 V/m. 

 

Na podstawie zebranych materiağ·w moŨna stwierdziĺ, Ũe analizowany teren objňty projektem 

planu zostağ w niewielkiej p·ğnocnej czňŜci wğŃczony do obszar·w naraŨonych na 

niebezpieczeŒstwo powodzi wskazanych w opracowaniu IMGW Oddziağ w Gdyni pod tytuğem 

ĂWstňpna ocena ryzyka powodziowego ï mapa obszar·w naraŨonych na niebezpieczeŒstwo 

powodzi w woj. pomorskimò. 

Obszar objňty analizowanym projektem planu zostağ objňty opracowanymi przez Prezesa 

Krajowego ZarzŃdu Gospodarki Wodnej mapami zagroŨenia powodziowego  

i mapami ryzyka powodziowego, kt·re zostağy opublikowane w grudniu 2020 roku,  

a nastňpnie zaktualizowane we wrzeŜniu 2022 roku.  

Teren objňty analizowanym projektem planu w czňŜci wskazanym zostağ jako obszar 

szczeg·lnego zagroŨenia powodziŃ oraz do obszar·w zagroŨenia powodziowego.  

Prognozuje siň, Ũe realizacja ustaleŒ projektu planu nie bňdzie Ŧr·dğem powstania 

zagroŨenia powodziŃ, tak na obszarach wğŃczonych w jego granice, jak r·wnieŨ na 

terenach przylegğych.  

Na terenie objňtym analizowanym projektem planu nie wystňpujŃ udokumentowane  

prognostyczne i perspektywiczne zğoŨa kopalin, kt·re mogğyby byĺ eksploatowane 

odkrywkowo lub metodŃ gğňbinowŃ. Prognozuje siň, Ũe realizacja ustaleŒ analizowanego 

projektu planu nie bňdzie ograniczağa moŨliwoŜci ochrony i p·Ŧniejszej eksploatacji 

udokumentowanych, perspektywicznych i prognostycznych zğ·Ũ kopalin. 
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Na obszarach objňtych analizowanym projektem planu wystňpujŃ silnie przeksztağcone gleby 

antropogeniczne, w Ũadnym stopniu nienadajŃce siň do uprawy, wykorzystania rolniczego czy 

ogrodniczego.  

Realizacja ustaleŒ analizowanego projektu planu skutkowaĺ bňdzie dalszymi 

miejscowymi i nieodwracalnymi zmianami i przeksztağceniami antropogenicznej pokrywy 

glebowej jaka wystňpuje w jego granicach. 

MoŨna prognozowaĺ, Ũe dalsze miejscowe i nieodwracalne zmiany i przeksztağcenia 

antropogenicznej pokrywy glebowej powstağe w wyniku realizacji ustaleŒ projektu planu, 

nie bňdŃ w Ũaden spos·b oddziağywaĺ na przylegğe tereny zabudowy mieszkaniowej  

i mieszkaniowo-usğugowej miasta oraz nie bňdŃ w Ũadnym stopniu Ŧr·dğem 

niekorzystnych oddziağywaŒ na ekosystemy DarŨlubskiego Pğata Ekologicznego i 

korytarza ekologicznego Lasy Tr·jmiejskie p·ğnocny (KPn-20E). Nie bňdŃ teŨ wpğywağy na 

naruszenie ich ciŃgğoŜci przestrzennej, przyrodniczej i krajobrazowej.  

Prognozuje siň, Ũe dalsze miejscowe i nieodwracalne zmiany i przeksztağcenia 

antropogenicznej pokrywy glebowej powstağe w wyniku realizacji ustaleŒ projektu planu, 

nie bňdŃ w Ũaden spos·b ograniczağy moŨliwoŜci migracji roŜlin, zwierzŃt lub grzyb·w  

w ich granicach. 

JednoczeŜnie prognozowane dalsze miejscowe i nieodwracalne zmiany i przeksztağcenia 

antropogenicznej pokrywy glebowej powstağe w wyniku realizacji ustaleŒ projektu planu, 

nie bňdŃ w Ũaden spos·b oddziağywaĺ na obszar Natura 2000 Puszcza DarŨlubska 

PLB220007 i Obszar Chronionego Krajobrazu Puszczy DarŨlubskiej. 

 

Na terenie objňtym projektem planu nie wystňpujŃ grunty leŜne. 

Od p·ğnocy obszar objňty projektem planu sŃsiaduje z najbliŨej poğoŨonym rozlegğym 

kompleksem leŜnym Puszczy DarŨlubskiej ï okoğo 300 m.  

Prognozuje siň, Ũe realizacja ustaleŒ projektu planu nie bňdzie Ŧr·dğem zagroŨeŒ dla 

ekosystem·w leŜnych poğoŨonych w jego sŃsiedztwie, wğŃczonych w granice 

DarŨlubskiego Pğata Ekologicznego oraz w granice obszaru Natura 2000 Puszcza 

DarŨlubska PLB PLB220007 i Obszaru Chronionego Krajobrazu Puszczy DarŨlubskiej. 

 

Prognozuje siň, Ũe realizacja ustaleŒ analizowanego projektu planu, stopniowo  

w miarň dopeğniania zabudowy i zagospodarowania czňŜci teren·w wğŃczonych w jego 

granice, nieodwracalnie zmieniaĺ bňdzie walory krajobrazowe, gdzie w miejsce 

krajobrazu niezabudowanego z pğatami roŜlinnoŜci ruderalnej pojawi siň uporzŃdkowana 

planowana zabudowa usğugowa, produkcyjna, skğady i magazyny o typowych walorach 

teren·w przemysğowych.  

Zmiany w walorach krajobrazowych bňdŃ nastňpowağy stopniowo. 
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Korzystna poprawa walor·w krajobrazowych bňdzie miağa miejsce na terenach 

przeznaczonych pod zieleŒ urzŃdzonŃ ï tereny 7 WS-ZP i 3 U-ZP, kt·re zostanŃ 

uporzŃdkowane wraz z nasadzeniami drzew i krzew·w zgodnych z warunkami 

siedliskowymi. 

Prognozuje siň, Ũe planowana zabudowa usğugowa lub produkcyjna, skğadowa czy 

magazynowa wraz z elementami infrastruktury technicznej i drogowej, nie bňdzie siň 

wyr·Ũniaĺ od juŨ istniejŃcej zabudowy zlokalizowanej w rejonie ulicy Przemysğowej. 

Do ustaleŒ projektu planu w celu uporzŃdkowania walor·w krajobrazowych planowanej 

zabudowy wprowadzono odpowiednie zapisy. 

Stopniowa zmiana walor·w krajobrazowych w granicach obszaru objňtego projektem 

planu na czňŜci teren·w przeznaczonych pod planowanŃ zabudowň i zagospodarowanie, 

nie bňdzie Ŧr·dğem oddziağywaŒ na walory krajobrazowe teren·w wğŃczonych w granice 

Obszaru Chronionego Krajobrazu Puszczy DarŨlubskiej oraz obszaru Natura 2000 

PLB220007. 

Prognozuje siň r·wnieŨ, Ũe zmiana walor·w krajobrazowych na terenach przeznaczonych 

pod planowanŃ zabudowň i zagospodarowanie nie naruszy ciŃgğoŜci przestrzennej, 

przyrodniczej i krajobrazowej ekosystemu u DarŨlubskiego Pğata Ekologicznego oraz 

korytarza ekologicznego Lasy Tr·jmiejskie p·ğnocny (KPn-20E) oraz nie bňdzie w Ũaden 

spos·b ograniczağa moŨliwoŜci swobodnej migracji roŜlin, zwierzŃt lub grzyb·w w ich 

granicach. 

 

Na terenie wğŃczonym w granice projektu planu ochronŃ konserwatorskŃ zostağy objňte: 

a) teren dziağek nr 15/13 i 15/62, w tym uwidocznione na rysunku projektu planu dwa 

budynki ujňte w Gminnej Ewidencji Zabytk·w Wejherowa (budynek mieszkalny  

i budynek gospodarczy przy ul. Przemysğowej 25) wraz z dziedziŒcem miňdzy tymi 

budynkami i historyczne drzewa (dwie lipy), 

b) historyczny przebieg kolei do dawnej cementowni; 

W granicach obszaru objňtego projektem planu nie wystňpujŃ budynki oraz obiekty 

stanowiŃce dobro kultury wsp·ğczesnej. 

Obszar objňty projektem planu nie znajduje siň w strefie konserwatorskiej ochrony 

archeologicznej. W analizowanym przypadku realizacja ustaleŒ analizowanego projektu 

planu miejscowego w Ũaden spos·b nie bňdzie niekorzystnie oddziağywaĺ na dobra 

kultury lub inne wartoŜci materialne. 

W obszarze bezpoŜrednich oddziağywaŒ skutk·w realizacji ustaleŒ projektu planu nie 

znajdujŃ siň obiekty i dobra kultury materialnej objňte ochronŃ, kt·rych stan zachowania 

byğby zagroŨony w wyniku realizacji jego ustaleŒ. 
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Prognozuje siň, Ũe w czasie realizacji ustaleŒ analizowanego projektu planu konieczna 

bňdzie rozbudowa i budowa urzŃdzeŒ oraz obiekt·w infrastruktury technicznej 

(kanalizacji sanitarnej i sieci wodociŃgowej), sieci elektroenergetycznej Ŝredniego  

i niskiego napiňcia oraz sieci gazowej.  

Przedsiňwziňcia te wpğynŃ bardzo korzystnie na stan lokalnej infrastruktury technicznej, 

co zdecydowanie poprawi r·wnieŨ warunki i moŨliwoŜci jego zagospodarowania oraz 

bardzo korzystnie wpğynie na moŨliwoŜci zagospodarowania teren·w w innych 

fragmentach miasta.  

JednoczeŜnie rozbudowa i budowa urzŃdzeŒ oraz obiekt·w infrastruktury technicznej 

wpğynie korzystnie na wartoŜĺ ekonomicznŃ grunt·w poğoŨonych w tej czňŜci miasta.  

Realizacja planowanych przedsiňwziňĺ infrastrukturalnych i drogowych nie bňdzie 

Ŧr·dğem jakichkolwiek oddziağywaŒ na inne dobra materialne oraz na istniejŃcŃ zabudowň 

przylegğej czňŜci miasta, a przede wszystkim na tereny wğŃczone w granice Obszaru 

Chronionego Krajobrazu Puszczy DarŨlubskiej i obszaru Natura 2000 PLB220007. 

Prognozuje siň, Ũe realizacja planowanych przedsiňwziňĺ infrastrukturalnych i drogowych 

na terenach przeznaczonych pod planowanŃ zabudowň i zagospodarowanie, nie naruszy 

ciŃgğoŜci przestrzennej, przyrodniczej i krajobrazowej ekosystemu DarŨlubskiego Pğata 

Ekologicznego oraz korytarza ekologicznego Lasy Tr·jmiejskie p·ğnocny (KPn-20E),  

a takŨe nie bňdzie w Ũaden spos·b ograniczağa moŨliwoŜci swobodnej migracji roŜlin, 

zwierzŃt lub grzyb·w w ich granicach. 

 

Prognozuje siň, Ũe powstağe oddziağywania skumulowane bňdŃ czasowe 

(kr·tkookresowe) i nie bňdŃ stanowiğy istotnych uciŃŨliwoŜci dla przylegğej zabudowy 

miasta oraz przylegğych teren·w wğŃczonych w granice Obszaru Chronionego Krajobrazu 

Puszczy DarŨlubskiej i obszaru Natura 2000 PLB220007. 

Prognozuje siň r·wnieŨ, Ũe powstağe oddziağywania skumulowane na terenach 

przeznaczonych pod planowanŃ zabudowň i zagospodarowanie, nie naruszŃ ciŃgğoŜci 

przestrzennej, przyrodniczej i krajobrazowej ekosystemu DarŨlubskiego Pğata 

Ekologicznego oraz korytarza ekologicznego Lasy Tr·jmiejskie p·ğnocny (KPn-20E) oraz 

nie bňdŃ w Ũaden spos·b ograniczağy moŨliwoŜci migracji roŜlin, zwierzŃt lub grzyb·w  

w ich granicach. 

 

Analizowany fragment miasta Wejherowa oraz jego najbliŨsze otoczenie nie sŃsiaduje 

bezpoŜrednio z terytoriami paŒstw oŜciennych, a odlegğoŜĺ jego granic do granicy 

paŒstwa jest znaczna. Wpğyw realizacji ustaleŒ analizowanego projektu planu nie bňdzie 

mieĺ oddziağywania transgranicznego w rozumieniu przepis·w Prawa ochrony 

Ŝrodowiska. 
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W niniejszej prognozie nie okreŜla siň termin·w i element·w Ŝrodowiska, kt·re 

naleŨağoby monitorowaĺ w wyniku realizacji ustaleŒ analizowanego projektu planu.  

Monitorowanie ewentualnych skutk·w zmian w Ŝrodowisku powstağych w skutek realizacji 

ustaleŒ analizowanego projektu planu bňdzie moŨna analizowaĺ w czasie sporzŃdzania nowej 

edycji planu urzŃdzenia las·w NadleŜnictwa Wejherowo wraz z programem ochrony przyrody 

oraz w ramach okresowej weryfikacji granic i zakaz·w obowiŃzujŃcych w granicach Obszaru 

Chronionego Krajobrazu Puszczy DarŨlubskiej. 
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1. Wprowadzenie 

 

Zgodnie z art. 17 pkt. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym z dnia 27 

marca 2003 r. (t.j. Dz. U. z 2022 poz. 503 ze zm.) projekt miejscowego planu zagospodarowania 

przestrzennego sporzŃdza siň wraz z prognozŃ oddziağywania na Ŝrodowisko. Jest to wykonanie 

obowiŃzku, jaki nakğada art. 46 pkt. 1 Ustawy z dnia 3 paŦdziernika 2008 roku o udostňpnianiu 

informacji o Ŝrodowisku i jego ochronie, udziağu spoğeczeŒstwa w ochronie Ŝrodowiska oraz  

o ocenach oddziağywania na Ŝrodowisko (t.j. Dz. U z 2022 roku, poz. 1029 z p·Ŧniejszymi 

zmianami).  

Zakres i stopieŒ niniejszej prognozy zostağ uzgodniony z Regionalnym Dyrektorem 

Ochrony środowiska w GdaŒsku i PaŒstwowym Powiatowym Inspektorem Sanitarnym  

w Wejherowie. 

Podstawowym celem prognozy byğo okreŜlenie, analiza i ocena skutk·w, kt·re mogŃ 

wyniknŃĺ z projektowanego przeznaczenia terenu dla wszystkich komponent·w 

Ŝrodowiska i zdrowia ludzi oraz przedstawienie rozwiŃzaŒ eliminujŃcych lub 

ograniczajŃcych jego (ewentualnie) negatywny wpğyw na Ŝrodowisko. 

Realizacja zapis·w uchwalonego, analizowanego projektu planu zagospodarowania 

przestrzennego, odbywaĺ siň bňdzie czŃstkowo (np. w kolejnoŜci, w jakiej poszczeg·lni 

wğaŜciciele terenu podzielŃ, sprzedadzŃ swoje nieruchomoŜci), w dğugim okresie czasu przez 

wiele niezaleŨnych od siebie podmiot·w (fizycznych i prawnych wğadajŃcych tym terenem), co 

utrudnia kontrolň osiŃganych efekt·w. Wiele plan·w zagospodarowania przestrzennego nie 

zostağo zrealizowanych w peğni, a okreŜlenie odpowiednich zapis·w ustaleŒ planu nie jest 

r·wnoznaczne z posiadaniem Ŝrodk·w na ich realizacjň (realizacja wodociŃgu, zbiorczej sieci 

kanalizacji sanitarnej czy budowa drogi dojazdowej). Plan zagospodarowania przestrzennego 

nie przesŃdza o ostatecznym zagospodarowaniu i uŨytkowaniu terenu ï jest to jedynie og·lne 

i ramowe ustalenie moŨliwego wykorzystania terenu objňtego jego granicami. PoniewaŨ 

realizacja jego ustaleŒ uwarunkowana jest przez wyŨej wspomniane okolicznoŜci niepozostajŃce 

w gestii planowania przestrzennego, moŨe siň ona odbywaĺ w spos·b mniej lub bardziej 

korzystny dla Ŝrodowiska. Zatem realizacja miejscowego planu zagospodarowania 

przestrzennego jest warunkiem koniecznym, lecz niedostatecznym dla zapewnienia ochrony  

i wğaŜciwego wykorzystania Ŝrodowiska, a osiŃgniňcie tego celu bňdzie skuteczne jedynie przy 

peğnej koordynacji wysiğku wszystkich uczestnik·w kolejnych proces·w decyzyjnych. Ze 

wskazanej wyŨej funkcji planu zagospodarowania przestrzennego i sposobu jego realizacji 

wynika, Ũe ocena jego wpğywu i zmian Ŝrodowiska spowodowanych realizacjŃ jego ustaleŒ jest 

zadaniem obarczonym wysokim stopniem niepewnoŜci, a zakres zmian moŨe nie byĺ zaleŨny 

bezpoŜrednio od propozycji ustaleŒ planu. CiŃgle, nie sŃ takŨe rozpoznane do koŒca, 

konsekwencje dziağalnoŜci czğowieka w Ŝrodowisku. 
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Prognoza oddziağywania na Ŝrodowisko z samej swojej istoty zawiera wiňc oceny 

hipotetyczne, oparte bardziej na prawdopodobieŒstwie i zasadach logicznego 

wnioskowania niŨ konkretnych wyliczeniach dla realizowanych w przyszğoŜci zamierzeŒ. 

Prognoza, analizujŃc skutki najsilniej obciŃŨajŃce Ŝrodowisko (takŨe sytuacje awaryjne), 

peğni rolň informacyjnŃ i ostrzegawczŃ w stosunku do p·Ŧniejszych etap·w 

projektowania inwestycji wskazujŃc, jakie problemy z zakresu ochrony Ŝrodowiska muszŃ 

byĺ w ich trakcie brane pod uwagň i rozwiŃzywane, a takŨe czym moŨe groziĺ brak 

odpowiednich rozwiŃzaŒ.  

Na etapie projektu planu miejscowego sygnalizuje siň moŨliwoŜĺ wystŃpienia zagroŨeŒ  

w przyszğoŜci, ale mogŃ one nie wystŃpiĺ lub mieĺ inny (ğagodniejszy) charakter, o ile 

podejmie siň odpowiednie dziağania zapobiegawcze na dalszych etapach projektowania 

planowanych przedsiňwziňĺ.  

Prognoza wskazuje preferowane z punktu widzenia ochrony Ŝrodowiska sposoby 

realizacji ustaleŒ projektu planu oraz dziağania, kt·rych nie moŨna zawrzeĺ w ustaleniach 

planu ze wzglňdu na jego specyfikň prawnŃ. 

 

1.1. Przedmiot i cel prognozy 

 

Przedmiotem prognozy oddziağywania na Ŝrodowisko byğ projekt miejscowego planu 

zagospodarowania przestrzennego fragmentu miasta Wejherowa poğoŨonego pomiňdzy  

ul. PrzemysğowŃ a terenem kolejowym. 

W granice analizowanego projektu planu miejscowego, o powierzchni 4,1 ha, wğŃczono 

p·ğnocno zachodnie fragmenty miasta, poğoŨone bezpoŜrednio na poğudnie i poğudniowy zach·d 

od ulicy Przemysğowej i bezpoŜrednio na p·ğnocny wsch·d od teren·w kolejowych - rys. 1.  

  

      ťr·dğo: opracowanie wğasne na podstawie Geoserwis GDOś 

Rys. 1. PoğoŨenie teren·w objňtych analizowanym projektem planu miejscowego - granice projektu 

planu oznaczono kolorem czerwonym  
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W granice analizowanego projektu planu wğŃczono tereny w znacznej czňŜci zabudowane  

i zagospodarowane z dominacjŃ zabudowy przemysğowej, usğugowej, magazynowania  

i skğadowania, a jedynie czňŜĺ wschodnia obszaru objňtego projektem planu jest 

niezagospodarowania i w czňŜci uŨytkowana jako targowisko miejskie. W czňŜci zachodniej  

w dw·ch budynkach objňtych ochronŃ konserwatorskŃ, w jednym z nich znajdujŃ siň lokale 

mieszkalne - rys. 2. 

  

      ťr·dğo: opracowanie wğasne na podstawie Geoserwis.GDOś 

Rys. 2. Tereny wğŃczone w granice analizowanego projektu planu - granice projektu planu 

zaznaczono kolorem czerwonym 

 

NiniejszŃ prognozň oddziağywania na Ŝrodowisko sporzŃdzono dla potrzeb projektu 

miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego fragmentu miasta Wejherowa 

poğoŨonego pomiňdzy ul. PrzemysğowŃ a terenem kolejowym.  

  

Celem niniejszej prognozy oddziağywania na Ŝrodowisko byğa ocena skutk·w realizacji ustaleŒ 

projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego fragmentu miasta Wejherowa 

poğoŨonego pomiňdzy ul. PrzemysğowŃ a terenem kolejowym. 

Ocenami i analizami skutk·w realizacji ustaleŒ projektu planu objňte zostağy wszystkie elementy 

Ŝrodowiska przyrodniczego oraz warunki Ũycia mieszkaŒc·w w r·Ũnym stopniu szczeg·ğowoŜci, 

co uzaleŨnione byğo od istniejŃcych, dostňpnych materiağ·w archiwalno-dokumentacyjnych oraz 

moŨliwoŜci bezpoŜredniej ich inwentaryzacji w terenie. Szczeg·lnŃ uwagň zwr·cono na stan 

Ŝrodowiska przyrodniczego wraz z moŨliwoŜciami jego ochrony czy rewaloryzacji jako 

wytycznymi do sporzŃdzenia analizowanego projektu planu miejscowego, kt·ry jest zmianŃ 

miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego fragmentu miasta Wejherowa 

poğoŨonego na wsch·d od linii kolejowej w rejonie ulicy Przemysğowej do ulicy Ofiar PiaŜnicy 

(2017).  
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R·wnoczeŜnie cceelleemm  nniinniieejjsszzeejj  pprrooggnnoozzyy  bbyyğğoo  wwsskkaazzaanniiee  mmooŨŨlliiwwooŜŜccii  rroozzwwiiŃŃzzaaŒŒ  ppllaanniissttyycczznnyycchh  

nnaajjbbaarrddzziieejj  kkoorrzzyyssttnnyycchh  ddllaa  ŜŜrrooddoowwiisskkaa  ii  zzddrroowwiiaa  mmiieesszzkkaaŒŒcc··ww  mmiiaassttaa  ppoopprrzzeezz:: 

¶ kompleksowŃ identyfikacjň i ocenň najbardziej prawdopodobnych skutk·w wpğywu na 

poszczeg·lne komponenty Ŝrodowiska obszaru objňtego projektem planu, jakie moŨe 

wywoğaĺ realizacja dyspozycji przestrzennych zawartych w tym projekcie, 

¶ dyskusjň i wsp·ğpracň autora prognozy z autorem projektu planu celem maksymalnego 

wyeliminowania rozwiŃzaŒ i ustaleŒ niemoŨliwych do przyjňcia ze wzglňdu na ewentualne 

negatywne skutki dla Ŝrodowiska i zagroŨenia dla zdrowia ludzi, 

¶ peğne poinformowanie podmiot·w projektu planu, tj. wnioskodawc·w, spoğecznoŜĺ lokalnŃ  

i organy samorzŃdu o skutkach wpğywu jego ustaleŒ na Ŝrodowisko przyrodnicze i zdrowie 

ludzi. 

Opracowanie skğada siň z: 

a) czňŜci opisowej, 

b) czňŜci graficznej. 

CzňŜĺ opisowa prognozy zawiera charakterystykň struktury i ocenň stanu poszczeg·lnych 

komponent·w Ŝrodowiska, przedstawienie istotnych z punktu widzenia Ŝrodowiska ustaleŒ 

projektu planu oraz potencjalne skutki oddziağywania na Ŝrodowisko realizacji jego zapis·w. 

Prognoza zakoŒczona zostağa podsumowaniem, w kt·rym zestawiono potencjalne skutki 

Ŝrodowiskowe realizacji ustaleŒ projektu planu. Podsumowanie zakoŒczone zostağo wnioskami 

oraz zawiera zapisy (stanowiŃce oraz zalecane) proponowane do wprowadzenia do ustaleŒ 

projektu planu, majŃce na celu ograniczenie ewentualnych niekorzystnych oddziağywaŒ jego 

realizacji.  

W prognozie oddziağywania na Ŝrodowisko projektu  planu uwzglňdniono: 

¶ uwarunkowania przyrodnicze wynikajŃce ze Studium uwarunkowaŒ i kierunk·w 

zagospodarowania przestrzennego miasta Wejherowa, 

¶ ocenň zgodnoŜci dotychczasowego uŨytkowania i zagospodarowania obszaru objňtego 

projektem planu i teren·w przylegğych, 

¶ ocenň charakteru i intensywnoŜci zmian zachodzŃcych w Ŝrodowisku obszaru wğŃczonego 

w granice projektu planu oraz teren·w bezpoŜrednio przylegğych, 

¶ ocenň odpornoŜci Ŝrodowiska na degradacjň oraz zdolnoŜĺ do jego regeneracji, 

¶ ocenň zachowania walor·w krajobrazowych, 

¶ prognozň dalszych zmian w Ŝrodowisku przy aktualnym jego uŨytkowaniu, 

¶ uwarunkowania ekofizjograficzne i szczeg·ğowe wytyczne do projektu planu miejscowych, 

¶ oddziağywanie realizacji ustaleŒ projektu planu na jego obszar i tereny sŃsiednie, 

¶ wpğyw realizacji ustaleŒ projektu planu na poszczeg·lne komponenty Ŝrodowiska 

przyrodniczego i kulturowego, 
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¶ potencjalne skutki oddziağywania realizacji ustaleŒ projektu planu na standardy, jakoŜci 

Ŝrodowiska i warunki Ũycia mieszkaŒc·w oraz na zachowanie wartoŜci kulturowych 

analizowanego obszaru. 

Na czňŜĺ graficznŃ prognozy skğada siň mapa pod tytuğem ĂPrognoza oddziağywania na 

Ŝrodowisko skutk·w realizacji projektu planuò, kt·ra stanowi integralnŃ czňŜĺ opracowania. 

 

1.2. Metody zastosowane przy sporzŃdzaniu prognozy  

 

Metodologia strategicznych ocen oddziağywania na Ŝrodowisko oraz przepisy dyrektywy 

2001/42/WE Parlamentu Europejskiego i Rady z dnia 27 czerwca 2001 r. w sprawie oceny 

wpğywu niekt·rych planu i program·w na Ŝrodowisko, ustawy Prawo ochrony Ŝrodowiska oraz  

uussttaawwyy  oo  uuddoossttňňppnniiaanniiuu  iinnffoorrmmaaccjjii  oo  ŜŜrrooddoowwiisskkuu  ii  jjeeggoo  oocchhrroonniiee,,  uuddzziiaallee  ssppooğğeecczzeeŒŒssttwwaa    

ww  oocchhrroonniiee  ŜŜrrooddoowwiisskkaa  oorraazz  oo  oocceennaacchh  ooddddzziiaağğyywwaanniiaa  nnaa  ŜŜrrooddoowwiisskkoo, nie preferujŃ konkretnych 

metod sporzŃdzania prognoz projekt·w dokument·w strategicznych.  

Zakres prognozy jest pochodnŃ rodzaju i zakresu dokumentu podstawowego, jakim jest 

projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego fragmentu miasta 

Wejherowa poğoŨonego pomiňdzy ul. PrzemysğowŃ a terenem kolejowym. 

Zakres i stopieŒ szczeg·ğowoŜci niniejszej prognozy oddziağywania na Ŝrodowisko zostağ 

uzgodniony z Regionalnym Dyrektorem Ochrony środowiska w GdaŒsku oraz  

z PaŒstwowym Powiatowym Inspektorem Sanitarnym w Wejherowie. 

PodejŜcie do metody strategicznej oceny projekt·w dokument·w wynika z roli tej oceny, 

rozumianej jako instrument zapewniajŃcy wğŃczenie aspekt·w Ŝrodowiskowych oraz rozwoju 

zr·wnowaŨonego do podstawowego nurtu proces·w decyzyjnych na poziomie Unii Europejskiej 

oraz paŒstw beneficjent·w.  W niniejszej prognozie wykorzystano metodň por·wnawczŃ 

polegajŃcŃ na analizie podobnych uwarunkowaŒ, zjawisk, technologii, urzŃdzeŒ oraz wartoŜci. 

Jako podstawň merytorycznŃ ocen wartoŜci Ŝrodowiskowych przyjňto metodň polegajŃcŃ na 

por·wnaniu z wartoŜciami normatywnymi lub dopuszczalnymi w  nnaawwiiŃŃzzaanniiuu  ddoo  kkllaassyycczznnyycchh  

mmeettoodd  ssttoossoowwaannyycchh  ww  oopprraaccoowwaanniiuu  ssttrraatteeggiicczznnyycchh  oocceenn  ooddddzziiaağğyywwaanniiaa  nnaa  ŜŜrrooddoowwiisskkoo..    

PPrraaccee  nnaadd  ookkrreeŜŜlleenniieemm  sskkuuttkk··ww  ddllaa  ŜŜrrooddoowwiisskkaa  pprrzzyyrrooddnniicczzeeggoo,,  zzddrroowwiiaa  lluuddzzii  oorraazz  zznnaa  zzaabbyyttkkii    

ii  iinnnnee  ddoobbrraa  kkuullttuurryy  mmaatteerriiaallnneejj,,  ppoopprrzzeeddzzoonnee  zzoossttaağğyy  aannaalliizzŃŃ  uuwwaarruunnkkoowwaaŒŒ  ŜŜrrooddoowwiisskkoowwoo  

ii  pprrzzeessttrrzzeennnnyycchh  ooppaarrttyycchh  nnaa  pprraaccaacchh  tteerreennoowwyycchh  oorraazz  uussttaalleeŒŒ  pprroojjeekkttuu  ppllaannuu..    

CCeelleemm  ppoonnoowwnnyycchh  pprraacc  tteerreennoowwyycchh  bbyyğğaa  oocceennaa  zzaapprrooppoonnoowwaannyycchh  rroozzwwiiŃŃzzaaŒŒ  ppllaanniissttyycczznnyycchh  

oorraazz  ookkrreeŜŜlleenniiee  ii  wwsskkaazzaanniiee  mmooŨŨlliiwwyycchh  ddoo  zzaassttoossoowwaanniiaa  ŜŜrrooddkk··ww  ğğaaggooddzzŃŃccyycchh,,  

pprrzzeewwiiddyywwaallnnyycchh  nnaa  oobbeeccnnyymm  eettaappiiee  sskkuuttkk··ww  ŜŜrrooddoowwiisskkoowwyycchh  iicchh  rreeaalliizzaaccjjii..    

Nastňpnie przeprowadzono konsultacje z projektantem projektu planu oraz z projektantami 

poszczeg·lnych branŨ, a takŨe zapoznano siň z wnioskami miňdzy innymi dotyczŃcymi ochrony 

Ŝrodowiska, kt·re napğynňğy po ukazaniu siň zawiadomienia o przystŃpieniu do prac nad 

projektem planu miejscowych.  
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AAnnaalliizzyy  pprrzzeepprroowwaaddzzoonnee  ww  nniinniieejjsszzeejj  pprrooggnnoozziiee  oocceenniiaajjŃŃccee  sskkuuttkkii  rreeaalliizzaaccjjii  uussttaalleeŒŒ  pprroojjeekkttuu  

ppllaannuu  pprrzzeepprroowwaaddzzoonnee  zzoossttaağğyy  nnaa  ppooddssttaawwiiee  ssttaannuu  ŜŜrrooddoowwiisskkaa  pprrzzyyrrooddnniicczzeeggoo    

ii  zzaaggoossppooddaarroowwaanniiaa  tteerreennuu,,  kktt··rree  ookkrreeŜŜlloonnee  zzoossttaağğyy  nnaa  ppooddssttaawwiiee  pprraacc  tteerreennoowwyycchh,,  iinnffoorrmmaaccjjii    

oo  ssttaanniiee  ŜŜrrooddoowwiisskkaa  mmiiaassttaa  oorraazz  ww  ooppaarrcciiuu  oo  uussttaalleenniiaa  SSttuuddiiuumm  uuwwaarruunnkkoowwaaŒŒ  ii  kkiieerruunnkk··ww  

zzaaggoossppooddaarroowwaanniiaa  pprrzzeessttrrzzeennnneeggoo  mmiiaassttaa  WWeejjhheerroowwaa..  

OOcceennňň  pprrooggnnoozzoowwaannyycchh  pprrzzeekksszzttaağğcceeŒŒ  ii  zzmmiiaann  ppoosszzcczzeegg··llnnyycchh  kkoommppoonneenntt··ww  ŜŜrrooddoowwiisskkaa  

pprrzzeepprroowwaaddzzoonnoo  ww  ooppaarrcciiuu  oo  aannaalliizzňň  iicchh  ffuunnkkccjjoonnoowwaanniiaa  ww  iissttnniieejjŃŃcceejj  ssttrruukkttuurrzzee  pprrzzeessttrrzzeennnneejj..  

KKoolleejjnnyymm  kkrrookkiieemm  bbyyğğaa  aannaalliizzaa  pprrzzyysszzğğeeggoo  ffuunnkkccjjoonnoowwaanniiaa  ŜŜrrooddoowwiisskkaa  ppoodd  wwppğğyywweemm  zzmmiiaann,,  

jjaakkiiee  bbňňddŃŃ  mmiiaağğyy  mmiieejjssccee  wwsskkuutteekk  rreeaalliizzaaccjjii  uussttaalleeŒŒ  pprroojjeekkttuu  ppllaannuu..    

EEttaappeemm  kkooŒŒccoowwyymm  bbyyğğaa  oocceennaa  sskkuuttkk··ww,,  cczzyyllii  oocceennaa  wwyynniikkoowweeggoo  ssttaannuu  ppoosszzcczzeegg··llnnyycchh  

kkoommppoonneenntt··ww  ŜŜrrooddoowwiisskkaa,,  ppoowwssttaağğeeggoo  nnaa  sskkuutteekk  pprrzzeekksszzttaağğcceeŒŒ  ww  jjeeggoo  ffuunnkkccjjoonnoowwaanniiuu,,  

ssppoowwooddoowwaannyycchh  rreeaalliizzaaccjjŃŃ  uussttaalleeŒŒ  pprroojjeekkttuu  ppllaannuu  oorraazz  ssffoorrmmuuğğoowwaanniiee  pprrooppoozzyyccjjii  wwpprroowwaaddzzeenniiaa  

ŜŜrrooddkk··ww  ğğaaggooddzzŃŃccyycchh..    

Niniejsza prognoza zostağa sporzŃdzona w oparciu o nastňpujŃce materiağy wyjŜciowe:  

¶ Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miejscowego planu 

zagospodarowania przestrzennego fragmentu miasta Wejherowa poğoŨonego pomiňdzy  

ul. PrzemysğowŃ a terenem kolejowym. 

¶ Studium uwarunkowaŒ i kierunk·w zagospodarowania przestrzennego miasta Wejherowa, 

ZağŃcznik Nr 1 do uchwağy Nr VIIIk/XVI/210/2020 Rady Miasta Wejherowa z dnia 17 marca 

2020 r. 

¶ Kartowanie terenowe przeprowadzone w kwietniu 2023 roku, obejmujŃcego rozpoznanie 

struktury i antropizacji Ŝrodowiska przyrodniczego. 

¶ Korytarz ekologiczny Pradoliny Redy - Ğeby w granicach miasta Wejherowa, delimitacja  

i zasady zagospodarowania, Pracownia Projektowa Architektury Krajobrazu  

i Rewaloryzacji środowisk, GdaŒsk 2016 r. 

¶ Opracowanie ekofizjograficzne problemowe p·ğnocnej czňŜci miasta Wejherowa 

ukierunkowane na okreŜlenie zasad gospodarki przestrzennej w zasiňgu korytarza 

ekologicznego Pradoliny Redy-Ğeby dla potrzeb projekt·w miejscowych plan·w 

zagospodarowania przestrzennego, Biuro Projekt·w i WdroŨeŒ proekologicznych Proeko, 

GdaŒsk, 2017. 

¶ Inwentaryzacja i waloryzacja przyrodnicza gminy i miasta Wejherowa, Biuro Dokumentacji 

i Ochrony Przyrody w GdaŒsku, GdaŒsk 2001 r. 

¶ Strategia Rozwoju Miasta Wejherowa na lata 2023-2033. 

¶ Uchwağa nr 307/XXIV/20 Sejmiku Wojew·dztwa Pomorskiego z dnia 28 wrzeŜnia 2020 

roku w sprawie programu ochrony powietrza dla strefy pomorskiej, w kt·rej zostağ 

przekroczony poziom dopuszczalny pyğu zawieszonego PM10 oraz poziom docelowy 
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benzo(a)pirenu (zmieniona UchwağŃ nr 602/XLVIII/22 Sejmiku Wojew·dztwa Pomorskiego 

z dnia 28 listopada 2022 roku). 

¶ Uchwağa nr 308/XXIV/20 Sejmiku Wojew·dztwa Pomorskiego z dnia 28 wrzeŜnia 2020 

roku w sprawie wprowadzenia na obszarze wojew·dztwa pomorskiego, z wyğŃczeniem 

Gminy Miasta Sopotu i obszaru miast, ograniczeŒ i zakaz·w w zakresie eksploatacji 

instalacji, w kt·rych nastňpuje spalanie paliw (zmieniona UchwağŃ nr 414/XXXIV/21 

Sejmiku Wojew·dztwa Pomorskiego z dnia 28 czerwca 2021 roku). 

¶ Opracowanie ekofizjograficzne do planu zagospodarowania przestrzennego wojew·dztwa 

pomorskiego, UrzŃd Marszağkowski Wojew·dztwa Pomorskiego, GdaŒsk 2014 r. 

¶ Ocena roczna jakoŜci powietrza w wojew·dztwie pomorskim. Raport za rok 2021, Gğ·wny 

Inspektor Ochrony środowiska, GdaŒsk 2022 r. 

¶ Raport o stanie Ŝrodowiska wojew·dztwa pomorskiego w 2020 roku, PaŒstwowa Inspekcja 

Ochrony środowiska, Gğ·wny Inspektor Ochrony środowiska, 2020. 

¶ Rejestracja i inwentaryzacja naturalnych zagroŨeŒ geologicznych (ze szczeg·lnym 

uwzglňdnieniem osuwisk oraz innych zjawisk geodynamicznych) na terenie cağego kraju, 

Akademia G·rniczo Hutnicza w Krakowie, Krak·w 2005 r. 

¶ PrzeglŃdowa mapa osuwisk i teren·w predysponowanych do wystňpowania ruch·w 

masowych ziemi w wojew·dztwie pomorskim, PaŒstwowy Instytut Geologiczny Oddziağ 

Morski w GdaŒsku, GdaŒsk 2009 r. 

¶ SOPO System Osğony Przeciwosuwiskowej, PIG PIB. 

¶ Atlas geologiczno-inŨynierski Aglomeracji Tr·jmiejskiej, PaŒstwowy Instytut Geologicznym, 

GdaŒska 2007 r. 

¶ Mapa zasob·w obszar·w gğ·wnych zbiornik·w w·d podziemnych (GZWP) w Polsce 

wymagajŃcych szczeg·lnej ochrony. 1:500000, praca zbior. pod red. A.S. Kleczkowskiego, 

IH i GI AG-H, Krak·w, 1990 r. 

¶ Dokumentacja hydrogeologiczna Gğ·wnego Zbiornika W·d Podziemnych nr 111, 

Przedsiňbiorstwo Geologiczne ĂPolgeoò, GdaŒsk 1996 r. 

¶ Mapy zagroŨenia powodziowego i mapy ryzyka powodziowego, ISOK KZGW Warszawa 

2020 r. (aktualizacja wrzesieŒ 2022). 

Ponadto przy sporzŃdzaniu niniejszej prognozy oddziağywania na Ŝrodowisko wykorzystano 

nastňpujŃce pozycje literatury przedmiotu: 

¶ M. Dutkowski, Konflikty w gospodarowaniu dobrami Ŝrodowiskowymi, Wydawnictwo 

Uniwersytetu GdaŒskiego, GdaŒsk 1995 r. 

¶ A. Kassenberg. Prognozy oddziağywania na Ŝrodowisko dokument·w jako efektywny 

instrument wdraŨania polityki ekologicznej i wğŃczania spoğeczeŒstwa w proces 

planistyczny. (w:) Partnerstwo dla efektywnoŜci ekologicznej. Instytut na rzecz Ekorozwoju 

przy wsp·ğpracy European Environmental Bureau. Warszawa czerwiec 2006 r. 
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¶ M. Kistowski, Metody sporzŃdzania strategicznych ocen oddziağywania na Ŝrodowisko 

przyrodnicze (na przykğadzie prognoz wpğywu na Ŝrodowisko projekt·w programu rozwoju 

i zmiany studium zagospodarowania przestrzennego wojew·dztwa pomorskiego),  

w: Problemy ocen Ŝrodowiskowych 2 (21), 2003, s. 21-32. 

¶ Racinowski R., Wprowadzenie do fizjografii osadnictwa, PWN, Warszawa 1987 r. 

¶ PrzewoŦniak M., Podstawy geografii fizycznej kompleksowej, Wydawnictwo Uniwersytetu 

GdaŒskiego, GdaŒsk 1987 r. 

¶ PrzewoŦniak M., Studia przyrodniczo-krajobrazowe w ocenach oddziağywania na 

Ŝrodowisko, w: Studia krajobrazowe, jako podstawa racjonalnej gospodarki przestrzennej, 

Uniwersytet Wrocğawski, Wrocğaw. 1995 r. 

¶ PrzewoŦniak M., Ochrona przyrody w planowaniu przestrzennym. Teoria, prawo i realia, 

PrzeglŃd Przyrodniczy t. XVI, z. 1-2. 2005 r. 

¶ PrzewoŦniak. M., CzochaŒski J., Przyrodnicze podstawy gospodarki przestrzennej. Ujňcie 

proekologiczne, GdaŒsk ï PoznaŒ, 2021 r. 

Prace terenowe nad okreŜleniem aktualnego stanu Ŝrodowiska przyrodniczego, kt·re zostağy 

przeprowadzone w kwietniu 2023 roku, poprzedzono szczeg·ğowŃ analizŃ dostňpnych 

materiağ·w archiwalno-dokumentacyjnych odnoszŃcych siň do przedmiotowego terenu oraz 

teren·w bezpoŜrednio przylegğych.  

Na podstawie zebranych informacji okreŜlono gğ·wne obszary problemowe, kt·re powinny 

zostaĺ szczeg·ğowo zweryfikowane w czasie prac terenowych. Ponadto przeprowadzono 

szczeg·ğowŃ inwentaryzacjň w terenie objňtym projektem obowiŃzujŃcego planu miejscowego, 

obejmujŃcŃ wszystkie elementy Ŝrodowiska przyrodniczego.  

Przeprowadzono takŨe konsultacje z projektantem projektu planu oraz z projektantami 

poszczeg·lnych branŨ.  

W opracowaniu niniejszej prognozy uwzglňdniono wnioski dotyczŃce ochrony Ŝrodowiska, kt·re 

napğynňğy po ukazaniu siň zawiadomienia o przystŃpieniu do prac nad projektem miejscowych 

planu. 

Zakres i stopieŒ szczeg·ğowoŜci niniejszej prognozy oddziağywania na Ŝrodowisko zostağ 

uzgodniony z Regionalnym Dyrektorem Ochrony środowiska w GdaŒsku oraz  

z PaŒstwowym Powiatowym Inspektorem Sanitarnym w Wejherowie - w zağŃczeniu. 

Po ogğoszeniu przez Prezydenta Miasta Wejherowa informacji o przystŃpieniu do 

sporzŃdzenia  miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego fragmentu miasta 

Wejherowa poğoŨonego pomiňdzy ul. PrzemysğowŃ a terenem kolejowym oraz do 

przeprowadzenia postňpowania w sprawie strategicznej oceny oddziağywania na 

Ŝrodowisko tego dokumentu, nie wniesiono uwag ani wniosk·w do przygotowywanej 

prognozy oddziağywania na Ŝrodowisko projektu planu. 
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2. Uwarunkowania wynikajŃce ze Studium uwarunkowaŒ i kierunk·w 

zagospodarowania przestrzennego miasta Wejherowa oraz 

powiŃzania projektu planu z innymi dokumentami 

 

2.1. Uwarunkowania wynikajŃce ze Studium uwarunkowaŒ i kierunk·w 

zagospodarowania przestrzennego miasta Wejherowa  

 

W Studium uwarunkowaŒ i kierunk·w zagospodarowania przestrzennego miasta Wejherowa 

(ZağŃcznik Nr 1 do uchwağy Nr VIIIk/XLVI/598/2023 Rady Miasta Wejherowa z dnia 16 czerwca 

2023 r.), wyznaczono 7 jednostek urbanistycznych, w kt·rych wystňpujŃ trzy generalne typy 

obszar·w (rys. 3.): 

1. obszary intensyfikacji lub sanacji istniejŃcej, zwartej zabudowy na terenie miasta 

Wejherowa, 

2. obszary planowanej, zwartej zabudowy na terenie miasta Wejherowa, 

3. obszary zabudowy rozproszonej i obszary niezabudowane na terenie miasta Wejherowa. 

KaŨda jednostka urbanistyczna zostağa podzielona na rejony funkcjonalne. 

.  

Rys. 3. PoğoŨenie obszaru objňtego projektem planu w podziale miasta na jednostki 

strukturalne - lokalizacjň projektu planu zaznaczono kolorem czerwonym  

 

Obszar objňty analizowanym projektem planu poğoŨony jest w jednostce B, kt·ra znajduje 

siň na p·ğnocnym zachodzie miasta, pomiňdzy drogŃ krajowŃ nr 6 (do czasu realizacji drogi 

ekspresowej S6 po nowym Ŝladzie) i Bolszewem (gm. Wejherowo). Przez Ŝrodek jednostki 



 28 

przebiega linia kolejowa nr 230 (do Garczegorza i ŧarnowca). Na p·ğnocy znajduje siň korytarz 

ekologiczny rzeki Redy wraz z terenami rolniczymi do zachowania. Na poğudnie od niego 

rozciŃga siň strefa przemysğowo-usğugowa z enklawami zabudowy mieszkaniowej 

jednorodzinnej. Jednostka graniczy od p·ğnocnego zachodu z gminŃ Wejherowo. W korytarzu 

ekologicznym obowiŃzuje zasada bezwzglňdnego zachowania trwağoŜci grunt·w leŜnych oraz 

naturalnych ciek·w i zbiornik·w wodnych, przy zachowaniu ich dotychczasowego 

gospodarczego wykorzystania, z uwzglňdnieniem uzasadnionej potrzeby ich przeznaczenia na 

cele publiczne 

Dokğadniej teren objňty projektem planu poğoŨony jest w rejonie funkcjonalnym B1.U, P 

 - rys. 4. 

.   
 

Rys. 4. PoğoŨenie terenu objňtego projektem planu w rejonie funkcjonalnych B.1.U,P 

wyznaczonym w Studium uwarunkowaŒ i kierunk·w zagospodarowania przestrzennego 

miasta Wejherowa - Ũ·ğtŃ liniŃ oznaczono granice projektu planu  

 

Dla rejonu funkcjonalnego B.1.U,P ustalono: 

funkcjň podstawowŃ  

tereny zabudowy usğugowej lub obiekt·w produkcyjnych, skğad·w i magazyn·w, w tym 

wielkopowierzchniowe obiekty handlowe (UH);  

uzupeğniajŃce przeznaczenie teren·w  

infrastruktura techniczna, infrastruktura komunikacyjna, tereny w·d 

powierzchniowych lub zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna, kt·rej uzupeğnienie 

dopuszcza siň wyğŃcznie pomiňdzy istniejŃcŃ zabudowŃ mieszkaniowŃ pomiňdzy  

ul. InŨynierskŃ i Architekt·w; 

sprzeczne z przeznaczeniem terenu, dopuszczalne uŨytkowanie do zachowania 
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zabudowa mieszkaniowa jedno- lub wielorodzinna poza istniejŃcŃ i uzupeğniajŃcŃ 

zabudowŃ mieszkaniowŃ pomiňdzy ul. InŨynierskŃ i Architekt·w; 

inne 

na obszarach szczeg·lnego zagroŨenia powodziŃ obowiŃzujŃ ograniczenia i zakazy 

wynikajŃce z przepis·w prawa wodnego. 

 

2.2. Program ochrony Ŝrodowiska dla miasta Wejherowa na lata 2020-2023  

z uwzglňdnieniem perspektywy na lata 2024-2027. Aktualizacja 

 

Aktualizacja Programu ochrony Ŝrodowiska miasta Wejherowa na lata 2020-2023  

z uwzglňdnieniem perspektywy na lata 2024-2027, zatwierdzona zostağa UchwağŃ Nr 

VIIIk/XXVI/361/2021 Rady Miasta Wejherowa z dnia 15 czerwca 2021 r.  

Aktualizacja Programu .. miağa na celu diagnozň zmian, jakie zaszğy w Ŝrodowisku, weryfikacjň 

cel·w i kierunk·w dziağaŒ okreŜlonych w obowiŃzujŃcym dotychczas Programie ochrony 

Ŝrodowiska dla miasta Wejherowa, pozwoliğo to na zachowanie dotychczasowych oŜmiu 

nastňpujŃcych obszar·w interwencji  

1. Klimat i jakoŜĺ powietrza 

Cel: Poprawa stanu aerosanitarnego zgodnie z obowiŃzujŃcymi standardami jakoŜci 

powietrza atmosferycznego 

2. ZagroŨenia hağasem 

Cel: Zmniejszenie uciŃŨliwego hağasu i utrzymanie jak najlepszej jakoŜci stanu 

akustycznego Ŝrodowiska 

3. Pola elektromagnetyczne 

Cel: Ograniczanie emisji niejonizujŃcego promieniowania elektromagnetycznego do 

Ŝrodowiska 

4. Gospodarowanie wodami 

Cel: Zwiňkszenie bezpieczeŒstwa powodziowego 

5. Gospodarka wodno-Ŝciekowa 

Cel: Poprawa jakoŜci w·d powierzchniowych i ochrona w·d podziemnych 

6. Gospodarka odpadami i zapobieganie powstawaniu odpad·w 

Cel: Budowa systemu gospodarki odpadami, opartego o zasadň zapobiegania  

i minimalizacji iloŜci wytwarzanych odpad·w, zapewniajŃcego wysoki stopieŒ ich 

odzysku oraz bezpieczne dla Ŝrodowiska unieszkodliwianie 

7. Zasoby przyrodnicze 

Cel: Ochrona teren·w, obiekt·w cennych przyrodniczo oraz zieleni urzŃdzonej i zieleni  

o charakterze zabytkowym 

8. ZagroŨenia powaŨnymi awariami 
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Cel: Ograniczenie ryzyka wystŃpienia powaŨnych awarii i ograniczenie ich skutk·w dla 

ludzi, Ŝrodowiska. 

 

Tabela nr 1  

Obszary, cele i kierunki interwencji w zakresie ochrony Ŝrodowiska w Wejherowie 

okreŜlone w aktualizacji Program ochrony Ŝrodowiska dla miasta Wejherowa na lata 

2020-2023 z uwzglňdnieniem perspektywy na lata 2024-2027 

 

Zapisy ustaleŒ analizowanego projektu planu bezpoŜrednio i poŜrednio realizujŃ cele  

i kierunki interwencji w wyznaczonych obszarach interwencji okreŜlone  

w aktualizacji Programu ochrony Ŝrodowiska dla miasta Wejherowa na lata 2020-2023  

z uwzglňdnieniem perspektywy na lata 2024-2027. 

 

2.3. Program ochrony powietrza dla strefy pomorskiej, w kt·rej zostağ 

przekroczony poziom dopuszczalny pyğu zawieszonego PM10 oraz poziom 

docelowy benzo(a)pirenu 

 

UchwağŃ nr 308/XXIV/20 Sejmiku Wojew·dztwa Pomorskiego z dnia 28 wrzeŜnia 2020 roku 

przyjňto nowŃ edycjň Programu ochrony powietrza dla strefy pomorskiej, w kt·rej zostağ 

przekroczony poziom dopuszczalny pyğu zawieszonego PM10 oraz poziom docelowy 

benzo(a)pirenu (Uchwağa w czňŜci zostağa zmieniona UchwağŃ nr 602/XLVIII/22 Sejmiku 

Wojew·dztwa Pomorskiego z dnia 28 listopada 2022 roku). 

W zağŃczniku nr 4 do Uchwağy wskazane zostağy nastňpujŃce dziağania priorytetowe niezbňdne 

do realizacji w celu osiŃgniňcia zakğadanego w Programie efektu ekologicznego, tj. takiego 
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ograniczenia emisji pyğu zawieszonego PM10 i benzo(a)pirenu, aby poziomy dopuszczalne pyğu 

PM10 oraz poziom docelowy B(a)P w strefie pomorskiej byğy dotrzymane: 

a) ograniczenie emisji substancji z procesu wytwarzania energii cieplnej dla potrzeb 

ogrzewania i przygotowania ciepğej wody w lokalach mieszkalnych, handlowych, 

usğugowych w gminach strefy pomorskiej poprzez wymianň/zlikwidowane Ŧr·değ ciepğa na 

paliwo stağe (kotğ·w bezklasowych oraz klasy 3, 4 i 5) oraz poprzez: 

¶ przyğŃcze do sieci ciepğowniczej, 

¶ ogrzewanie elektryczne, 

¶ ogrzewanie gazowe, 

¶ ogrzewanie olejowe, 

¶ odnawialne Ŧr·dğa energii, 

¶ kocioğ wňglowy, zasilany automatycznie, speğniajŃcy wymagania ekoprojektu (speğniajŃce 

minimalne poziomy sezonowej efektywnoŜci energetycznej i normy emisji 

zanieczyszczeŒ dla sezonowego ogrzewania pomieszczeŒ okreŜlonych w pkt. 1 

zağŃcznika II do rozporzŃdzenia Komisji (UE) 2015/1189 z dnia 28 kwietnia 2015 r.  

w sprawie wykonania dyrektywy Parlamentu Europejskiego i Rady 2009/125/WE  

w odniesieniu do wymog·w dotyczŃcych ekoprojektu dla kotğ·w na paliwo stağe), 

¶ kocioğ na biomasň (ulegajŃcŃ biodegradacji czňŜĺ produkt·w, odpad·w lub pozostağoŜci 

pochodzenia biologicznego z rolnictwa, w tym substancje roŜlinne i zwierzňce, leŜnictwa  

i zwiŃzanych dziağ·w przemysğu, w tym ryboğ·wstwa i akwakultury, przetworzonŃ 

biomasň, w szczeg·lnoŜci w postaci brykietu, pelletu, toryfikatu i biowňgla, a takŨe 

ulegajŃcŃ biodegradacji czňŜĺ odpad·w przemysğowych lub komunalnych pochodzenia 

roŜlinnego lub zwierzňcego, w tym odpad·w z instalacji do przetwarzania odpad·w oraz 

odpad·w z uzdatniania wody i oczyszczania Ŝciek·w, w szczeg·lnoŜci osad·w 

Ŝciekowych, zgodnie z przepisami o odpadach w zakresie kwalifikowania czňŜci energii 

odzyskanej z termicznego przeksztağcania odpad·w. Obecnie dostňpne na rynku kotğy 

speğniajŃce wymagania ekoprojektu zasilane sŃ zrňbkami drzewnymi.), zasilany 

automatycznie, speğniajŃcy wymagania ekoprojektu, 

¶ kocioğ na pellet, zasilany automatycznie, speğniajŃcy wymagania ekoprojektu. 

b) Edukacja ekologiczna. 

c) Inwentaryzacja Ŧr·değ niskiej emisji ï ogrzewania lokali mieszkalnych, handlowych, 

usğugowych oraz uŨytecznoŜci publicznej w gminach wojew·dztwa pomorskiego. 

d) Opracowanie i przyjňcie w gminach wojew·dztwa pomorskiego szczeg·ğowego 

harmonogramu rzeczowo-finansowego wdraŨania uchwağ antysmogowych. 

e) Stworzenie przez poszczeg·lne gminy wojew·dztwa pomorskiego systemu wspierajŃcego 

mieszkaŒc·w we wdraŨaniu uchwağ antysmogowych oraz jego funkcjonowanie. 



 32 

Obszar objňty analizowanym projektem planu nie zostağ zaliczony do obszar·w 

przekroczeŒ Ŝredniodobowego poziomu dopuszczalnego pyğu zawieszonego PM10 

wyznaczonych w strefie pomorskiej w 2018 r. oraz nie zostağ wğŃczony w granice 

wyznaczonego w Programieé obszaru Pm18sPmB(a)Pa02), w kt·rym notowane byğy  

w 2018 r przekroczenia Ŝredniorocznego poziomu docelowego B(a)P - rys. 5. 

 

  ťr·dğo: opracowanie wğasne na podstawie Programu ochrony powietrza dla strefy pomorskiejé 

Rys. 5. PoğoŨenie obszaru objňtego analizowanym projektem planu w stosunku do granic 

obszaru Pm18sPmB(a)Pa02), w kt·rym notowane byğy w 2018 r przekroczenia 

Ŝredniorocznego poziomu docelowego B(a)P ï lokalizacjň projektu planu zaznaczono 

kolorem czerwonym 

 

W celu realizacji dziağaŒ okreŜlonych w Programie ochrony powietrza dla strefy 

pomorskiej, w kt·rej zostağ przekroczony poziom dopuszczalny pyğu zawieszonego PM10 

oraz poziom docelowy benzo(a)pirenu z 28 wrzeŜnia 2020 roku, do ustaleŒ analizowanego 

projektu planu dla planowanej zabudowy wprowadzono nastňpujŃcy zapis: 

zaopatrzenie w ciepğo: z sieci ciepğowniczej lub z indywidualnych nieemisyjnych lub 

niskoemisyjnych Ŧr·değ ciepğa, z zastosowaniem urzŃdzeŒ o wysokiej sprawnoŜci 

grzewczej z wykorzystaniem paliw ekologicznych lub Ŧr·değ odnawialnych o mocy nie 

wiňkszej niŨ moc mikroinstalacji; wyklucza siň energiň wiatrowŃ; uciŃŨliwoŜci 

Ŝrodowiskowe urzŃdzeŒ wytwarzajŃcych energiň nie mogŃ przekraczaĺ standard·w 

ustalonych dla danego rodzaju terenu, na kt·rym siň znajdujŃ lub z kt·rym sŃsiadujŃ. 
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Przytoczony zapis ustaleŒ analizowanego projektu planu kompleksowo realizuje dziağania 

systemowe prowadzŃce do redukcji emisji zanieczyszczeŒ z indywidualnych system·w 

grzewczych oraz dziağania w zakresie ograniczenia emisji pyğu zawieszonego PM10  

i benzo(a)pirenu. 

 

3. Informacje o zawartoŜci i celach sporzŃdzenia projektu planu 

 

3.1. Ustalenia obowiŃzujŃcych plan·w miejscowych 

 

Na terenie objňtym analizowanym projektem planu obowiŃzuje zmiana miejscowego planu 

zagospodarowania przestrzennego fragmentu miasta Wejherowa poğoŨonego na wsch·d od linii 

kolejowej w rejonie ulicy Przemysğowej do ulicy Ofiar PiaŜnicy, zatwierdzona uchwağŃ nr 

VIIk/XXXIV/387/2017 Rady Miasta Wejherowa z dnia 27 czerwca 2017 r., z wyğŃczeniem dziağki 

nr 37/17 na terenie 043.MNU (Wyrok Wojew·dzkiego SŃdu Administracyjnego w GdaŒsku Nr II 

SA/Gd 120/19 z dn. 22.10.2019 r.). Zgodnie z wyrokiem WSA w GdaŒsku uchwağa jest 

niewaŨna w czňŜci dotyczŃcej dz. 37/17 na terenie 043.MNU. 

W obowiŃzujŃcym planie miejscowym, tereny wğŃczone w granice analizowanego projektu 

planu, przeznaczone zostağy - rys. 6.: 

   

ťr·dğo: opracowanie wğasne na podstawie Systemu Informacji przestrzennej miasta Wejherowa 

Rys. 6. Przeznaczenia teren·w poğoŨonych w granicach analizowanego projektu 

obowiŃzujŃcym planie zagospodarowania przestrzennego - granice projektu planu 

zaznaczono kolorem Ũ·ğtym 

 

tereny oznaczone symbolami 057.PU - tereny obiekt·w produkcyjnych i zabudowy 

usğugowej ï funkcje nieuciŃŨliwe; zakres funkcji dla nowej zabudowy usğugowej: biura, 

obsğuga biznesu, instytucje finansowe, rzemiosğo usğugowe, handel, gastronomia; 

teren oznaczony symbolem 065.ZP - tereny zieleni urzŃdzonej; w granicach terenu 

dopuszcza siň zachowanie istniejŃcej zabudowy do czasu realizacji zamierzeŒ 
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docelowych bez moŨliwoŜci, rozbudowy i nadbudowy; w granicach terenu, na dziağce 

nr 20 dopuszcza siň zachowanie funkcji placu targowego; ustala siň zakaz budowy 

nowych obiekt·w kubaturowych. 

 

3.2. Cele sporzŃdzenia projektu planu 

 

Gğ·wnym celem opracowania projektu planu byğa korekta ustaleŒ obowiŃzujŃcego planu 

miejscowego w zakresie zmiany przeznaczenia teren·w polegajŃcej na moŨliwoŜci lokalizacji 

funkcji usğugowo-produkcyjno-skğadowej na terenie po byğej bocznicy kolejowej oraz na 

przeznaczeniu terenu targowiska na cele zieleni urzŃdzonej.  

Realizacja planowanego zagospodarowania teren·w wğŃczonych w granice analizowanego 

projektu planu zgodna bňdzie z aktualnymi potrzebami i zamierzeniami wğaŜcicieli grunt·w oraz 

bňdzie zgodna z kierunkami rozwoju tego fragmentu miasta zapisanymi w Studium 

uwarunkowaŒ i kierunk·w zagospodarowania przestrzennego miasta Wejherowa, kt·re zostağo 

zatwierdzone przez Radň Miasta Wejherowa w marcu 2020 roku. 

 

3.3. Wydzielone strefy (tereny) funkcjonalne 

 

Obszar objňty projektem planu podzielony zostağ na 7 teren·w o ğŃcznej powierzchni 4,07 ha, 

oznaczonych symbolami cyfrowymi od 1 do 7 i ich przeznaczenie ï gğ·wnŃ funkcjň ï oznaczonŃ 

symbolami literowymi: 

teren oznaczony symbolem 1 U-PP-PS ï tereny usğug lub produkcji przemysğowej lub 

skğad·w i magazyn·w; nie ustala siň proporcji miňdzy funkcjami; wyklucza siň:  

a) zakğady o zwiňkszonym albo duŨym ryzyku wystŃpienia powaŨnej awarii 

przemysğowej w rozumieniu przepis·w odrňbnych, 

b) szpitale, domy pomocy spoğecznej, budynki zwiŃzane ze stağym lub czasowym 

pobytem dzieci i mğodzieŨy, obiekty uzdrowiskowe i rekreacyjno-wypoczynkowe; 

teren oznaczony symbolem 2 U-PP-PS ï tereny usğug lub produkcji przemysğowej lub 

skğad·w i magazyn·w; nie ustala siň proporcji miňdzy funkcjami; wyklucza siň: 

a) zakğady o zwiňkszonym albo duŨym ryzyku wystŃpienia powaŨnej awarii 

przemysğowej w rozumieniu przepis·w odrňbnych, 

b) szpitale, domy pomocy spoğecznej, budynki zwiŃzane ze stağym lub czasowym 

pobytem dzieci i mğodzieŨy, obiekty uzdrowiskowe i rekreacyjno-wypoczynkowe; 

teren oznaczony symbolem 3 U-ZP ï tereny usğug lub zieleni urzŃdzonej; zakres 

dopuszczalnych usğug: targowisko; 

tereny oznaczone symbolami 4 KDL, 5 KDL - droga publiczna; lokalna KDL, ul. 

Przemysğowa; fragmenty pasa drogowego; 

teren oznaczony symbolem 6 IK ï teren kanalizacji; przepompownia Ŝciek·w 

ĂPrzemysğowaò; 
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teren oznaczony symbolem 7 WS-ZP ï teren w·d powierzchniowych Ŝr·dlŃdowych lub 

zieleni urzŃdzonej. 

 

3.4. Zasady obsğugi w zakresie infrastruktury technicznej i drogowej 

 

3.4.1. Zasady obsğugi w zakresie infrastruktury technicznej  

Zaopatrzenie w wodň 

Tereny objňte analizowanym projektem planu miejscowego zaopatrywane sŃ i bňdŃ  

w wodň zgodnie z jego zapisami; 

zaopatrzenie w wodň - z sieci wodociŃgowej.  

Miejskie ujňcia wody posiadajŃ waŨne pozwolenia wodnoprawne na pob·r w·d, a woda 

wprowadzana do sieci speğnia wszystkie kryteria wymagane przepisami szczeg·lnymi. 

Wprowadzenie nowego zagospodarowania na teren objňty projektem planu wymagaĺ bňdzie 

rozbudowy istniejŃcego ukğadu wodociŃgowego o sieĺ do planowanych obiekt·w.  

 

Odprowadzenie Ŝciek·w komunalnych 

Z istniejŃcych i planowanych do realizacji obiekt·w budowlanych Ŝcieki sanitarne odprowadzane 

bňdŃ bezpoŜrednio do miejskiej sieci kanalizacji sanitarnej zgodnie z zapisem w ustaleniach 

projektu planu:  

odprowadzenie Ŝciek·w bytowych: do kanalizacji sanitarnej; zakaz odprowadzania 

Ŝciek·w komunalnych do przydomowych oczyszczalni Ŝciek·w. 

ścieki bytowe ppoopprrzzeezz  uukkğğaadd  ppoommppoowwnnii  mmiieejjsskkiicchh  odprowadzane bňdŃ do Grupowej 

Oczyszczalni ściek·w ĂDňbog·rzeò w gminie Kosakowo.. Zapisy te wykluczajŃ moŨliwoŜĺ 

zastosowania innych niekorzystnych dla Ŝrodowiska sposob·w zagospodarowania Ŝciek·w,  

a w szczeg·lnoŜci dla czystoŜci ujmowanych warstw wodonoŜnych na miejskich ujňciach w·d 

podziemnych.  

 

Odprowadzenie w·d opadowych  

Na terenie miasta funkcjonuje stosunkowo dobrze rozbudowany zorganizowany system 

kanalizacji deszczowej, kolektory deszczowe znajdujŃ siň w ulicach. Teren objňty projektem 

planu nie ma jeszcze peğnego ukğadu kanalizacji deszczowej (kanalizacja deszczowa znajduje 

siň w ulicy Przemysğowej), dlatego do ustaleŒ analizowanego projektu planu wprowadzono 

zapis:  

odprowadzenie w·d opadowych i roztopowych: 

a) wody opadowe i roztopowe naleŨy zagospodarowaĺ na terenie dziağki; dopuszcza 

siň ich zrzut do kanalizacji deszczowej po uprzednim retencjonowaniu na 

warunkach zarzŃdcy sieci,  

b) odprowadzenie w·d opadowych z jezdni i z powierzchni miejsc postojowych 

zgodnie z przepisami odrňbnymi, 
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c) przewidzieĺ rozwiŃzania projektowe zabezpieczajŃce nieruchomoŜci przed 

zalewaniem w przypadku deszczy nawalnych, 

d) zabezpieczyĺ odpğyw w·d opadowych w spos·b chroniŃcy teren przed erozjŃ 

wodnŃ oraz przed zaleganiem w·d opadowych. 

Przytoczone zapisy analizowanego projektu planu gwarantujŃ ochronň czystoŜci w·d 

gruntowych i powierzchniowych przed niekontrolowanym dopğywem zanieczyszczonych w·d 

opadowych i roztopowych.  

 

Zaopatrzenie w ciepğo 

W p·ğnocnej czňŜci Wejherowa nie ma sieci ciepğowniczej, a istniejŃca i planowana zabudowa 

zaopatrywane bňdŃ w ciepğo zgodnie z nastňpujŃcym zapisem projektu planu: 

zaopatrzenie w ciepğo: z sieci ciepğowniczej lub z indywidualnych nieemisyjnych 

lub niskoemisyjnych Ŧr·değ ciepğa, z zastosowaniem urzŃdzeŒ o wysokiej sprawnoŜci 

grzewczej z wykorzystaniem paliw ekologicznych lub z wykorzystaniem OZE, z 

wyjŃtkiem Ŧr·değ energii obejmujŃcych energiň wiatru i otrzymywanej z biomasy; 

uciŃŨliwoŜci Ŝrodowiskowe urzŃdzeŒ wytwarzajŃcych energiň nie mogŃ przekraczaĺ 

standard·w ustalonych dla danego rodzaju terenu, na kt·rym siň znajdujŃ lub z kt·rym 

sŃsiadujŃ. 

 

Zaopatrzenie w energiň elektrycznŃ  

Miasto posiada dobre powiŃzania i dostňpnoŜĺ do regionalnych oraz krajowych system·w. 

Zasilanie odbiorc·w na terenie wğŃczonym w granice projektu planu odbywa siň podziemnymi 

liniami Ŝredniego i niskiego napiňcia wyprowadzonymi ze istniejŃcych lokalnych stacji 

transformatorowych. Planuje siň rozbudowň sieci w dostosowaniu do planowanego 

zagospodarowania zgodnie z zapisami ustaleŒ analizowanego projektu planu:  

zaopatrzenie w energiň elektrycznŃ: z sieci elektroenergetycznej; dopuszcza siň 

moŨliwoŜĺ budowy stacji transformatorowych na terenie cağego planu o ile nie naruszy 

to innych ustaleŒ planu oraz interes·w prawnych wğaŜcicieli teren·w; dopuszcza siň 

pozyskiwanie energii z wykorzystaniem OZE, z wyjŃtkiem Ŧr·değ energii obejmujŃcych 

energiň wiatru i otrzymywanej z biomasy; uciŃŨliwoŜci Ŝrodowiskowe urzŃdzeŒ 

wytwarzajŃcych energiň nie mogŃ przekraczaĺ standard·w ustalonych dla danego 

rodzaju terenu, na kt·rym siň znajdujŃ lub z kt·rym sŃsiadujŃ. 

 

Zaopatrzenie w gaz 

Na terenie miasta znajduje siň dobrze rozwiniňta sieĺ gazowa, dlatego do ustaleŒ projektu planu 

wprowadzono nastňpujŃcy zapis:  

zaopatrzenie w gaz: z sieci gazowej. 
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Gospodarowanie odpadami  

W Wejherowie funkcjonuje poprawnie zorganizowany system gromadzenia przydomowego, 

odbioru i wywozu odpad·w. WdraŨany jest nowoczesny system kompleksowej segregacji 

odpad·w. Zgodnie z do UchwağŃ Nr 321/XXX/16 Sejmiku Wojew·dztwa Pomorskiego z dnia 29 

grudnia 2016 roku zatwierdzajŃcŃ Plan Gospodarki Odpadami dla Wojew·dztwa Pomorskiego 

2022 obszar gminy wğŃczony zostağ do Instalacji Regionalnych RIPOK w Rejonie P·ğnocnym: 

RIPOK-·w ï w ĞňŨycach.  

Do ustaleŒ analizowanego projektu planu wprowadzono zapis: 

gospodarka odpadami: selektywna zbi·rka odpad·w komunalnych zgodnie z prawem 

lokalnym. 

 

3.4.2. Zasady obsğugi w zakresie infrastruktury drogowej i wskaŦniki parkingowe 

 

PowiŃzania drogowe obszaru objňtego projektem planu z zewnňtrznym ukğadem drogowym 

oparte bňdzie na ulicy Przemysğowej. 

Poszczeg·lne wydzielone obszary funkcjonalne bňdŃ miağy zapewniona obsğugň transportowŃ  

w nastňpujŃcy spos·b: 

teren oznaczony symbolem 1 U-PP-PS - od ul. Przemysğowej oraz od dr·g wewnňtrznych, 

teren oznaczony symbolem 2 U-PP-PS - od ul. Przemysğowej oraz od dr·g wewnňtrznych, 

teren oznaczony symbolem 3 U-ZP - od ul. Przemysğowej poprzez teren 7 WS-ZP oraz od 

dr·g wewnňtrznych, 

teren oznaczony symbolem 6 IK - od ul. Przemysğowej, 

teren oznaczony symbolem 7 WS-ZP - od ul. Przemysğowej. 

IstniejŃcy i planowany ukğad drogowy dla obsğugi teren·w wğŃczonych w granice 

analizowanego projektu planu w peğni zabezpieczy kompleksowŃ obsğugň drogowŃ tych 

obszar·w oraz zapewni prawidğowe powiŃzanie ich z lokalnym i regionalnym ukğadem 

drogowym.  

W ustaleniach projektu planu okreŜlono nastňpujŃce minimalne wskaŦniki parkingowe do 

obliczenia zapotrzebowania inwestycji na miejsca do parkowania (mp) dla samochod·w 

osobowych: 

usğugi: 

a) handel: obiekty o powierzchni sprzedaŨy do 50 mĮ wğŃcznie - 1 miejsce do parkowania, 

obiekty o powierzchni sprzedaŨy powyŨej 50 mĮ - 2 miejsca do parkowania na kaŨde 

rozpoczňte 100 mĮ powierzchni sprzedaŨy oraz 2 miejsca do parkowania na 10 

zatrudnionych, 

b) biura, banki, rzemiosğo usğugowe: 2 miejsca do parkowania na kaŨde rozpoczňte 100 m2 

powierzchni uŨytkowej oraz 2 miejsca do parkowania na 10 zatrudnionych, 
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c) pozostağe funkcje usğugowe: 2,0 miejsca do parkowania na kaŨde rozpoczňte 100 mĮ 

powierzchni uŨytkowej usğug, 

obiekty produkcyjne, magazynowe, skğady: 

a) zakğady produkcyjne: 2 miejsca do parkowania na 10 zatrudnionych, 

b) place skğadowe, hurtownie, magazyny: 2 miejsca do parkowania na 1000 m2 powierzchni 

skğadowej; 

minimalny udziağ miejsc postojowych przeznaczonych do parkowania pojazd·w zaopatrzonych 

w kartň parkingowŃ: 

a) 1 mpk ï jeŨeli liczba mp wynosi 6-15, 

b) 2 mpk ï jeŨeli liczba mp wynosi 16-40,  

c) 3 mpk ï jeŨeli liczba mp wynosi 41-100, 

d) 4% og·lnej liczby mp, jeŨeli og·lna liczba mp wynosi wiňcej niŨ 100;   

minimalny wskaŦnik do obliczenia zapotrzebowania inwestycji na miejsca postojowe (mr) dla 

rower·w:  

a) funkcje usğugowe: 1 mr / 200 mĮ powierzchni usğug, nie mniej niŨ 2 mr, 

b) obiekty produkcyjne, magazyny, skğady: 1 mr / 20 zatrudnionych; 

c) spos·b realizacji miejsc postojowych dla rower·w: zabezpieczenie potrzeb w granicach 

dziağki budowlanej.  

 

4. Przewidywane znaczŃce oddziağywania (bezpoŜrednie, poŜrednie, 

wt·rne, skumulowane, kr·tkoterminowe, Ŝrednioterminowe  

i dğugoterminowe, stağe i chwilowe, pozytywne i negatywne) na 

Ŝrodowisko, w tym na obszary Natura 2000 

 

Gğ·wnym celem opracowania projektu planu byğa korekta ustaleŒ obowiŃzujŃcego planu 

miejscowego w zakresie zmiany przeznaczenia teren·w polegajŃcej na moŨliwoŜci lokalizacji 

funkcji usğugowo-produkcyjno-skğadowej na terenie po byğej bocznicy kolejowej oraz na 

przeznaczeniu terenu targowiska na cele zieleni urzŃdzonej. 

 

4.1. Wpğyw realizacji ustaleŒ projektu planu na obszary i obiekty podlegajŃce 

ochronie na podstawie ustawy z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody,  

w tym na obszary Sieci Natura 2000  

 

Tereny objňte analizowanym projektem planu nie zostağy wğŃczone w granice regionalnego 

systemu obszar·w cennych przyrodniczo oraz obszar·w sieci Natura 2000. Natomiast poğoŨony 

jest w bezpoŜrednim sŃsiedztwie granicy Obszaru Chronionego Krajobrazu Puszczy 

DarŨlubskiej ï rys. 7. 
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Obszar objňty analizowanym projektem planu miejscowego poğoŨony jest w odlegğoŜci: 

¶ okoğo 3,6 km od granicy rezerwatu przyrody ĂGağňŦna G·raò, 

¶ okoğo 4,6 km od granic rezerwatu przyrody ĂLewiceò, 

¶ okoğo14,6 km od granicy otuliny rezerwatu przyrody ĂBekaò, 

¶ okoğo 1,3 km od granicy otuliny Tr·jmiejskiego Parku Krajobrazowego 

¶ okoğo 1,8 km od granicy Tr·jmiejskiego Parku Krajobrazowego, 

¶ okoğo 0,3 km od granicy Obszaru Chronionego Krajobrazu Puszczy DarŨlubskiej, 

¶ okoğo 2,5 km od granicy Obszaru Chronionego Krajobrazu Pradolina Redy Ğeby, 

¶ okoğo 1,5 km od granic obszaru Natura 2000 ĂPuszcza DarŨlubskaò PLB220007, 

¶ okoğo 3,7 km od granicy obszaru Natura 2000 ĂBiağaò PLH220016, 

¶ okoğo 4,3 km od granicy obszaru Natura 2000 ĂOrleò PLH220019. 

 

       ťr·dğo: opracowanie wğasne na podstawie Geoserwis GDOś 
 

Rys. 7. PoğoŨenie obszaru objňtego projektem planu w stosunku do granic najbliŨej 

poğoŨonych rezerwat·w przyrody ï lokalizacjň projektu planu zaznaczono kolorem 

czerwonym  

 

Prognozuje siň, Ũe realizacja ustaleŒ analizowanego projektu planu nie bňdzie Ŧr·dğem 

niekorzystnych oddziağywaŒ na najbliŨej poğoŨony obszar Natura 2000 ĂPuszcza 

DarŨlubskaò PLB220007, a tym samym na lasy w granicach obszaru Chronionego 

Krajobrazu Puszczy DarŨlubskiej. 

R·wnoczeŜnie moŨna prognozowaĺ, Ũe realizacja ustaleŒ analizowanego projektu planu 

nie bňdzie Ŧr·dğem zwiňkszonej presji turystyczno-rekreacyjnej na tereny leŜne  

w granicach obszaru Natura 2000 Puszcza DarŨlubska PLB220007 wraz z Obszarem 

Chronionego Krajobrazu Puszczy DarŨlubskiej (brak moŨliwoŜci bezpoŜredniego 
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przekroczenia rzeki), a przede wszystkim z tego powodu, Ũe w granicach obszaru 

objňtego projektem planu nie planuje siň lokalizacji zabudowy mieszkaniowej.  

  

      ťr·dğo: opracowanie wğasne na podstawie Geoserwis GDOś  

Rys. 8. PoğoŨenie obszaru objňtego projektem planu w stosunku do granic Tr·jmiejskiego 

Parku Krajobrazowego i jego otuliny ï granice projektu planu zaznaczono kolorem 

czerwonym  

 

  

      ťr·dğo: opracowanie wğasne na podstawie Geoserwis GDOś 

Rys. 9. PoğoŨenie terenu objňtego projektem planu w stosunku do granic obszar·w 

chronionego krajobrazu - granice projektu planu zaznaczono kolorem czerwonym  

 

AnalizujŃc poğoŨenie poszczeg·lnych obszar·w wğŃczonych do Sieci Natura 2000, innych 

ustanowionych form ochrony przyrody oraz zapisy ustaleŒ projektu planu moŨna 

prognozowaĺ, Ũe realizacja tych ustaleŒ, nie spowoduje pogorszenia stanu siedlisk 
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przyrodniczych oraz siedlisk gatunk·w roŜlin i zwierzŃt, a takŨe nie wpğynie negatywnie 

na gatunki, dla kt·rych ochrony zostağy wyznaczone najbliŨej poğoŨony obszar Natura 

2000 Puszcza DarŨlubska PLB220007, a przede wszystkim w Ũadnym przypadku nie 

bňdzie wpğywaĺ niekorzystnie na jego integralnoŜĺ.  
 

 

  

      ťr·dğo: opracowanie wğasne na podstawie Geoserwis GDOś  

Rys. 10. PoğoŨenie terenu objňtego projektem planu w stosunku do granic najbliŨej 

poğoŨonych siedliskowych obszar·w Natura 2000 - lokalizacjň projektu planu zaznaczono 

kolorem czerwonym  

 

       ťr·dğo: opracowanie wğasne na podstawie Geoserwis GDOś 
 

Rys. 11. PoğoŨenie obszaru objňtego projektem planu w stosunku do granic obszaru 

Natura 2000 Puszcza DarŨlubska PLB220007 ï granice projektu planu zaznaczono kolorem 

czerwonym 

 

W Planie zagospodarowania przestrzennego Obszaru Metropolitalnego GdaŒsk-Gdynia 

-Sopot zaproponowana zostağa regionalna sieĺ ekologiczna ï rys. 12.  
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ťr·dğo: opracowanie wğasne na podstawie Planu zagospodarowania przestrzennego Obszaru Metropolitalnegoé. 

Rys. 11. PoğoŨenie obszaru objňtego projektem planu w proponowanym ukğadzie 

regionalnych korytarzy ekologicznych wojew·dztwa pomorskiego ï lokalizacjň projektu 

planu zaznaczono kolorem czerwonym  

 

Obszar objňty analizowanym projektem planu, nie zostağ wğŃczony w granice 

proponowanego systemu, ale poğoŨony jest w bezpoŜrednim sŃsiedztwie DarŨlubskiego 

Pğata Ekologicznego, w granicach kt·rego znajdujŃ siň - obszar Natura 2000 Puszcza 

DarŨlubska PLB220007 i Obszar Chronionego Krajobrazu Puszczy DarŨlubskiej. Ponadto 

obszar objňty projektem planu poğoŨony jest w odlegğoŜci okoğo 2 km od Tr·jmiejskiego 

Pğata Ekologicznego, obejmujŃcego miňdzy innymi lasy Tr·jmiejskiego Parku 

Krajobrazowego - rys. 11.  

MoŨna prognozowaĺ, Ũe realizacja ustaleŒ analizowanego projektu planu nie bňdzie  

w Ũadnym stopniu Ŧr·dğem niekorzystnych oddziağywaŒ na ekosystemy DarŨlubskiego  

i Tr·jmiejskiego Pğata Ekologicznego.  

Prognozuje siň, Ũe realizacja ustaleŒ analizowanego projektu planu nie wpğynie na 

naruszenie ciŃgğoŜci przestrzennej, przyrodniczej i krajobrazowej poğoŨonych  
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w sŃsiedztwie pğat·w ekologicznych i nie bňdzie w Ũaden spos·b ograniczağa moŨliwoŜci 

swobodnej migracji roŜlin, zwierzŃt lub grzyb·w w ich granicach. 

Zgodnie z Programem Ochrony P·ğnocnego Korytarza Ekologicznego (KPn) obszar 

objňty analizowanym projektem planu nie zostağ wğŃczony w granice wyznaczonych 

korytarzy ekologicznych, ale jest poğoŨony w bezpoŜrednim sŃsiedztwie, okoğo 1,2 km od 

granicy korytarza ekologicznego Lasy Tr·jmiejskie poğudniowy (KPn-20E) bňdŃcego 

fragmentem P·ğnocnego Korytarza Ekologicznego (KPn) - rys. 12  

 

  

      ťr·dğo: opracowanie wğasne na podstawie Geoserwis GDOś 

Rys. 12. PoğoŨenie obszaru objňtego projektem planu w stosunku do granic krajowego 

ukğadu korytarzy ekologicznych - granice projektu planu zaznaczono kolorem czerwonym 

 

Gğ·wne cele wyznaczania i ochrony korytarzy ekologicznych to: 

¶ przeciwdziağanie izolacji obszaru przyrodniczo cennych i zapewnienie 

funkcjonalnych poğŃczeŒ miňdzy poszczeg·lnymi regionami kraju, 

¶ zapewnienie moŨliwoŜci funkcjonowania stabilnych populacji gatunk·w roŜlin  

i zwierzŃt, 

¶ ochrona i odbudowa bior·ŨnorodnoŜci w kraju i Europie, 

¶ stworzenie sp·jnej sieci obszaru chronionych, kt·re zapewniŃ optymalne warunki 

do Ũycia moŨliwie duŨej liczbie gatunk·w. 

Prognozuje siň, Ũe realizacja ustaleŒ projektu planu nie bňdzie Ŧr·dğem niekorzystnych 

oddziağywaŒ na ekosystem Korytarza ekologicznego Lasy Tr·jmiejskie p·ğnocny (KPn-

20E) bňdŃcego fragmentem P·ğnocnego korytarza ekologicznego (KPn) i w Ũadnym 

przypadku nie wpğynie na ograniczenie jego ciŃgğoŜci przestrzennej, przyrodniczej  

i krajobrazowej oraz nie bňdzie ograniczağa moŨliwoŜci swobodnej migracji roŜlin, 

zwierzŃt lub grzyb·w w jego granicach.  
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4.2. Wpğyw realizacji ustaleŒ projektu planu na faunň, florň oraz r·ŨnorodnoŜĺ biologicznŃ 

 

Obszar objňty projektem planu charakteryzuje siň niewielkim udziağem powierzchni pokrytych 

roŜlinnoŜciŃ. DominujŃ zbiorowiska ruderalne z klasy Artemisietea vulgaris., a w sŃsiedztwie 

row·w melioracyjnych miejscowe, niewielkimi pğatami wystňpujŃ zbiorowiska hydrofilne. 

Najbardziej reprezentatywne dla niej gatunki to pospolite chwasty, m.in.: bylice., ğopiany, 

pokrzywa zwyczajna, jasnota biağa oraz glistnik jask·ğcze ziele. W miejscach takich jak ŜcieŨki  

i nieutwardzone wjazdy na posesje dominujŃ taksony zbiorowisk wydepczyskowych (r·wnieŨ  

z klasy Artemisietea): babka zwyczajna, rumianek bezpromieniowy, rdest ptasi, wiechlina roczna 

czy Ũycica trwağa. 

PoŜr·d zadrzewieŒ wystňpujŃcych w zr·Ũnicowanych wielkoŜciowo pğatach dominujŃ topola, 

wierzba i brzoza. Dwa cenne egzemplarze lipy znajdujŃ siň w sŃsiedztwie zabytkowych 

obiekt·w w czňŜci zachodniej obszaru objňtego projektem planu, zostağy one objňte 

ochronŃ.  

Prognozuje siň, Ũe realizacja ustaleŒ projektu planu przyczyni siň do zwiňkszenia udziağu 

powierzchni biologicznie czynnej, gğ·wnie na terenie oznaczonym symbolem 7WS-ZP  

- teren w·d powierzchniowych Ŝr·dlŃdowych lub zieleni urzŃdzonej oraz juŨ  

w zdecydowanie mniejszym stopniu na terenie 3U-ZP - tereny usğug lub zieleni urzŃdzonej 

w przypadku przeznaczenia jego czňŜci pod zieleŒ urzŃdzonŃ. Na pozostağych obszarach 

wğŃczonych w granice projektu planu zachowane bŃdŦ odtworzone zostanŃ tereny 

biologicznie czynne w wielkoŜciach okreŜlonych w jego zapisach: 

¶ na terenie 1 U-PP-PS - minimalna powierzchnia biologicznie czynna: 20%, 

¶ na terenie 2 U-PP-PS - minimalna powierzchnia biologicznie czynna: 20%, 

¶ na terenie 3 U-ZP: minimalna powierzchnia biologicznie czynna: 50% powierzchni 

terenu, w tym minimum 30% powierzchni ï zieleŒ wysoka w biogrupach (kňpach 

drzew). 

Do ustaleŒ projektu planu wprowadzono nastňpujŃcy zapis majŃcy na celu zachowanie  

w maksymalnie duŨym stopniu wartoŜci przyrodniczego teren·w wğŃczonych w jego granice: 

ustala siň ochronň w maksymalnie moŨliwym stopniu powierzchni biologicznie czynnej 

oraz istniejŃcych drzewostan·w; w przypadku koniecznoŜci dokonywania wycinek 

drzew i krzew·w naleŨy uzyskiwaĺ wymagane przepisami prawa odpowiednie decyzje 

administracyjne; wycinki drzew nie naleŨy planowaĺ w okresie lňgowym ptak·w; 

drzewa i krzewy przed wycinkŃ powinny zostaĺ poddane inwentaryzacji przyrodniczej 

w kierunku wystňpowania na nich roŜlin, zwierzŃt i grzyb·w, w tym porost·w objňtych 

ochronŃ gatunkowŃ. 

Na terenach objňtych analizowanym projektem planu zarejestrowane byğy pojedyncze kruki, 

grzywacze, pliszki siwe, szpaki, kosy, bogatki i szpaki, nie zaobserwowano teriofauny lŃdowej 

oraz gad·w i pğaz·w.  
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Prognozuje siň, Ũe realizacja ustaleŒ projektu planu miejscowego nie przyczyni siň do 

znaczŃcych zmian w skğadzie gatunkowym i iloŜciowym fauny w jego granicach oraz na 

obszarach bezpoŜrednio przylegğych.  

Do ustaleŒ analizowanego projektu planu wprowadzono nastňpujŃcy zapis 

przy realizacji ustaleŒ planu naleŨy zapewniĺ ochronň siedlisk i stanowisk chronionych 

gatunk·w zgodnie z obowiŃzujŃcymi przepisami prawa dotyczŃcymi ochrony 

gatunkowej: dziko wystňpujŃcych roŜlin objňtych ochronŃ, dziko wystňpujŃcych 

zwierzŃt objňtych ochronŃ i dziko wystňpujŃcych grzyb·w objňtych ochronŃ. 

Prognozuje siň, Ũe planowane zmiany sposobu zagospodarowania i uŨytkowania teren·w 

wğŃczonych w granice analizowanego projektu planu, a przeznaczonych pod zabudowň 

usğugowŃ lub produkcji przemysğowej lub skğad·w i magazyn·w (tereny oznaczone 

symbolami 1 U-PP-PS i 2 U-PP-PS) nie bňdŃ Ŧr·dğem niekorzystnych oddziağywaŒ na 

ekosystem DarŨlubskiego Pğata Ekologicznego oraz korytarza ekologicznego Lasy 

Tr·jmiejskie p·ğnocny (KPn-20E), nie bňdŃ wpğywağy na naruszenie ich ciŃgğoŜci 

przestrzennej, przyrodniczej i krajobrazowej.  

Prognozuje siň, Ũe planowane zmiany sposobu zagospodarowania i uŨytkowania teren·w 

wğŃczonych w jego granice, nie bňdŃ w Ũaden spos·b ograniczağy moŨliwoŜci swobodnej 

migracji roŜlin, zwierzŃt lub grzyb·w w ich granicach. 

JednoczeŜnie, prognozowane planowane zmiany sposobu zagospodarowania  

i uŨytkowania teren·w wğŃczonych w granice projektu planu, nie bňdŃ w Ũaden spos·b 

oddziağywaĺ na obszar Natura 2000 Puszcza DarŨlubska PLB220007 i Obszar 

Chronionego Krajobrazu Puszczy DarŨlubskiej. 

 

4.3. Wpğyw realizacji ustaleŒ projektu planu na Ũycie i zdrowie ludzi  

 

4.3.1. Wpğyw realizacji ustaleŒ projektu planu na stan aerosanitarny 

 

Na terenie Wejherowa zostağ zlokalizowany punkt pomiarowy stanu jakoŜci powietrza na placu 

Jakuba Wejhera 8 (oznaczony kodem PmWejhPlWejh), jednak wyniku pomiar·w z tego punktu 

nie moŨna w Ũaden spos·b odnieŜĺ do obszaru objňtego projektem planu. 

O jakoŜci powietrza w p·ğnocno zachodniej czňŜci miasta, a tym samym obszaru objňtego 

projektem planu decydujŃ Ŧr·dğa emisji zanieczyszczeŒ do powietrza zlokalizowane na terenach 

przemysğowych usytuowanych po jego zachodniej i poğudniowej stronie, lokalne Ŧr·dğa ciepğa  

w zabudowie usğugowej, skğadach i magazynach oraz ruch pojazd·w silnikowych po ulicy 

Przemysğowej.  

Og·lnie moŨna stwierdziĺ, Ũe stan aerosanitarny obszaru objňtego projektem planu jest 

korzystny dla dğugookresowego pobytu ludzi. Jest to zwiŃzane z uksztağtowaniem osi doliny 

Redy, kt·ra jest zgodna z przewaŨajŃcymi kierunkami wiatr·w. 
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Prognozuje siň, Ũe realizacja ustaleŒ projektu planu nie wpğynie na zmianň aktualnie 

korzystnego stanu aerosanitarnego w jego granicach i na obszarach przylegğych, jedynie 

w sŃsiedztwie ulicy Przemysğowej mogŃ wystňpowaĺ kr·tkookresowo podwyŨszone 

poziomy stňŨeŒ zanieczyszczeŒ, ale nie bňdŃ one stanowiğy zagroŨenia dla bezpoŜrednio 

przylegğych teren·w istniejŃcej zabudowy.  

Do ustaleŒ projektu planu wprowadzono zapis, kt·rego realizacja gwarantuje zachowanie 

obecnego stanu aerosanitarnego w tym rejonie miasta: 

zaopatrzenie w ciepğo: z sieci ciepğowniczej lub z indywidualnych nieemisyjnych 

lub niskoemisyjnych Ŧr·değ ciepğa, z zastosowaniem urzŃdzeŒ o wysokiej sprawnoŜci 

grzewczej z wykorzystaniem paliw ekologicznych lub z wykorzystaniem OZE, z 

wyjŃtkiem Ŧr·değ energii obejmujŃcych energiň wiatru i otrzymywanej z biomasy; 

uciŃŨliwoŜci Ŝrodowiskowe urzŃdzeŒ wytwarzajŃcych energiň nie mogŃ przekraczaĺ 

standard·w ustalonych dla danego rodzaju terenu, na kt·rym siň znajdujŃ lub z kt·rym 

sŃsiadujŃ. 

Prognozowane, kr·tkookresowo podwyŨszone poziomy stňŨeŒ zanieczyszczeŒ, jakie 

mogŃ pojawiaĺ siň w granicach obszaru objňtego projektem planu, nie bňdŃ Ŧr·dğem 

oddziağywaŒ na ekosystem DarŨlubskiego Pğata Ekologicznego oraz korytarza 

ekologicznego Lasy Tr·jmiejskie p·ğnocny (KPn-20E), nie bňdŃ wpğywağy na naruszenie 

ich ciŃgğoŜci przestrzennej, przyrodniczej i krajobrazowej.  

Prognozowane, kr·tkookresowo podwyŨszone poziomy stňŨeŒ zanieczyszczeŒ, jakie 

mogŃ pojawiaĺ siň w granicach obszaru objňtego projektem planu, nie bňdŃ w Ũaden 

spos·b ograniczağy moŨliwoŜci swobodnej migracji roŜlin, zwierzŃt lub grzyb·w w ich 

granicach. JednoczeŜnie prognozowane, kr·tkookresowo podwyŨszone poziomy stňŨeŒ 

zanieczyszczeŒ, jakie mogŃ pojawiaĺ siň w granicach obszaru objňtego projektem planu, 

nie bňdŃ w Ũaden spos·b oddziağywaĺ na obszar Natura 2000 Puszcza DarŨlubska 

PLB220007 i Obszar Chronionego Krajobrazu Puszczy DarŨlubskiej. 

 

4.3.2. Wpğyw realizacji ustaleŒ projektu planu na warunki klimatu akustycznego 

 

Na analizowanych fragmentach Wejherowa objňtych projektem planu decydujŃce znaczenie dla 

odczucia uciŃŨliwoŜci akustycznych majŃ dŦwiňki powstajŃce w zwiŃzku z transportem 

samochodowym po bezpoŜrednio przylegğej ulicy Przemysğowej oraz na terenach 

funkcjonujŃcych skğad·w i magazyn·w. 

Realizacja ustaleŒ analizowanego projektu planu, umoŨliwiajŃca lokalizacjň nowej 

zabudowy usğugowej lub produkcji przemysğowej lub skğad·w i magazyn·w, nie bňdzie 

istotnym Ŧr·dğem emisji hağasu do Ŝrodowiska, ale ich funkcjonowanie moŨe byĺ 

kr·tkookresowo odczuwalne na bezpoŜrednio przylegğych terenach zabudowy 

mieszkaniowej, czy na terenie Rodzinnego Ogrodu Dziağkowego ĂCementowaniaò. 
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Po przeprowadzonych analizach proponuje siň wprowadziĺ do ustaleŒ projektu planu 

nastňpujŃcy zapis; 

w pomieszczeniach przeznaczonych na pobyt ludzi zlokalizowanych  

w odziağywaniach akustycznych wymagane zastosowanie Ŝrodk·w technicznych w 

celu doprowadzenia poziomu hağasu do obowiŃzujŃcych norm.  

Prognozuje siň, Ũe kr·tkookresowo odczuwalne emisje hağasu do Ŝrodowiska, nie bňdŃ 

Ŧr·dğem istotnych oddziağywaŒ na ekosystem DarŨlubskiego Pğata Ekologicznego  

i korytarza ekologicznego Lasy Tr·jmiejskie p·ğnocny (KPn-20E), nie bňdŃ wpğywağy na 

naruszenie ich ciŃgğoŜci przestrzennej, przyrodniczej i krajobrazowej.  

R·wnoczeŜnie prognozuje siň, Ũe kr·tkookresowo odczuwalne emisje hağasu do 

Ŝrodowiska powstağe w granicach obszaru objňtego projektem planu, nie bňdŃ  

w Ũaden spos·b ograniczağy moŨliwoŜci swobodnej migracji roŜlin, zwierzŃt lub grzyb·w  

w granicach wyznaczonych pğat·w i korytarzy ekologicznych. 

R·wnieŨ prognozowane kr·tkookresowo odczuwalne emisje hağasu do Ŝrodowiska 

powstağe w granicach obszaru objňtego projektem planu, nie bňdŃ w Ũaden spos·b 

oddziağywaĺ na obszar Natura 2000 Puszcza DarŨlubska PLB220007 i Obszar 

Chronionego Krajobrazu Puszczy DarŨlubskiej. 

 

4.3.3. Wpğyw realizacji ustaleŒ projektu planu na warunki klimatu lokalnego 

 

Warunki topoklimatu obszaru objňtego analizowanym projektem planu ksztağtowane sŃ poprzez 

jego poğoŨenie w czňŜciowo podmokğej i zadrzewionej dolinie rzeki Redy, kt·rej oŜ zgodna jest  

z przewaŨajŃcymi kierunkami wiatr·w. SŃ one przeciňtne dla dğugookresowego przebywania 

ludzi. Przejawia siň to okresowym bardzo sğabym przewietrzaniem, dobrymi wartoŜciami 

nasğonecznia, wysokimi wartoŜci wilgotnoŜci wzglňdnej powietrza oraz wysokim 

prawdopodobieŒstwem dğugookresowego zalegania chğodnego i wilgotnego powietrza  

w warstwie przyziemnej. 

Prognozuje siň, Ũe realizacja ustaleŒ projektu planu nie wpğynie w istotny spos·b na 

zmianň warunk·w topoklimatu teren·w wğŃczonych w jego granice, a tym samym nie 

wpğynie na zmianň warunk·w klimatu lokalnego na przylegğych terenach zabudowy 

mieszkaniowej oraz na terenach leŜnych wğŃczonych w granice ekosystemu 

DarŨlubskiego Pğata Ekologicznego i korytarza ekologicznego Lasy Tr·jmiejskie p·ğnocny 

(KPn-20E). JednoczeŜnie nie wpğynie na naruszenie ich ciŃgğoŜci przestrzennej, 

przyrodniczej i krajobrazowej.  

R·wnoczeŜnie prognozuje siň, Ũe mağo odczuwalne zmiany warunk·w topoklimatu 

powstağe w granicach obszaru objňtego projektem planu, nie bňdŃ w Ũaden spos·b 

ograniczağy moŨliwoŜci swobodnej migracji roŜlin, zwierzŃt lub grzyb·w w granicach 

wyznaczonych pğat·w i korytarzy ekologicznych. 
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JednoczeŜnie prognozowane mağo odczuwalne zmiany warunk·w topoklimatu powstağe 

w granicach obszaru objňtego projektem planu, nie bňdŃ w Ũaden spos·b oddziağywaĺ na 

obszar Natura 2000 Puszcza DarŨlubska PLB220007 i Obszar Chronionego Krajobrazu 

Puszczy DarŨlubskiej. 

 

4.3.4. Wpğyw realizacji ustaleŒ projektu planu na wody powierzchniowe i podziemne  

 

Wody powierzchniowe na terenie objňtym projektem planu sŃ reprezentowane przez rowy 

melioracyjne sp·jne z rzekŃ RedŃ. Inne elementy hydrograficzne nie wystňpujŃ w granicach 

obszaru objňtego projektem planu. 

Obszar objňty analizowanym projektem planu poğoŨony jest w zlewni Redy, a dokğadniej w jej 

zlewni czŃstkowej Reda od Starego koryta Redy do Cedronu - rys. 13. 

   

   ťr·dğo: opracowanie wğasne na podstawie Rastrowej Mapy Hydrograficznej Polski 

Rys. 13. PoğoŨenie terenu objňtego projektem planu w zlewni Redy - granice projektu planu 

zaznaczono kolorem czerwonym 

 

Natomiast zgodnie z podziağem obszaru Polski na jednolite czňŜci w·d powierzchniowych 

(JCWP), obszar objňty analizowanym projektem planu poğoŨony jest w JCWP 

PLWR20001947891 Reda od Bolszewki do dopğywu z polderu Rekowo. 

Zgodnie z Planem gospodarowania wodami w obszarze dorzecza Wisğy (2016) jakoŜĺ w·d  

w granicach JCWP PLWR20001947891 Reda od Bolszewki do dopğywu z polderu Rekowo 

przedstawiağ siň nastňpujŃco: 

stan/potencjağ ekologiczny     umiarkowany  

wskaŦniki determinujŃce stan     makrobezkrňgowce bentosowe 

stan chemiczny       dobry 

stan (og·lny)       zğy 

ocena ryzyka nieosiŃgniňcia celu Ŝrodowiskowego  zagroŨona 
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Termin osiŃgniňcia cel·w Ŝrodowiskowych okreŜlono na 2021 rok, uzasadniajŃc odstňpstwa  

w spos·b nastňpujŃcy: 

Brak moŨliwoŜci technicznych. WdroŨenie skutecznych i efektywnych dziağaŒ naprawczych 

wymaga szczeg·ğowego rozpoznania wpğywu zidentyfikowanej presji i moŨliwoŜci jej redukcji.  

W bieŨŃcym cyklu planistycznym dokonano rozpoznania potrzeb w zakresie przywr·cenia 

ciŃgğoŜci morfologicznej w kontekŜcie dobrego stanu ekologicznego JCWP. Dokğadniejsze 

rozpoznanie przyczyn nieosiŃgniňcia dobrego stanu zapewni realizacja dziağaŒ na poziomie 

krajowym: utworzenie krajowej bazy danych o zmianach hydromorfologicznych, 

przeprowadzenie pogğňbionej analizy presji pod kŃtem zmian hydromorfologicznych, 

opracowanie dobrych praktyk w zakresie rob·t hydrotechnicznych i prac utrzymaniowych 

wraz z ustaleniem zasad ich wdraŨania oraz opracowanie krajowego programu renaturalizacji 

w·d powierzchniowych. W programie dziağaŒ zaplanowano r·wnieŨ dziağanie Ăwariantowa 

analiza sposobu udroŨnienia budowli piňtrzŃcych na rzece Reda wraz ze wskazaniem 

wariantu do realizacji oraz opracowaniem dokumentacji projektowejò obejmujŃce 

szczeg·ğowŃ analizň lokalnych uwarunkowaŒ, majŃcŃ na celu dob·r optymalnych rozwiŃzaŒ 

technicznych. WdroŨenie konkretnych dziağaŒ naprawczych bňdzie moŨliwe dopiero po 

przeprowadzeniu ww. analiz. Ponadto w programie dziağaŒ zaplanowano dziağanie "budowa 

przepğawki przy jazie na rzece Redzie w Ciechocinie wraz z budowŃ oŜrodka 

szkoleniowozarybieniowego, celem udroŨnienia rzeki Redy i umoŨliwienia migracji troci  

i ğososia", kt·rego skutkiem bňdzie przywr·cenie moŨliwoŜci migracji ichtiofauny na 

wskazanym odcinku cieku w JCWP. 

Prognozuje siň, Ũe realizacja ustaleŒ projektu planu nie bňdzie w Ũadnym przypadku 

Ŧr·dğem zagroŨenia dla osiŃgniňcia cel·w Ŝrodowiskowych przyjňtych w Planie 

gospodarowania wodami w obszarze dorzecza Wisğy (2016) dla JCWP PLWR20001947891 

Reda od Bolszewki do dopğywu z polderu Rekowo. 

Planowane przeznaczenie teren·w objňtych projektem planu nie bňdzie Ŧr·dğem 

zagroŨenia dla w·d powierzchniowych, gdyŨ do jego ustaleŒ wprowadzono nastňpujŃce 

zapisy majŃce na celu ich ochronň: 

odprowadzenie Ŝciek·w bytowych: do kanalizacji sanitarnej; 

odprowadzenie w·d opadowych i roztopowych: 

a) wody opadowe i roztopowe naleŨy zagospodarowaĺ na terenie dziağki; dopuszcza 

siň ich zrzut do kanalizacji deszczowej po uprzednim retencjonowaniu na 

warunkach zarzŃdcy sieci,  

b) odprowadzenie w·d opadowych z jezdni i z powierzchni miejsc postojowych 

zgodnie z przepisami odrňbnymi, 

c) przewidzieĺ rozwiŃzania projektowe zabezpieczajŃce nieruchomoŜci przed 

zalewaniem w przypadku deszczy nawalnych, 
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d) zabezpieczyĺ odpğyw w·d opadowych w spos·b chroniŃcy teren przed erozjŃ 

wodnŃ oraz przed zaleganiem w·d opadowych. 

Na analizowanym terenie objňtym projektem planu poniŨej gğňbokoŜci 1,5 m pierwszy poziom 

w·d gruntowych wystňpuje na cağym obszarze wğŃczonym w jego granice. GğňbokoŜĺ zalegania 

pierwszego poziomu w·d gruntowych uzaleŨniona jest od wielkoŜci oraz rozkğadu opad·w 

atmosferycznych i zwiŃzanego z nimi spğywem w·d opadowych. 

W wyniku realizacji ustaleŒ analizowanego projektu planu nie wystŃpiŃ nawet niewielkie, 

miejscowe i kr·tkookresowe zmiany zalegania pierwszego poziomu w·d gruntowych. 

Dlatego moŨna prognozowaĺ, Ũe realizacja ustaleŒ projektu planu nie bňdzie r·wnieŨ 

Ŧr·dğem zagroŨeŒ dla w·d podziemnych, w szczeg·lnoŜci ujmowanych warstw 

wodonoŜnych na ujňciach miejskich lokalizowanych w dolinie rzeki.  

Do ustaleŒ projektu planu wprowadzono nastňpujŃce zapisy majŃce na celu 

kompleksowŃ ochronň, miňdzy innymi, w·d podziemnych: 

odprowadzenie Ŝciek·w bytowych: do kanalizacji sanitarnej; 

odprowadzenie w·d opadowych i roztopowych: 

a) wody opadowe i roztopowe naleŨy zagospodarowaĺ na terenie dziağki; dopuszcza 

siň ich zrzut do kanalizacji deszczowej po uprzednim retencjonowaniu na warunkach 

zarzŃdcy sieci,  

b) odprowadzenie w·d opadowych z jezdni i z powierzchni miejsc postojowych 

zgodnie z przepisami odrňbnymi, 

c) przewidzieĺ rozwiŃzania projektowe zabezpieczajŃce nieruchomoŜci przed 

zalewaniem w przypadku deszczy nawalnych, 

d) zabezpieczyĺ odpğyw w·d opadowych w spos·b chroniŃcy teren przed erozjŃ 

wodnŃ oraz przed zaleganiem w·d opadowych; 

ustala siň zakaz odprowadzania Ŝciek·w komunalnych do przydomowych oczyszczalni 

Ŝciek·w. 

Realizacja ustaleŒ projektu planu nie bňdzie jednoczeŜnie stanowiĺ zagroŨenia dla 

przylegğej zabudowy mieszkaniowej i produkcyjno-usğugowej poğoŨonej w rejonie ulicy 

Przemysğowej, a przede wszystkim nie bňdzie w Ũadnym przypadku Ŧr·dğem 

niekorzystnych oddziağywaŒ na ekosystem DarŨlubskiego Pğata Ekologicznego oraz 

korytarza ekologicznego Lasy Tr·jmiejskie p·ğnocny (KPn-20E), a takŨe nie bňdzie 

wpğywağa na naruszenie ich ciŃgğoŜci przestrzennej, przyrodniczej i krajobrazowej.  

R·wnieŨ realizacja ustaleŒ projektu planu nie bňdzie w Ũaden spos·b oddziağywaĺ na 

stosunki gruntowo-wodne w granicach obszaru Natura 2000 Puszcza DarŨlubska 

PLB220007 i Obszaru Chronionego Krajobrazu Puszczy DarŨlubskiej. 

Analizowany teren objňty projektem planu jest poğoŨony w granicach systemu Gğ·wnych 

Zbiornik·w W·d Podziemnych - rys. 14.  
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ťr·dğo: opracowanie wğasne na podstawie centralnej Bazy Danych Geologicznych 

Rys. 14. PoğoŨenie terenu objňtego projektem planu w granicach Gğ·wnego Zbiornika 

W·d Podziemnych nr 110 Pradolina Kaszuby i rzeka Reda ï granice projektu planu 

zaznaczono kolorem czerwonym 

 

Do ustaleŒ projektu planu wprowadzono nastňpujŃce zapis: 

obszar objňty planem poğoŨony jest w granicach Gğ·wnego Zbiornika W·d 

Podziemnych GZWP nr 110 Pradolina Kaszuby i rzeka Reda; naleŨy stosowaĺ 

rozwiŃzania techniczne, technologiczne i organizacyjne gwarantujŃce zabezpieczenia 

przed zanieczyszczeniami warstwy wodonoŜnej i zakğ·ceniem przepğywu w·d  

w warstwach wodonoŜnych. 

Prognozuje siň, Ũe realizacja ustaleŒ projektu planu nie bňdzie Ŧr·dğem zagroŨeŒ dla 

warstw wodonoŜnych Gğ·wnego Zbiornika W·d Podziemnych GZWP nr 110 Pradolina 

Kaszuby i rzeka Reda miňdzy innymi poprzez nastňpujŃce zapisy jego ustaleŒ: 

odprowadzenie Ŝciek·w komunalnych: do kanalizacji sanitarnej; 

odprowadzenie w·d opadowych i roztopowych: 

a) wody opadowe i roztopowe naleŨy zagospodarowaĺ na terenie dziağki; dopuszcza 

siň ich zrzut do kanalizacji deszczowej po uprzednim retencjonowaniu na warunkach 

zarzŃdcy sieci,  

b) odprowadzenie w·d opadowych z jezdni i z powierzchni miejsc postojowych 

zgodnie z przepisami odrňbnymi, 

c) przewidzieĺ rozwiŃzania projektowe zabezpieczajŃce nieruchomoŜci przed 

zalewaniem w przypadku deszczy nawalnych, 

d) zabezpieczyĺ odpğyw w·d opadowych w spos·b chroniŃcy teren przed erozjŃ 

wodnŃ oraz przed zaleganiem w·d opadowych; 

ustala siň zakaz odprowadzania Ŝciek·w komunalnych do przydomowych oczyszczalni 

Ŝciek·w. 
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JednoczeŜnie proponuje siň, wprowadziĺ do ustaleŒ projektu planu odnoszŃcych siň do 

sposobu zagospodarowania (odprowadzania) Ŝciek·w nastňpujŃce uzupeğnienie, gdyŨ 

zapisy jego ustaleŒ dopuszczajŃ moŨliwoŜĺ lokalizacji usğug i produkcji, kt·re mogŃ 

wytwarzaĺ Ŝcieki inne niŨ bytowe: 

odprowadzenie Ŝciek·w; bytowe do kanalizacji sanitarnej; pozostağe zgodnie  

z przepisami odrňbnymi. 

 

4.3.5. Wpğyw realizacji ustaleŒ projektu planu na powierzchniň ziemi  

 

RzeŦba terenu objňtego projektem planu jest mağo urozmaicona, a jego rzňdne wahajŃ siň: 

25,8 m n.p.m. w czňŜci poğudniowej, 

25,9 m n.p.m w czňŜci zachodniej, 

22,7 m n.p.m w czňŜci p·ğnocnej, 

23,9 m n.p.m w czňŜci wschodniej. 

Prognozuje siň, Ũe realizacja ustaleŒ analizowanego projektu planu nie bňdzie wymagaĺ 

wielkopowierzchniowych prac ziemnych zwiŃzanych w wyr·wnaniem terenu przed 

posadawianiem obiekt·w budowlanych planowanej zabudowy i zagospodarowania 

terenu. W czasie prowadzenia prac ziemnych poprzedzajŃcych realizacjň planowanej 

zabudowy nastŃpi jedynie miejscowe wyr·wnanie rzeŦby i powstanŃ powierzchnie 

wyr·wnane o niewielkich spadkach. 

Prognozowane, nieodwracalne ale tylko miejscowe zmiany w rzeŦbie powstağe w wyniku 

realizacji ustaleŒ projektu planu, nie bňdŃ oddziağywaĺ na ekosystem DarŨlubskiego Pğata 

Ekologicznego oraz korytarza ekologicznego Lasy Tr·jmiejskie p·ğnocny (KPn-20E),  

a takŨe nie bňdŃ wpğywağy na naruszenie ich ciŃgğoŜci przestrzennej, przyrodniczej  

i krajobrazowej. 

JednoczeŜnie prognozowane, nieodwracalne, ale tylko miejscowe zmiany w rzeŦbie 

powstağe w wyniku realizacji ustaleŒ projektu planu, nie bňdŃ w Ũaden spos·b 

oddziağywaĺ na obszar Natura 2000 Puszcza DarŨlubska PLB220007 i Obszar 

Chronionego Krajobrazu Puszczy DarŨlubskiej. 

Budowa geologiczna analizowanego obszaru objňtego projektem planu nie jest dobrze 

rozpoznana. W budowie geologicznej utwor·w powierzchniowych do gğňbokoŜci 2,5 m dominujŃ 

osady piaszczyste (piaski r·Ũnoziarniste) zalegajŃce na piaskach sğabo gliniastych lub piaskach 

gliniastych lekkich. Og·lnie moŨna stwierdziĺ, Ũe grunty wystňpujŃce na analizowanym obszarze 

objňtym projektem planu, nadajŃ siň do bezpoŜredniego posadowienia budynk·w. NiezaleŨnie 

od tego przed ich posadowieniem niezbňdne bňdŃ badania geologiczne lub geologiczno-

inŨynierskie wymagane rozporzŃdzeniem Ministra Transportu, Budownictwa i Gospodarki 

Morskiej z 25 kwietnia 2012 roku. 
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Prognozuje siň, Ũe realizacja ustaleŒ analizowanego projektu planu nie bňdzie wymagaĺ 

wielkopowierzchniowych prac ziemnych zwiŃzanych w wyr·wnaniem terenu przed 

posadawianiem obiekt·w budowlanych planowanej zabudowy. Miejscowe zmiany  

i przeksztağcenia w budowie geologicznej utwor·w powierzchniowych mogŃ wystŃpiĺ  

w rejonie lokalizacji nowych budynk·w planowanej zabudowy oraz dr·g dojazdowych dla 

jej obsğugi. 

Prognozowane, miejscowe niewielkie zmiany i przeksztağcenia w budowie geologicznej 

utwor·w powierzchniowych zwiŃzane z realizacjŃ ustaleŒ analizowanego projektu planu, 

nie bňdŃ w Ũaden spos·b niekorzystnie oddziağywaĺ na juŨ istniejŃcŃ w bezpoŜrednim 

sŃsiedztwie zabudowň miasta. 

Prognozuje siň, Ũe miejscowe, niewielkie zmiany i przeksztağcenia w budowie 

geologicznej utwor·w powierzchniowych zwiŃzane z realizacjŃ ustaleŒ analizowanego 

projektu planu, nie naruszŃ ciŃgğoŜci przestrzennej, przyrodniczej i krajobrazowej 

teren·w wğŃczonych w granice ekosystemu DarŨlubskiego Pğata Ekologicznyego  

i korytarza ekologicznego Lasy Tr·jmiejskie p·ğnocny (KPn-20E), nie bňdŃ wpğywağy na 

naruszenie ich ciŃgğoŜci przestrzennej, przyrodniczej i krajobrazowej.  

R·wnoczeŜnie prognozuje siň, Ũe miejscowe, niewielkie zmiany i przeksztağcenia  

w budowie geologicznej utwor·w powierzchniowych zwiŃzane z realizacjŃ planowanej 

zabudowy, nie bňdŃ w Ũaden spos·b ograniczağy moŨliwoŜci migracji roŜlin, zwierzŃt lub 

grzyb·w w granicach wyznaczonych pğat·w i korytarzy ekologicznych. 

JednoczeŜnie, prognozowane miejscowe, niewielkie zmiany i przeksztağcenia w budowie 

geologicznej utwor·w powierzchniowych zwiŃzane z realizacjŃ planowanej zabudowy  

w granicach obszaru objňtego projektem planu, nie bňdŃ w Ũaden spos·b oddziağywaĺ na 

obszar Natura 2000 Puszcza DarŨlubska PLB220007 i Obszar Chronionego Krajobrazu 

Puszczy DarŨlubskiej. 

Prognozuje siň, Ũe realizacja planowanego zagospodarowania teren·w objňtych 

projektem planu moŨe prowadziĺ do miejscowego uruchomienia proces·w erozyjnych 

(erozja wodna i wietrzna) na powierzchniach pozbawionych roŜlinnoŜci, jednak 

niewykraczajŃcych poza obrňb terenu prowadzonych prac. Ewentualne kr·tkookresowe 

uruchomienie proces·w erozyjnych nie bňdzie w Ũadnym stopniu Ŧr·dğem niekorzystnych 

oddziağywaŒ na ekosystemu DarŨlubskiego Pğata Ekologicznego oraz korytarza 

ekologicznego Lasy Tr·jmiejskie p·ğnocny (KPn-20E) i nie bňdzie wpğywağo na naruszenie 

ich ciŃgğoŜci przestrzennej, przyrodniczej i krajobrazowej.  

Prognozuje siň, Ũe miejscowe uruchomienie proces·w erozyjnych zwiŃzane  

z planowanymi zmianami w sposobie zagospodarowania i uŨytkowania teren·w 

wğŃczonych w jego granice, nie bňdzie w Ũaden spos·b ograniczağo moŨliwoŜci migracji 

roŜlin, zwierzŃt lub grzyb·w w wyznaczonym ukğadzie pğat·w i korytarzy ekologicznych. 
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JednoczeŜnie prognozowane miejscowe uruchomienie proces·w erozyjnych zwiŃzane  

z planowanymi zmianami w sposobie zagospodarowania i uŨytkowania teren·w 

wğŃczonych w granice obszaru objňtego projektem planu nie bňdzie w Ũaden spos·b 

oddziağywaĺ na obszar Natura 2000 Puszcza DarŨlubska PLB220007 i Obszar 

Chronionego Krajobrazu Puszczy DarŨlubskiej. 

 

4.3.6. Wpğyw realizacji ustaleŒ projektu planu na ryzyko wystŃpienia powaŨnych 

awarii lub katastrofy naturalnej i budowlanej 

 

4.3.6.1. Skutki realizacji ustaleŒ projektu planu na ryzyko powstania powaŨnej awarii  

w rozumieniu przepis·w ustawy Prawo ochrony Ŝrodowiska  

  

Pojňcie powaŨnej awarii okreŜlone zostağo w ustawie z 27 kwietnia 2001 roku - Prawo ochrony 

Ŝrodowiska, kt·re wdroŨyğo dyrektywň Rady Unii Europejskiej 96/82/WE z dnia 27 wrzeŜnia 

1996 roku w sprawie kontroli zagroŨeŒ niebezpieczeŒstwa powaŨnych awarii zwiŃzanych  

z substancjami niebezpiecznymi, zostağo ono okreŜlone w spos·b nastňpujŃcy: 

zdarzenie, w szczeg·lnoŜci emisjň, poŨar lub eksplozjň, powstağe w trakcie procesu 

przemysğowego, magazynowania lub transportu, w kt·rym wystňpuje jedna lub wiňcej 

niebezpiecznych substancji, prowadzŃce do natychmiastowego zagroŨenia Ũycia lub 

zdrowia ludzi lub Ŝrodowiska lub powstania takiego zagroŨenia z op·Ŧnieniem. 

Ustawa z dnia 21 kwietnia 2001 roku - Prawo ochrony Ŝrodowiska, definiuje r·wnieŨ wybrane 

podmioty, jako zakğady o duŨym lub zwiňkszonym ryzyku wystŃpienia powaŨnej awarii 

przemysğowej. Zakğady stwarzajŃce zagroŨenie wystŃpienia powaŨnej awarii przemysğowej 

kwalifikowane sŃ do pierwszej lub drugiej kategorii, w zaleŨnoŜci od rodzaju, kategorii i iloŜci 

substancji niebezpiecznej znajdujŃcej siň w zakğadzie.  

Obecnie na obszarze wojew·dztwa pomorskiego zakğad·w kwalifikowanych na koniec 2020 

roku byğo w sumie 25, z czego 13 to zakğady duŨego ryzyka (tzw. ZDR) oraz 12 - zakğady 

zwiňkszonego ryzyka wystŃpienia powaŨnej awarii przemysğowej (tzw. ZZR).  

Na terenie Wejherowa nie zostağy zlokalizowane zakğady zaliczone do zakğad·w 

stwarzajŃcych zagroŨenie wystŃpienia duŨego ryzyka powaŨnej awarii przemysğowej, 

natomiast w Bolszewie przy ulicy Wejherowskiej 12, okoğo 2,2 km na zach·d, 

zlokalizowany jest zakğad zaliczony do zakğad·w o zwiňkszonym ryzyku wystŃpienia 

powaŨnej awarii ï Balex-Metal. 

Funkcje planowane do lokalizacji na obszarze objňtym projektem planu wykluczajŃ 

moŨliwoŜĺ realizacji zakğad·w i instalacji stwarzajŃcych ryzyko wystŃpienia powaŨnej 

awarii oraz nie stwarzajŃ moŨliwoŜci magazynowania i skğadowania substancji 

niebezpiecznych w iloŜciach okreŜlonych odrňbnymi przepisami dla zakğad·w 

stwarzajŃcych zagroŨenie wystŃpienia awarii przemysğowej.  



 55 

Prognozuje siň, Ũe realizacja ustaleŒ projektu planu nie bňdzie Ŧr·dğem powstania awarii 

w rozumieniu przepis·w ustawy Prawo ochrony Ŝrodowiska, poprzez nastňpujŃce zapisy 

jego ustaleŒ dla teren·w oznaczonych symbolami 1 U-PP-PS i 2 U-PP-PS: 

wyklucza siň:  

zakğady o zwiňkszonym albo duŨym ryzyku wystŃpienia powaŨnej awarii 

przemysğowej w rozumieniu przepis·w odrňbnych. 

 

4.3.6.2. Skutki realizacji ustaleŒ projektu planu na powstanie zagroŨenia masowymi 

ruchami ziemi  

 

Z punktu widzenia bezpieczeŒstwa planowanych inwestycji ruchy masowe majŃ bardzo duŨe 

znaczenie. Przyczyny powstawania osuwisk moŨna podzieliĺ na dwie grupy: 

¶ czynniki antropogeniczne ï podcinanie skarp, niekontrolowane wprowadzanie mas 

wody na stoki, niszczenie powierzchni zadarnionych, obciŃŨanie zboczy itp., 

¶ czynniki przyrodnicze ï nawalne opady atmosferyczne, intensywne roztopy, podcinanie 

brzeg·w przez wody pğynŃce itp. 

W przypadku czynnik·w przyrodniczych przeciwdziağanie ograniczone jest do wykonania 

urzŃdzeŒ odwadniajŃcych, utrzymywanie wğaŜciwej szaty roŜlinnej czy wzmacnianie brzeg·w. 

Czynniki antropogeniczne wywoğane sŃ nieprzemyŜlanŃ gospodarkŃ przestrzeniŃ lub brakiem 

informacji na temat zagroŨeŒ z niŃ zwiŃzanych. 

W opracowaniu Akademii G·rniczo-Hutniczej z Krakowa pod tytuğem ĂRejestracja  

i inwentaryzacja naturalnych zagroŨeŒ geologicznych (ze szczeg·lnym uwzglňdnieniem osuwisk 

oraz innych zjawisk geodynamicznych) na terenie cağego krajuò, na analizowanym terenie, 

wğŃczonym w granice projektu planu, nie zarejestrowano teren·w aktywnych osuwisk.  

Obecnie Starosta Wejherowski nie posiada jeszcze peğnego rejestru osuwisk oraz teren·w 

zagroŨonych ruchami masowymi ziemi, o kt·rych m·wi siň w ustawie z dnia 27 kwietnia 2001 r. 

Prawo ochrony Ŝrodowiska.  

W bazie SOPO Systemu Osğony Przeciwosuwiskowej r·wnieŨ nie wskazano na terenie 

objňtym projektem planu i w jego sŃsiedztwie, aktywnych osuwisk oraz teren·w 

zagroŨonych ruchami masowymi ziemi. 

Na analizowanym terenie objňtym projektem planu, w czasie prac terenowych, nie 

stwierdzono wystňpowania aktywnych osuwisk i nie zarejestrowano teren·w  

o spadkach, powyŨej 15 %, kt·re zaliczane sŃ do zagroŨonych ruchami masowymi ziemi.  

Prognozuje siň, Ũe realizacja ustaleŒ analizowanego projektu planu nie bňdzie Ŧr·dğem 

uruchomienia proces·w erozyjnych prowadzŃcych do powstania ruch·w masowych 

ziemi, tak na terenach wğŃczonych w jego granice, jak i na terenach przylegğych.  
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4.3.7. Wpğyw realizacji ustaleŒ projektu planu na poziomy p·l elektromagnetycznych  

 

Realizacja ustaleŒ projektu planu nie wpğynie na zmianň aktualnego poziomu p·l 

elektromagnetycznych, gdyŨ nie planuje siň realizacji nowych Ŧr·değ (urzŃdzeŒ i instalacji)  

o znacznej powierzchni oddziağywania. Rozbudowa sieci niskiego i Ŝredniego napiňcia oraz 

ewentualnie budowa nowych stacji transformatorowych nie spowodujŃ zmian w poziomie p·l 

elektromagnetycznych na tym terenie.  

Przez poğudniowe fragmenty obszaru objňtego projektem planu przebiega dwutorowa linia 

elektroenergetyczna wysokiego napiňcia 110 kV, kt·rej przebieg zostağ zaznaczony na jego 

rysunku wraz z 20 m pasami ochrony funkcjonalnej, a do jego ustaleŒ wprowadzono 

nastňpujŃcy zapis: 

przez teren objňty planem przebiega napowietrzna linia elektroenergetyczna 

wysokiego napiňcia WN-110 kV uwidocznione na rysunku planu; pas ochrony 

funkcyjnej od napowietrznej linii WN-110 kV o szerokoŜci 40 m (po 20 m od osi linii) 

oznaczono na rysunku planu; do zagospodarowania grunt·w usytuowanych  

w sŃsiedztwie napowietrznych linii elektroenergetycznych majŃ zastosowanie przepisy 

odrňbne. 

Prognozuje siň, Ũe w wyniku realizacji ustaleŒ analizowanego projektu planu dotrzymane 

bňdŃ dopuszczalne poziomy p·l elektromagnetycznych w Ŝrodowisku, okreŜlone  

w rozporzŃdzenia Ministra Zdrowia z dnia 17 grudnia 2019 r. w sprawie dopuszczalnych 

poziom·w p·l elektromagnetycznych w Ŝrodowisku dla miejsc dostňpnych dla ludnoŜci. 

Dnia 7 maja 2010 r. opublikowana zostağa ustawa o wspieraniu rozwoju usğug i sieci 

telekomunikacyjnych, kt·rej przepisy zdecydowanie ograniczyğy moŨliwoŜĺ 

wprowadzenia zakaz·w lokalizacji maszt·w i wieŨ telefonii kom·rkowej.  

W rejonie obszaru objňtego analizowanym projektem planu najbliŨej zlokalizowane stacje 

bazowe telefonii kom·rkowej poğoŨone sŃ w odlegğoŜci ï rys. 15.: 

¶ okoğo 150 m na poğudniowy wsch·d przy ulicy Przemysğowej 18; 

¶ okoğo 180m na p·ğnocny zach·d przy ulicy Przemysğowej 36. 

Lokalizacja stacji bazowych telefonii kom·rkowej jako Ŧr·dğa emisji promieniowania 

niejonizujŃcego, zgodnie z obowiŃzujŃcymi przepisami prawa ochrony Ŝrodowiska nie powinna 

powodowaĺ zagroŨeŒ dla ludzi. Prawidğowo funkcjonujŃca stacja bazowa speğnia wszelkie 

standardy bezpieczeŒstwa.  
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ťr·dğo: opracowanie wğasne na podstawie https://bts.socware.pl/ 

Rys. 15. Stacje bazowe telefonii kom·rkowej w rejonie obszaru objňtego projektem planu 

ï granice projektu planu zaznaczono kolorem czerwonym 

 

Wedğug literatury przedmiotu, typowa stacja bazowa posiada anteny zawieszone na wysokoŜci, 

co najmniej 20 m nad terenem, a pracujŃca w spos·b ciŃgğy peğnŃ mocŃ (2 kW ERP) wywoğuje 

na poziomie gruntu natňŨenie pola elektromagnetycznego, co najwyŨej rzňdu 0,02 mW/cm2. 

Nadajniki radiowo ï telewizyjne przy por·wnywalnej mocy sŃ znacznie wiňkszymi Ŧr·dğami pola 

elektromagnetycznego. Ponadto nadajniki stosowane w stacjach bazowych telefonii kom·rkowej 

wykorzystujŃ anteny kierunkowe, co powoduje, Ũe sygnağ emitowany na kierunku gğ·wnym,  

w stosunku do sygnağu emitowanego w kierunku przeciwnym jest okoğo 150 razy wiňkszy, zaŜ  

w stosunku do kierunku pionowego w d·ğ ponad dziesiňĺ tysiňcy razy wiňkszy. ObowiŃzujŃce od 

listopada 2003 r. RozporzŃdzenie Ministra Zdrowia, w sprawie dopuszczalnych poziom·w p·l 

elektromagnetycznych w Ŝrodowisku okreŜla dopuszczalne poziomy p·l elektromagnetycznych 

w Ŝrodowisku dla teren·w przeznaczonych pod zabudowň mieszkaniowŃ oraz dla miejsc 

dostňpnych dla ludnoŜci. Ponadnormatywne promieniowanie wystňpuje jedynie w bliskiej 

odlegğoŜci od anteny, im dalej od niej gňstoŜĺ maleje. Wystňpowanie p·l 

elektromagnetycznych o parametrach wyŨszych od dopuszczalnych, w wolnej, 

niedostňpnej dla ludzi przestrzeni nie jest uciŃŨliwoŜciŃ w rozumieniu przepis·w ochrony 

Ŝrodowiska - rys. 16 i 17.  

Zgodnie z ustaleniami analizowanego projektu planu w jego granicach bňdzie moŨliwa 

lokalizacja stacji bazowych telefonii kom·rkowej.  

Prognozuje siň, Ũe w przypadku lokalizacji obiektu stacji bazowej telefonii kom·rkowej  

w granicach obszaru objňtego projektem planu, nie nastŃpi zmiana obecnego poziomu 

p·l elektromagnetycznych, gdyŨ wystňpowanie p·l elektromagnetycznych o parametrach 

wyŨszych od dopuszczalnych ma miejsce w niedostňpnej dla ludzi przestrzeni, nie jest 

uciŃŨliwoŜciŃ w rozumieniu przepis·w ochrony Ŝrodowiska. PotwierdzajŃ to 

systematyczne badania prowadzone przez wojew·dzkiego inspektora prowadzone 
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zgodnie z przepisami ustawy Prawo ochrony Ŝrodowiska. 

 
      ťr·dğo: materiağy informacyjne Ministerstwa środowiska 

Rys. 16. Przykğadowa instalacja radiokomunikacyjna wolnostojŃca. Miejsca dostňpne dla 

ludzi znajdujŃ siň na powierzchni terenu, za wyjŃtkiem wygrodzonej i oznakowanej dziağki 

otaczajŃcej instalacjň. Miejsca dostňpne dla ludzi mogŃ znajdowaĺ siň takŨe pod osiŃ gğ·wnŃ 

wiŃzki promieniowania anteny. 

 

ťr·dğo: Tworzenie plan·w miejscowych a ustawa szerokopasmowaé. 

Rys. 17. Rozkğad promieniowanie elektromagnetycznego  

 

Na terenie Wejherowa pomiary natňŨenia pola elektromagnetycznego mierzone sŃ przy 

ulicy Kaszubskiej. średnie arytmetyczne zmierzonych natňŨeŒ wynosiğy w 2021 roku 1,29 

V/m. Obecnie obowiŃzujŃce poziomy dopuszczalne, wedğug RozporzŃdzenia z dnia 17 

grudnia 2019 r. w sprawie dopuszczalnych poziom·w p·l elektromagnetycznych  

w Ŝrodowisku, wynoszŃ dla wysokich czňstotliwoŜci od 28 V/m do 61 V/m. 

Od stycznia 2020 roku obowiŃzuje rozporzŃdzenie Ministra Zdrowia w sprawie 

dopuszczalnych poziom·w p·l elektromagnetycznych w Ŝrodowisku, w kt·rym prawie 

100-krotnie obniŨono dopuszczalne poziomy p·l elektromagnetycznych w Ŝrodowisku tak 

dla zabudowy mieszkaniowej, jak i teren·w dostňpnych dla ludnoŜci. Sprawia to, Ũe 

niewielkie jest prawdopodobieŒstwo przekroczenia okreŜlonych poziom·w nawet  

w przypadku zagroŨenia dla zdrowia lub Ũycia ludzi. 

 

 



 59 

4.3.8. Wpğyw realizacji ustaleŒ projektu planu na powstanie zagroŨenia powodziowego 

 

Na podstawie zebranych materiağ·w moŨna stwierdziĺ, Ũe analizowany teren objňty projektem 

planu zostağ w niewielkiej p·ğnocnej czňŜci wğŃczony do obszar·w naraŨonych na 

niebezpieczeŒstwo powodzi wskazanych w opracowaniu IMGW Oddziağ w Gdyni pod tytuğem 

ĂWstňpna ocena ryzyka powodziowego ï mapa obszar·w naraŨonych na niebezpieczeŒstwo 

powodzi w woj. pomorskimò - rys. 18.  

 

      ťr·dğo: opracowanie wğasne na podstawie hydroportal.gov.pl 

Rys. 18. PoğoŨenie terenu objňtego projektem planu w stosunku do granic obszar·w 

naraŨonych na niebezpieczeŒstwo powodzi - granice projektu planu zaznaczono kolorem 

czarnym 

 

Celem opracowania Wstňpnej oceny ryzyka powodziowego nie byğo wyznaczenie precyzyjnego 

zasiňgu obszar·w zagroŨonych powodziŃ, lecz wstňpne ich zidentyfikowanie,  

w celu wyselekcjonowania rzek, kt·re stwarzajŃ zagroŨenie powodziŃ. 

Obszar objňty analizowanym projektem planu zostağ objňty opracowanymi przez Prezesa 

Krajowego ZarzŃdu Gospodarki Wodnej mapami zagroŨenia powodziowego  

i mapami ryzyka powodziowego, kt·re zostağy opublikowane w grudniu 2020 roku,  

a nastňpnie zaktualizowane we wrzeŜniu 2022 roku.  

Teren objňty analizowanym projektem planu w czňŜci wskazanym zostağ jako obszar 

szczeg·lnego zagroŨenia powodziŃ (rys. 19) oraz do obszar·w zagroŨenia powodziowego 

ï rys. 20.  

Prognozuje siň, Ũe realizacja ustaleŒ projektu planu nie bňdzie Ŧr·dğem powstania 

zagroŨenia powodziŃ, tak na obszarach wğŃczonych w jego granice, jak r·wnieŨ na 

terenach przylegğych.  
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ťr·dğo: opracowanie wğasne na podstawie hydroportal gov.pl 

Rys. 19. Obszary szczeg·lnego zagroŨenia powodziŃ w rejonie teren·w wğŃczonych  

w granice projektu planu ï granice projektu planu zaznaczono kolorem czerwony  

 

  

ťr·dğo: opracowanie wğasne na podstawie hydroportal gov.pl 

Rys. 20. Obszary zagroŨenia powodziowego w rejonie teren·w wğŃczonych  

w granice projektu planu ï granice projektu planu zaznaczono kolorem czerwonym 
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4.4. Wpğyw realizacji ustaleŒ projektu planu na ochronň zasob·w naturalnych 

 

4.4.1. Wpğyw realizacji ustaleŒ projektu planu na ochronň obszar·w wystňpowania 

kopalin 

 

Na terenie objňtym analizowanym projektem planu nie wystňpujŃ udokumentowane  

prognostyczne i perspektywiczne zğoŨa kopalin, kt·re mogğyby byĺ eksploatowane 

odkrywkowo lub metodŃ gğňbinowŃ - rys. 21 i 22.  

  

ťr·dğo: opracowanie wğasne na podstawie CBDG 

Rys. 21. PoğoŨenie obszaru objňtego projektem planu w stosunku do udokumentowanych 

zğ·Ũ kopalin ï lokalizacjň projektu planu zaznaczono kolorem czerwonym 

 

  

ťr·dğo: opracowanie wğasne na podstawie CBDG 

Rys. 23. PoğoŨenie obszaru objňtego projektem planu w stosunku do prognostycznych  

i perspektywicznych zğ·Ũ kopalin - lokalizacjň projektu planu zaznaczono kolorem czerwonym 

 

NajbliŨej poğoŨonymi, w stosunku do granic obszaru objňtego projektem planu, zğoŨami sŃ (rys. 

19 i 20.): 

zğoŨa udokumentowane  
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a) zğoŨe kruszywa naturalnego ĂGowinoò, okoğo 3,9 km na poğudnie, 

b) zğoŨe kruszywa naturalnego ĂOrle Iò, okoğo 4,4 km na p·ğnocny wsch·d, 

c) zğoŨe torfu ĂG·ra IVò, okoğo 4,1 km na p·ğnocny zach·d; 

zğoŨa prognostyczne 

a) zğoŨe torfu dla potrzeb rolnictwa obszar ĂMağa PiaŜnicaò, okoğo 7,6 km na p·ğnocny 

wsch·d, 

zğoŨa perspektywiczne 

b) zğoŨe torfy dla potrzeb rolnictwa obszar ĂOrleò okoğo 4,7 km na p·ğnocny zach·d. 

Prognozuje siň, Ũe realizacja ustaleŒ analizowanego projektu planu nie bňdzie ograniczağa 

moŨliwoŜci ochrony i p·Ŧniejszej eksploatacji udokumentowanych, perspektywicznych  

i prognostycznych zğ·Ũ kopalin. 

 

4.4.2. Wpğyw realizacji ustaleŒ projektu planu na gleby i rolniczŃ przestrzeŒ produkcyjnŃ 

 

Na obszarach objňtych analizowanym projektem planu wystňpujŃ silnie przeksztağcone gleby 

antropogeniczne, w Ũadnym stopniu nienadajŃce siň do uprawy czy wykorzystania rolniczego 

czy ogrodniczego.  

Realizacja ustaleŒ analizowanego projektu planu skutkowaĺ bňdzie dalszymi 

miejscowymi i nieodwracalnymi zmianami i przeksztağceniami antropogenicznej pokrywy 

glebowej jaka wystňpuje w jego granicach. 

MoŨna prognozowaĺ, Ũe dalsze miejscowe i nieodwracalne zmiany i przeksztağcenia 

antropogenicznej pokrywy glebowej powstağe w wyniku realizacji ustaleŒ projektu planu, 

nie bňdŃ w Ũaden spos·b oddziağywaĺ na przylegğe tereny zabudowy mieszkaniowej  

i mieszkaniowo-usğugowej miasta oraz nie bňdŃ w Ũadnym stopniu Ŧr·dğem 

niekorzystnych oddziağywaŒ na ekosystemy DarŨlubskiego Pğata Ekologicznego i 

korytarza ekologicznego Lasy Tr·jmiejskie p·ğnocny (KPn-20E). Nie bňdŃ teŨ wpğywağy na 

naruszenie ich ciŃgğoŜci przestrzennej, przyrodniczej i krajobrazowej.  

Prognozuje siň, Ũe dalsze miejscowe i nieodwracalne zmiany i przeksztağcenia 

antropogenicznej pokrywy glebowej powstağe w wyniku realizacji ustaleŒ projektu planu 

nie bňdŃ w Ũaden spos·b ograniczağy moŨliwoŜci migracji roŜlin, zwierzŃt lub grzyb·w  

w ich granicach. 

JednoczeŜnie prognozowane dalsze miejscowe i nieodwracalne zmiany i przeksztağcenia 

antropogenicznej pokrywy glebowej powstağe w wyniku realizacji ustaleŒ projektu planu 

nie bňdŃ w Ũaden spos·b oddziağywaĺ na obszar Natura 2000 Puszcza DarŨlubska 

PLB220007 i Obszar Chronionego Krajobrazu Puszczy DarŨlubskiej. 

 

4.4.3. Wpğyw realizacji ustaleŒ projektu planu na leŜnŃ przestrzeŒ produkcyjnŃ 

 

Na terenie objňtym projektem planu nie wystňpujŃ grunty leŜne ï rys. 24.  
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ťr·dğo: opracowanie wğasne na podstawie Banku Danych o Lasach  

Rys. 24. Grunty leŜne wystňpujŃce w rejonie obszaru objňtego projektem planu  

ï granice projektu planu zaznaczono kolorem czerwonym 

 

Od p·ğnocy obszar objňty projektem planu sŃsiaduje z najbliŨej poğoŨonym rozlegğym 

kompleksem leŜnym Puszczy DarŨlubskiej ï okoğo 300 m.  

Prognozuje siň, Ũe realizacja ustaleŒ projektu planu nie bňdzie Ŧr·dğem zagroŨeŒ dla 

ekosystem·w leŜnych poğoŨonych w jego sŃsiedztwie, wğŃczonych w granice 

DarŨlubskiego Pğata Ekologicznego oraz w granice obszaru Natura 2000 Puszcza 

DarŨlubska PLB PLB220007 i Obszaru Chronionego Krajobrazu Puszczy DarŨlubskiej. 

 

4.4.4. Wpğyw realizacji ustaleŒ projektu planu na walory krajobrazowe 

 

Prognozuje siň, Ũe realizacja ustaleŒ analizowanego projektu planu, stopniowo  

w miarň dopeğniania zabudowy i zagospodarowania czňŜci teren·w wğŃczonych w jego 

granice, nieodwracalnie zmieniaĺ bňdzie walory krajobrazowe, gdzie w miejsce 

krajobrazu niezabudowanego z pğatami roŜlinnoŜci ruderalnej pojawi siň uporzŃdkowana 

planowana zabudowa usğugowa, produkcyjna, skğady i magazyny o typowych walorach 

teren·w przemysğowych. Zmiany w walorach krajobrazowych bňdŃ nastňpowağy 

stopniowo. 

Korzystna poprawa walor·w krajobrazowych bňdzie miağa miejsce na terenach 

przeznaczonych pod zieleŒ urzŃdzonŃ ï tereny 7WS-ZP i 3U-ZP, kt·re zostanŃ 

uporzŃdkowane wraz z nasadzeniami drzew i krzew·w zgodnych z warunkami 

siedliskowymi. 
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Prognozuje siň, Ũe planowana zabudowa usğugowa lub produkcyjna, skğadowa czy 

magazynowa wraz z elementami infrastruktury technicznej i drogowej, nie bňdzie siň 

wyr·Ũniaĺ od juŨ istniejŃcej zabudowy zlokalizowanej w rejonie ulicy Przemysğowej. 

Do ustaleŒ projektu planu w celu uporzŃdkowania walor·w krajobrazowych planowanej 

zabudowy wprowadzono nastňpujŃce zapisy: 

forma, detale i kolorystyka zabudowy i element·w zagospodarowania terenu muszŃ 

byĺ podporzŃdkowane celowi uzyskania harmonijnej cağoŜci zespoğu 

urbanistycznego objňtego granicami planu, 

cechy element·w zagospodarowania przestrzennego wymagajŃce uksztağtowania: 

charakter zabudowy i detale w sposobie urzŃdzenia terenu.   

Zasady ksztağtowania zabudowy i zagospodarowania terenu okreŜlono w spos·b 

zr·Ũnicowany dla poszczeg·lnych teren·w: 

dla zabudowy usğug lub produkcji, lub skğad·w i magazyn·w 

a) maksymalna wysokoŜĺ zabudowy: 

¶ budynki ï 15,0 m, 

¶ wiaty - 8,0 m, 

b) maksymalna wielkoŜĺ terenu przeznaczonego pod zabudowň: 60%, 

c) minimalna powierzchnia biologicznie czynna: 20%, 

d) forma zabudowy: dowolna,  

e) geometria dachu: kŃt nachylenia poğaci nie wiňcej niŨ 30Ü, 

f) intensywnoŜĺ zabudowy: maksymalna ï 3,2 w tym dla kondygnacji nadziemnych ï 2,4; 

minimalna ï 0, 

dla zabudowy usğug 

a) maksymalna wysokoŜĺ zabudowy: 

¶ budynki - 8,0 m, 

¶ wiaty - 6,0 m, 

b) maksymalna wielkoŜĺ terenu przeznaczonego pod zabudowň:  

¶ budynki - 2%, 

¶ wiaty - 2%, 

c) minimalna powierzchnia biologicznie czynna: 50% powierzchni terenu, w tym minimum 

30% powierzchni ï zieleŒ wysoka w biogrupach (kňpach drzew), 

d) minimalny udziağ powierzchni gruntu pokrytej roŜlinnoŜciŃ trwağŃ lub sezonowŃ: 50% 

powierzchni terenu, 

e) forma zabudowy: dowolna,  

f) geometria dachu: kŃt nachylenia poğaci nie wiňcej niŨ 30Ü, 

g) intensywnoŜĺ zabudowy: maksymalna ï 0,1 w tym dla kondygnacji nadziemnych ï 0,06; 

minimalna ï 0. 
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Stopniowa zmiana walor·w krajobrazowych w granicach obszaru objňtego projektem 

planu na czňŜci teren·w przeznaczonych pod planowanŃ zabudowň i zagospodarowanie 

nie bňdzie Ŧr·dğem oddziağywaŒ na walory krajobrazowe teren·w wğŃczonych w granice 

Obszaru Chronionego Krajobrazu Puszczy DarŨlubskiej oraz obszaru Natura 2000 

PLB220007. 

Prognozuje siň r·wnieŨ, Ũe zmiana walor·w krajobrazowych na terenach przeznaczonych 

pod planowanŃ zabudowň i zagospodarowanie nie naruszy ciŃgğoŜci przestrzennej, 

przyrodniczej i krajobrazowej ekosystemu DarŨlubskiego Pğata Ekologicznego oraz 

korytarza ekologicznego Lasy Tr·jmiejskie p·ğnocny (KPn-20E), a takŨe nie bňdzie w 

Ũaden spos·b ograniczağa moŨliwoŜci swobodnej migracji roŜlin, zwierzŃt lub grzyb·w w 

ich granicach. 

 

4.5. Wpğyw realizacji ustaleŒ projektu planu na zabytki, chronione dobra kulturowe  

i wartoŜci materialne 

 

Na terenie objňtym projektem planu ochronŃ konserwatorskŃ zostağy objňte: 

a) teren dziağek nr 15/13 i 15/62, w tym uwidocznione na rysunku projektu planu dwa 

budynki ujňte w Gminnej Ewidencji Zabytk·w Wejherowa (budynek mieszkalny  

i budynek gospodarczy przy ul. Przemysğowej 25) wraz z dziedziŒcem miňdzy tymi 

budynkami i historyczne drzewa (dwie lipy), 

b) historyczny przebieg kolei do dawnej cementowni; 

Zakres ochrony konserwatorskiej obejmuje: 

a) budynek mieszkalny ul. Przemysğowa 25 - ochrona lokalizacji, bryğy budynku (bez 

wt·rnych przybud·wek), forma dachu, 

b) budynek gospodarczy ul. Przemysğowa 25 - ochrona lokalizacji, bryğy budynku, 

historycznej dyspozycji Ŝcian tj. wielkoŜci i ksztağtu otwor·w okiennych  

i drzwiowych, formy i materiağ·w stolarki okiennej i drzwiowej, formy dachu, 

c) w budynkach objňtych ochronŃ dopuszczenie wyğŃcznie materiağ·w tradycyjnych tj. 

tynk, cegğa, drewno, kamieŒ w partii cokoğowej; kolorystyka powinna wynikaĺ  

z zastosowanych materiağ·w elewacyjnych, w przypadku tynku ï odcienie zğamanej 

bieli, szarego, beŨowego, jasnej Ũ·ğci, 

d) dziedziniec miňdzy budynkami objňtymi ochronŃ - zakaz zabudowy kubaturowej, 

e) w granicach dziağki nr 15/62 zakaz zabudowy tymczasowej i tymczasowego 

zagospodarowania terenu, 

f) dwie lipy na dziağce nr 15/62 - zachowanie i ochrona historycznych drzew, wycinka 

dopuszczalna jedynie ze wzglňdu na zğy stan fitosanitarny, zagroŨenie Ũycia lub 

mienia; w sytuacji wycinki wymagana kompensacja przyrodnicza w stosunku 1:1, 

stosujŃc gatunek toŨsamy z gatunkami historycznymi ï lipa, 
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g) historyczny przebieg kolei - zachowanie, uwidocznionych na rysunku planu granic 

historycznego przebiegu kolei np. poprzez zaznaczenie ich rodzajem posadzki lub 

zieleniŃ, formŃ zabudowy; 

W granicach obszaru objňtego projektem planu nie wystňpujŃ budynki oraz obiekty 

stanowiŃce dobro kultury wsp·ğczesnej. 

Obszar objňty projektem planu nie znajduje siň w strefie konserwatorskiej ochrony 

archeologicznej. W analizowanym przypadku, realizacja ustaleŒ analizowanego projektu 

planu miejscowego w Ũaden spos·b nie bňdzie niekorzystnie oddziağywaĺ na dobra 

kultury lub inne wartoŜci materialne. 

W obszarze bezpoŜrednich oddziağywaŒ skutk·w realizacji ustaleŒ projektu planu nie 

znajdujŃ siň obiekty i dobra kultury materialnej objňte ochronŃ, kt·rych stan zachowania 

byğby zagroŨony w wyniku realizacji jego ustaleŒ. 

Prognozuje siň, Ũe w czasie realizacji ustaleŒ analizowanego projektu planu konieczna 

bňdzie rozbudowa i budowa urzŃdzeŒ oraz obiekt·w infrastruktury technicznej 

(kanalizacji sanitarnej i sieci wodociŃgowej), sieci elektroenergetycznej Ŝredniego  

i niskiego napiňcia oraz sieci gazowej. Przedsiňwziňcia te wpğynŃ bardzo korzystnie na 

stan lokalnej infrastruktury technicznej, co zdecydowanie poprawi r·wnieŨ warunki  

i moŨliwoŜci jego zagospodarowania oraz bardzo korzystnie wpğynie na moŨliwoŜci 

zagospodarowania teren·w w innych fragmentach miasta. JednoczeŜnie rozbudowa  

i budowa urzŃdzeŒ oraz obiekt·w infrastruktury technicznej wpğynie korzystnie na 

wartoŜĺ ekonomicznŃ grunt·w poğoŨonych w tej czňŜci miasta.  

Realizacja planowanych przedsiňwziňĺ infrastrukturalnych i drogowych nie bňdzie 

Ŧr·dğem jakichkolwiek oddziağywaŒ na inne dobra materialne oraz na istniejŃcŃ zabudowň 

przylegğej czňŜci miasta, a przede wszystkim na tereny wğŃczone w granice Obszaru 

Chronionego Krajobrazu Puszczy DarŨlubskiej i obszaru Natura 2000 PLB220007. 

Prognozuje siň, Ũe realizacja planowanych przedsiňwziňĺ infrastrukturalnych i drogowych 

na terenach przeznaczonych pod planowanŃ zabudowň i zagospodarowanie, nie naruszy 

ciŃgğoŜci przestrzennej, przyrodniczej i krajobrazowej ekosystemu DarŨlubskiego Pğata 

Ekologicznego oraz korytarza ekologicznego Lasy Tr·jmiejskie p·ğnocny (KPn-20E),  

a takŨe nie bňdzie w Ũaden spos·b ograniczağa moŨliwoŜci swobodnej migracji roŜlin, 

zwierzŃt lub grzyb·w w ich granicach. 

 

4.6. Oddziağywania skumulowane skutk·w realizacji ustaleŒ projektu planu 

 

Oddziağywanie skumulowane to ğŃczne oddziağywanie wszystkich Ŧr·değ emisji, jakie znajdujŃ 

siň na terenie objňtym projektem planu i tych, kt·re sŃ planowane w jego granicach oraz na 

obszarach przylegğych.  
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Zapisy ustaleŒ analizowanego projektu planu wprowadzajŃ moŨliwoŜĺ lokalizacji usğug lub 

produkcji przemysğowej lub skğad·w i magazyn·w na tereny dotychczas niezabudowane  

i nieuŨytkowane rolniczo. MogŃ one skutkowaĺ powstaniem kr·tkookresowych oddziağywaŒ 

skumulowanych zwiŃzanych z ich zagospodarowaniem. Realizacja tych ustaleŒ moŨe 

przyczyniĺ siň jedynie do okresowej (kr·tkotrwağej) kumulacji emisji zanieczyszczeŒ do 

Ŝrodowiska poprzez kr·tkookresowe zwiňkszenie ruchu samochodowego zwiŃzanego  

z realizacjŃ planowanej zabudowy i zagospodarowania tego terenu, kt·re mogŃ byĺ realizowane 

w tym samym okresie czasu. Przy takim zağoŨeniu, moŨna takŨe prognozowaĺ, iŨ nastŃpi 

okresowa kumulacja emisji pyğ·w do powietrza, zanieczyszczeŒ pochodzŃcych z pracujŃcych 

maszyn i urzŃdzeŒ budowlanych oraz moŨe dojŜĺ do miejscowej i kr·tkookresowej, ale 

nieodczuwalnej warunk·w klimatu akustycznego.  

Prognozuje siň, Ũe powstağe oddziağywania skumulowane bňdŃ czasowe 

(kr·tkookresowe) i nie bňdŃ stanowiğy istotnych uciŃŨliwoŜci dla przylegğej zabudowy 

miasta oraz przylegğych teren·w wğŃczonych w granice Obszaru Chronionego Krajobrazu 

Puszczy DarŨlubskiej i obszaru Natura 2000 PLB220007. 

Prognozuje siň r·wnieŨ, Ũe powstağe oddziağywania skumulowane na terenach 

przeznaczonych pod planowanŃ zabudowň i zagospodarowanie, nie naruszŃ ciŃgğoŜci 

przestrzennej, przyrodniczej i krajobrazowej ekosystemu DarŨlubskiego Pğata 

Ekologicznego oraz korytarza ekologicznego Lasy Tr·jmiejskie p·ğnocny (KPn-20E) oraz 

nie bňdŃ w Ũaden spos·b ograniczağy moŨliwoŜci migracji roŜlin, zwierzŃt lub grzyb·w  

w ich granicach. 

 

4.7. Informacja o moŨliwym transgranicznym oddziağywaniu na Ŝrodowisko 

realizacji ustaleŒ projektu planu 

 

Analizowany fragment miasta Wejherowa oraz jego najbliŨsze otoczenie nie sŃsiaduje 

bezpoŜrednio z terytoriami paŒstw oŜciennych, a odlegğoŜĺ jego granic do granicy 

paŒstwa jest znaczna. Wpğyw realizacji ustaleŒ analizowanego projektu planu nie bňdzie 

mieĺ oddziağywania transgranicznego w rozumieniu przepis·w Prawa ochrony 

Ŝrodowiska. 

 

4.8. Przewidywane metody analizy skutk·w realizacji ustaleŒ projektu planu oraz 

czňstotliwoŜĺ jej przeprowadzenia 

 

Monitoring to system kontrolno-decyzyjny umoŨliwiajŃcy identyfikacjň i prognozowanie stanu 

Ŝrodowiska na podstawie opracowywanych prognoz przy uwzglňdnianiu zwğaszcza potrzeb 

gospodarczych, spoğecznych, zdrowotnych i rekreacyjnych.  



 68 

W niniejszej prognozie nie okreŜla siň termin·w i element·w Ŝrodowiska, kt·re 

naleŨağoby monitorowaĺ w wyniku realizacji ustaleŒ analizowanego projektu planu.  

Monitorowanie ewentualnych skutk·w zmian w Ŝrodowisku powstağych w skutek realizacji 

ustaleŒ analizowanego projektu planu bňdzie moŨna analizowaĺ w czasie sporzŃdzania nowej 

edycji planu urzŃdzenia las·w NadleŜnictwa Wejherowo wraz z programem ochrony przyrody 

oraz w ramach okresowej weryfikacji granic i zakaz·w obowiŃzujŃcych w granicach Obszaru 

Chronionego Krajobrazu Puszczy DarŨlubskiej. 

Zgodnie z ustawŃ z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym 

prezydent miasta w celu oceny aktualnoŜci plan·w miejscowych dokonuje analizy zmian  

w zagospodarowaniu przestrzennym gminy, ocenia postňpy w opracowywaniu plan·w 

miejscowych i opracowuje wieloletnie programy ich sporzŃdzania w nawiŃzaniu do ustaleŒ 

studium. W tym okresie dokonywana bňdzie ocena skutk·w realizacji ustaleŒ, miňdzy innymi, 

analizowanego projektu planu w kontekŜcie zgğoszonych wniosk·w o ich zmianň lub  

o zmianň studium. MoŨliwoŜĺ realizacji tych wniosk·w bňdzie takŨe uzaleŨniona od skutk·w 

realizacji obowiŃzujŃcego planu na Ŝrodowisko przyrodnicze i warunki Ũycia mieszkaŒc·w. 

Ponadto w okresie sporzŃdzania nowej edycji Studium uwarunkowaŒ i kierunk·w 

zagospodarowania przestrzennego miasta Wejherowa, czy nowego planu zagospodarowania 

przestrzennego dla obszaru objňtego analizowanym projektem planu. W czasie wykonywania 

opracowaŒ ekofizjograficznych podstawowych r·wnieŨ bňdzie moŨna przeanalizowaĺ 

ewentualne skutki jego realizacji. 

 

Podsumowanie i wnioski 

 

Obszar objňty projektem planu podzielony zostağ na 7 teren·w o ğŃcznej powierzchni 4,07 ha, 

oznaczonych symbolami cyfrowymi od 1 do 7 i ich przeznaczenie ï gğ·wnŃ funkcjň ï oznaczonŃ 

symbolami literowymi: 

teren oznaczony symbolem 1 U-PP-PS ï tereny usğug lub produkcji przemysğowej lub 

skğad·w i magazyn·w; nie ustala siň proporcji miňdzy funkcjami; wyklucza siň:  

a) zakğady o zwiňkszonym albo duŨym ryzyku wystŃpienia powaŨnej awarii 

przemysğowej w rozumieniu przepis·w odrňbnych, 

b) szpitale, domy pomocy spoğecznej, budynki zwiŃzane ze stağym lub czasowym 

pobytem dzieci i mğodzieŨy, obiekty uzdrowiskowe i rekreacyjno-wypoczynkowe; 

teren oznaczony symbolem 2 U-PP-PS ï tereny usğug lub produkcji przemysğowej lub 

skğad·w i magazyn·w; nie ustala siň proporcji miňdzy funkcjami; wyklucza siň: 

a) zakğady o zwiňkszonym albo duŨym ryzyku wystŃpienia powaŨnej awarii 

przemysğowej w rozumieniu przepis·w odrňbnych, 

b) szpitale, domy pomocy spoğecznej, budynki zwiŃzane ze stağym lub czasowym 

pobytem dzieci i mğodzieŨy, obiekty uzdrowiskowe i rekreacyjno-wypoczynkowe; 



 69 

teren oznaczony symbolem 3 U-ZP ï tereny usğug lub zieleni urzŃdzonej; zakres 

dopuszczalnych usğug: targowisko; 

tereny oznaczone symbolami 4 KDL, 5 KDL - droga publiczna; lokalna KDL, ul. 

Przemysğowa; fragmenty pasa drogowego; 

teren oznaczony symbolem 6 IK ï teren kanalizacji; przepompownia Ŝciek·w 

ĂPrzemysğowaò; 

teren oznaczony symbolem 7 WS-ZP ï teren w·d powierzchniowych Ŝr·dlŃdowych lub 

zieleni urzŃdzonej. 

 

Tereny objňte analizowanym projektem planu nie zostağy wğŃczone w granice regionalnego 

systemu obszar·w cennych przyrodniczo oraz obszar·w sieci Natura 2000. Natomiast poğoŨony 

jest w bezpoŜrednim sŃsiedztwie granicy Obszaru Chronionego Krajobrazu Puszczy 

DarŨlubskiej. 

Obszar objňty analizowanym projektem planu miejscowego poğoŨony jest w odlegğoŜci: 

¶ okoğo 3,6 km od granicy rezerwatu przyrody ĂGağňŦna G·raò, 

¶ okoğo 4,6 km od granic rezerwatu przyrody ĂLewiceò, 

¶ okoğo14,6 km od granicy otuliny rezerwatu przyrody ĂBekaò, 

¶ okoğo 1,3 km od granicy otuliny Tr·jmiejskiego Parku Krajobrazowego 

¶ okoğo 1,8 km od granicy Tr·jmiejskiego Parku Krajobrazowego, 

¶ okoğo 0,3 km od granicy Obszaru Chronionego Krajobrazu Puszczy DarŨlubskiej, 

¶ okoğo 2,5 km od granicy Obszaru Chronionego Krajobrazu Pradolina Redy Ğeby, 

¶ okoğo 1,5 km od granic obszaru Natura 2000 ĂPuszcza DarŨlubskaò PLB220007, 

¶ okoğo 3,7 km od granicy obszaru Natura 2000 ĂBiağaò PLH220016, 

¶ okoğo 4,3 km od granicy obszaru Natura 2000 ĂOrleò PLH220019. 

Realizacja ustaleŒ analizowanego projektu planu nie bňdzie Ŧr·dğem niekorzystnych 

oddziağywaŒ na najbliŨej poğoŨony obszar Natura 2000 ĂPuszcza DarŨlubskaò PLB220007, 

a tym samym na lasy w granicach obszaru Chronionego Krajobrazu Puszczy 

DarŨlubskiej. 

R·wnoczeŜnie realizacja ustaleŒ analizowanego projektu planu nie bňdzie Ŧr·dğem 

zwiňkszonej presji turystyczno-rekreacyjnej na tereny leŜne w granicach obszaru Natura 

2000 Puszcza DarŨlubska PLB220007 wraz z Obszarem Chronionego Krajobrazu Puszczy 

DarŨlubskiej (brak moŨliwoŜci bezpoŜredniego przekroczenia rzeki), a przede wszystkim 

 z tego powodu, Ũe w granicach obszaru objňtego projektem planu nie planuje siň 

lokalizacji zabudowy mieszkaniowej.  

AnalizujŃc poğoŨenie poszczeg·lnych obszar·w wğŃczonych do Sieci Natura 2000, innych 

ustanowionych form ochrony przyrody oraz zapisy ustaleŒ projektu planu moŨna 

prognozowaĺ, Ũe realizacja tych ustaleŒ, nie spowoduje pogorszenia stanu siedlisk 

przyrodniczych oraz siedlisk gatunk·w roŜlin i zwierzŃt, a takŨe nie wpğynie negatywnie 
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na gatunki, dla kt·rych ochrony zostağy wyznaczone najbliŨej poğoŨony obszar Natura 

2000 Puszcza DarŨlubska PLB220007, a przede wszystkim w Ũadnym przypadku nie 

bňdzie wpğywaĺ niekorzystnie na jego integralnoŜĺ.  

W Planie zagospodarowania przestrzennego Obszaru Metropolitalnego GdaŒsk-Gdynia 

-Sopot zaproponowana zostağa regionalna sieĺ ekologiczna. 

Obszar objňty analizowanym projektem planu, nie zostağ wğŃczony w granice 

proponowanego systemu, ale poğoŨony jest w bezpoŜrednim sŃsiedztwie DarŨlubskiego 

Pğata Ekologicznego, w granicach kt·rego znajdujŃ siň - obszar Natura 2000 Puszcza 

DarŨlubska PLB220007 i Obszar Chronionego Krajobrazu Puszczy DarŨlubskiej. Ponadto 

obszar objňty projektem planu poğoŨony jest w odlegğoŜci okoğo 2 km od Tr·jmiejskiego 

Pğata Ekologicznego, obejmujŃcego miňdzy innymi lasy Tr·jmiejskiego Parku 

Krajobrazowego.  

MoŨna prognozowaĺ, Ũe realizacja ustaleŒ analizowanego projektu planu nie bňdzie  

w Ũadnym stopniu Ŧr·dğem niekorzystnych oddziağywaŒ na ekosystemy DarŨlubskiego  

i Tr·jmiejskiego Pğata Ekologicznego.  

Prognozuje siň, Ũe realizacja ustaleŒ analizowanego projektu planu nie wpğynie na 

naruszenie ciŃgğoŜci przestrzennej, przyrodniczej i krajobrazowej poğoŨonych  

w sŃsiedztwie pğat·w ekologicznych i nie bňdzie w Ũaden spos·b ograniczağa moŨliwoŜci 

swobodnej migracji roŜlin, zwierzŃt lub grzyb·w w ich granicach. 

Zgodnie z Programem Ochrony P·ğnocnego Korytarza Ekologicznego (KPn) obszar 

objňty analizowanym projektem planu nie zostağ wğŃczony w granice wyznaczonych 

korytarzy ekologicznych, ale jest poğoŨony w bezpoŜrednim sŃsiedztwie, okoğo 1,2 km od 

granicy korytarza ekologicznego Lasy Tr·jmiejskie poğudniowy (KPn-20E) bňdŃcego 

fragmentem P·ğnocnego Korytarza Ekologicznego (KPn). 

Prognozuje siň, Ũe realizacja ustaleŒ projektu planu nie bňdzie Ŧr·dğem niekorzystnych 

oddziağywaŒ na ekosystem Korytarza ekologicznego Lasy Tr·jmiejskie p·ğnocny (KPn-

20E) bňdŃcego fragmentem P·ğnocnego korytarza ekologicznego (KPn) i w Ũadnym 

przypadku nie wpğynie na ograniczenie jego ciŃgğoŜci przestrzennej, przyrodniczej  

i krajobrazowej oraz nie bňdzie ograniczağa moŨliwoŜci swobodnej migracji roŜlin, 

zwierzŃt lub grzyb·w w jego granicach.  

Prognozuje siň, Ũe realizacja ustaleŒ projektu planu przyczyni siň do zwiňkszenia udziağu 

powierzchni biologicznie czynnej, gğ·wnie na terenie oznaczonym symbolem 7WS-ZP  

- teren w·d powierzchniowych Ŝr·dlŃdowych lub zieleni urzŃdzonej oraz juŨ  

w zdecydowanie mniejszym stopniu na terenie 3U-ZP - tereny usğug lub zieleni urzŃdzonej 

w przypadku przeznaczenia jego czňŜci pod zieleŒ urzŃdzonŃ. Na pozostağych obszarach 

wğŃczonych w granice projektu planu zachowane bŃdŦ odtworzone zostanŃ tereny 

biologicznie czynne w wielkoŜciach okreŜlonych w jego zapisach: 

¶ na terenie 1 U-PP-PS - minimalna powierzchnia biologicznie czynna: 20%, 
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¶ na terenie 2 U-PP-PS - minimalna powierzchnia biologicznie czynna: 20%, 

¶ na terenie 3 U-ZP: minimalna powierzchnia biologicznie czynna: 50% powierzchni 

terenu, w tym minimum 30% powierzchni ï zieleŒ wysoka w biogrupach (kňpach 

drzew). 

Realizacja ustaleŒ projektu planu miejscowego nie przyczyni siň do znaczŃcych zmian  

w skğadzie gatunkowym i iloŜciowym fauny w jego granicach oraz na obszarach 

bezpoŜrednio przylegğych.  

Planowane zmiany sposobu zagospodarowania i uŨytkowania teren·w wğŃczonych  

w granice analizowanego projektu planu, a przeznaczonych pod zabudowň usğugowŃ lub 

produkcji przemysğowej lub skğad·w i magazyn·w (tereny oznaczone symbolami 1 U-PP-

PS i 2 U-PP-PS) nie bňdŃ Ŧr·dğem niekorzystnych oddziağywaŒ na ekosystem 

DarŨlubskiego Pğata Ekologicznego oraz korytarza ekologicznego Lasy Tr·jmiejskie 

p·ğnocny (KPn-20E), nie bňdŃ wpğywağy na naruszenie ich ciŃgğoŜci przestrzennej, 

przyrodniczej i krajobrazowej.  

Planowane zmiany sposobu zagospodarowania i uŨytkowania teren·w wğŃczonych  

w jego granice nie bňdŃ w Ũaden spos·b ograniczağy moŨliwoŜci swobodnej migracji 

roŜlin, zwierzŃt lub grzyb·w w ich granicach. 

Planowane zmiany sposobu zagospodarowania i uŨytkowania teren·w wğŃczonych  

w granice projektu planu nie bňdŃ w Ũaden spos·b oddziağywaĺ na obszar Natura 2000 

Puszcza DarŨlubska PLB220007 i Obszar Chronionego Krajobrazu Puszczy DarŨlubskiej. 

O jakoŜci powietrza w p·ğnocno zachodniej czňŜci miasta, a tym samym obszaru objňtego 

projektem planu decydujŃ Ŧr·dğa emisji zanieczyszczeŒ do powietrza zlokalizowane na terenach 

przemysğowych usytuowanych po jego zachodniej i poğudniowej stronie, lokalne Ŧr·dğa ciepğa  

w zabudowie usğugowej, skğadach i magazynach oraz ruch pojazd·w silnikowych po ulicy 

Przemysğowej.  

Realizacja ustaleŒ projektu planu nie wpğynie na zmianň aktualnie korzystnego stanu 

aerosanitarnego w jego granicach i na obszarach przylegğych, jedynie w sŃsiedztwie ulicy 

Przemysğowej mogŃ wystňpowaĺ kr·tkookresowo podwyŨszone poziomy stňŨeŒ 

zanieczyszczeŒ, ale nie bňdŃ one stanowiğy zagroŨenia dla bezpoŜrednio przylegğych 

teren·w istniejŃcej zabudowy.  

Kr·tkookresowo podwyŨszone poziomy stňŨeŒ zanieczyszczeŒ jakie mogŃ pojawiaĺ siň 

 w granicach obszaru objňtego projektem planu, nie bňdŃ Ŧr·dğem oddziağywaŒ na 

ekosystem DarŨlubskiego Pğata Ekologicznego oraz korytarza ekologicznego Lasy 

Tr·jmiejskie p·ğnocny (KPn-20E), nie bňdŃ wpğywağy na naruszenie ich ciŃgğoŜci 

przestrzennej, przyrodniczej i krajobrazowej.  
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Kr·tkookresowo podwyŨszone poziomy stňŨeŒ zanieczyszczeŒ, jakie mogŃ pojawiaĺ siň 

w granicach obszaru objňtego projektem planu, nie bňdŃ w Ũaden spos·b ograniczağy 

moŨliwoŜci swobodnej migracji roŜlin, zwierzŃt lub grzyb·w w ich granicach. 

JednoczeŜnie kr·tkookresowo podwyŨszone poziomy stňŨeŒ zanieczyszczeŒ, jakie mogŃ 

pojawiaĺ siň w granicach obszaru objňtego projektem planu, nie bňdŃ w Ũaden spos·b 

oddziağywaĺ na obszar Natura 2000 Puszcza DarŨlubska PLB220007 i Obszar 

Chronionego Krajobrazu Puszczy DarŨlubskiej. 

Na analizowanych fragmentach Wejherowa objňtych projektem planu decydujŃce znaczenie dla 

odczucia uciŃŨliwoŜci akustycznych majŃ dŦwiňki powstajŃce w zwiŃzku z transportem 

samochodowym po bezpoŜrednio przylegğej ulicy Przemysğowej oraz na terenach 

funkcjonujŃcych skğad·w i magazyn·w. 

Realizacja ustaleŒ analizowanego projektu planu, umoŨliwiajŃca lokalizacjň nowej 

zabudowy usğugowej lub produkcji przemysğowej lub skğad·w i magazyn·w, nie bňdzie 

istotnym Ŧr·dğem emisji hağasu do Ŝrodowiska, ale ich funkcjonowanie moŨe byĺ 

kr·tkookresowo odczuwalne na bezpoŜrednio przylegğych terenach zabudowy 

mieszkaniowej, czy na terenie Rodzinnego Ogrodu Dziağkowego ĂCementowaniaò. 

Kr·tkookresowo odczuwalne emisje hağasu do Ŝrodowiska nie bňdŃ Ŧr·dğem istotnych 

oddziağywaŒ na ekosystem DarŨlubskiego Pğata Ekologicznego i korytarza ekologicznego 

Lasy Tr·jmiejskie p·ğnocny (KPn-20E), nie bňdŃ wpğywağy na naruszenie ich ciŃgğoŜci 

przestrzennej, przyrodniczej i krajobrazowej.  

R·wnoczeŜnie, kr·tkookresowo odczuwalne emisje hağasu do Ŝrodowiska powstağe  

w granicach obszaru objňtego projektem planu, nie bňdŃ w Ũaden spos·b ograniczağy 

moŨliwoŜci swobodnej migracji roŜlin, zwierzŃt lub grzyb·w w granicach wyznaczonych 

pğat·w i korytarzy ekologicznych. 

R·wnieŨ kr·tkookresowo odczuwalne emisje hağasu do Ŝrodowiska powstağe w granicach 

obszaru objňtego projektem planu, nie bňdŃ w Ũaden spos·b oddziağywaĺ na obszar 

Natura 2000 Puszcza DarŨlubska PLB220007 i Obszar Chronionego Krajobrazu Puszczy 

DarŨlubskiej. 

Realizacja ustaleŒ projektu planu nie wpğynie w istotny spos·b na zmianň warunk·w 

topoklimatu teren·w wğŃczonych w jego granice, a tym samym nie wpğynie na zmianň 

warunk·w klimatu lokalnego na przylegğych terenach zabudowy mieszkaniowej oraz na 

terenach leŜnych wğŃczonych w granice ekosystemu DarŨlubskiego Pğata Ekologicznego  

i korytarza ekologicznego Lasy Tr·jmiejskie p·ğnocny (KPn-20E). JednoczeŜnie nie 

wpğynie na naruszenie ich ciŃgğoŜci przestrzennej, przyrodniczej i krajobrazowej.  

R·wnoczeŜnie, mağo odczuwalne zmiany warunk·w topoklimatu powstağe w granicach 

obszaru objňtego projektem planu, nie bňdŃ w Ũaden spos·b ograniczağy moŨliwoŜci 

swobodnej migracji roŜlin, zwierzŃt lub grzyb·w w granicach wyznaczonych pğat·w  

i korytarzy ekologicznych. 
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JednoczeŜnie, mağo odczuwalne zmiany warunk·w topoklimatu powstağe w granicach 

obszaru objňtego projektem planu nie bňdŃ w Ũaden spos·b oddziağywaĺ na obszar 

Natura 2000 Puszcza DarŨlubska PLB220007 i Obszar Chronionego Krajobrazu Puszczy 

DarŨlubskiej. 

Wody powierzchniowe na terenie objňtym projektem planu sŃ reprezentowane przez rowy 

melioracyjne sp·jne z rzekŃ RedŃ. Inne elementy hydrograficzne nie wystňpujŃ w granicach 

obszaru objňtego projektem planu. 

Obszar objňty analizowanym projektem planu poğoŨony jest w zlewni Redy, a dokğadniej w jej 

zlewni czŃstkowej Reda od Starego koryta Redy do Cedronu Natomiast zgodnie z podziağem 

obszaru Polski na jednolite czňŜci w·d powierzchniowych (JCWP), obszar objňty analizowanym 

projektem planu poğoŨony jest w JCWP PLWR20001947891 Reda od Bolszewki do dopğywu  

z polderu Rekowo. 

Realizacja ustaleŒ projektu planu nie bňdzie w Ũadnym przypadku Ŧr·dğem zagroŨenia dla 

osiŃgniňcia cel·w Ŝrodowiskowych przyjňtych w Planie gospodarowania wodami  

w obszarze dorzecza Wisğy (2016) dla JCWP PLWR20001947891 Reda od Bolszewki do 

dopğywu z polderu Rekowo. 

Planowane przeznaczenie teren·w objňtych projektem planu, nie bňdzie Ŧr·dğem 

zagroŨenia dla w·d powierzchniowych, gdyŨ do jego ustaleŒ wprowadzono odpowiednie 

zapisy majŃce na celu ich ochronň. 

W wyniku realizacji ustaleŒ analizowanego projektu planu nie wystŃpiŃ nawet niewielkie, 

miejscowe i kr·tkookresowe zmiany zalegania pierwszego poziomu w·d gruntowych. 

Dlatego realizacja ustaleŒ projektu planu nie bňdzie r·wnieŨ Ŧr·dğem zagroŨeŒ dla w·d 

podziemnych, w szczeg·lnoŜci ujmowanych warstw wodonoŜnych na ujňciach miejskich 

lokalizowanych w dolinie rzeki.  

Realizacja ustaleŒ projektu planu nie bňdzie jednoczeŜnie stanowiĺ zagroŨenia dla 

przylegğej zabudowy mieszkaniowej i produkcyjno-usğugowej poğoŨonej w rejonie ulicy 

Przemysğowej, a przede wszystkim nie bňdzie w Ũadnym przypadku Ŧr·dğem 

niekorzystnych oddziağywaŒ na ekosystem DarŨlubskiego Pğata Ekologicznego oraz 

korytarza ekologicznego Lasy Tr·jmiejskie p·ğnocny (KPn-20E), a takŨe nie bňdzie 

wpğywağa na naruszenie ich ciŃgğoŜci przestrzennej, przyrodniczej i krajobrazowej.  

R·wnieŨ realizacja ustaleŒ projektu planu nie bňdzie w Ũaden spos·b oddziağywaĺ na 

stosunki gruntowo-wodne w granicach obszaru Natura 2000 Puszcza DarŨlubska 

PLB220007 i Obszaru Chronionego Krajobrazu Puszczy DarŨlubskiej. 

Analizowany teren objňty projektem planu jest poğoŨony w granicach systemu Gğ·wnych 

Zbiornik·w W·d Podziemnych. 

Realizacja ustaleŒ projektu planu nie bňdzie Ŧr·dğem zagroŨeŒ dla warstw wodonoŜnych 

Gğ·wnego Zbiornika W·d Podziemnych GZWP nr 110 Pradolina Kaszuby i rzeka Reda 

miňdzy innymi poprzez odpowiednie zapisy jego ustaleŒ. 
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RzeŦba terenu objňtego projektem planu jest mağo urozmaicona. 

Realizacja ustaleŒ analizowanego projektu planu nie bňdzie wymagaĺ 

wielkopowierzchniowych prac ziemnych zwiŃzanych w wyr·wnaniem terenu przed 

posadawianiem obiekt·w budowlanych planowanej zabudowy i zagospodarowania 

terenu. W czasie prowadzenia prac ziemnych poprzedzajŃcych realizacjň planowanej 

zabudowy nastŃpi jedynie miejscowe wyr·wnanie rzeŦby i powstanŃ powierzchnie 

wyr·wnane o niewielkich spadkach. 

Nieodwracalne, ale tylko miejscowe zmiany w rzeŦbie powstağe w wyniku realizacji 

ustaleŒ projektu planu nie bňdŃ oddziağywaĺ na ekosystem DarŨlubskiego Pğata 

Ekologicznego oraz korytarza ekologicznego Lasy Tr·jmiejskie p·ğnocny (KPn-20E),  

a takŨe nie bňdŃ wpğywağy na naruszenie ich ciŃgğoŜci przestrzennej, przyrodniczej  

i krajobrazowej. 

JednoczeŜnie nieodwracalne, ale tylko miejscowe zmiany w rzeŦbie powstağe w wyniku 

realizacji ustaleŒ projektu planu, nie bňdŃ w Ũaden spos·b oddziağywaĺ na obszar Natura 

2000 Puszcza DarŨlubska PLB220007 i Obszar Chronionego Krajobrazu Puszczy 

DarŨlubskiej. 

Realizacja ustaleŒ analizowanego projektu planu nie bňdzie wymagaĺ 

wielkopowierzchniowych prac ziemnych zwiŃzanych w wyr·wnaniem terenu przed 

posadawianiem obiekt·w budowlanych planowanej zabudowy. Miejscowe zmiany  

i przeksztağcenia w budowie geologicznej utwor·w powierzchniowych mogŃ wystŃpiĺ  

w rejonie lokalizacji nowych budynk·w planowanej zabudowy oraz dr·g dojazdowych dla 

jej obsğugi. 

Miejscowe, niewielkie zmiany i przeksztağcenia w budowie geologicznej utwor·w 

powierzchniowych zwiŃzane z realizacjŃ ustaleŒ analizowanego projektu planu nie bňdŃ 

w Ũaden spos·b niekorzystnie oddziağywaĺ na juŨ istniejŃcŃ w bezpoŜrednim sŃsiedztwie 

zabudowň miasta. 

Miejscowe, niewielkie zmiany i przeksztağcenia w budowie geologicznej utwor·w 

powierzchniowych zwiŃzane z realizacjŃ ustaleŒ analizowanego projektu planu, nie 

naruszŃ ciŃgğoŜci przestrzennej, przyrodniczej i krajobrazowej teren·w wğŃczonych  

w granice ekosystemu DarŨlubskiego Pğata Ekologicznyego i korytarza ekologicznego 

Lasy Tr·jmiejskie p·ğnocny (KPn-20E), nie bňdŃ wpğywağy na naruszenie ich ciŃgğoŜci 

przestrzennej, przyrodniczej i krajobrazowej.  

R·wnoczeŜnie miejscowe, niewielkie zmiany i przeksztağcenia w budowie geologicznej 

utwor·w powierzchniowych zwiŃzane z realizacjŃ planowanej zabudowy, nie bňdŃ  

w Ũaden spos·b ograniczağy moŨliwoŜci migracji roŜlin, zwierzŃt lub grzyb·w  

w granicach wyznaczonych pğat·w i korytarzy ekologicznych. 

JednoczeŜnie miejscowe, niewielkie zmiany i przeksztağcenia w budowie geologicznej 

utwor·w powierzchniowych zwiŃzane z realizacjŃ planowanej zabudowy w granicach 
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obszaru objňtego projektem planu nie bňdŃ w Ũaden spos·b oddziağywaĺ na obszar 

Natura 2000 Puszcza DarŨlubska PLB220007 i Obszar Chronionego Krajobrazu Puszczy 

DarŨlubskiej. 

Realizacja planowanego zagospodarowania teren·w objňtych projektem planu moŨe 

prowadziĺ do miejscowego uruchomienia proces·w erozyjnych (erozja wodna i wietrzna) 

na powierzchniach pozbawionych roŜlinnoŜci, jednak niewykraczajŃcych poza obrňb 

terenu prowadzonych prac. Ewentualne kr·tkookresowe uruchomienie proces·w 

erozyjnych nie bňdzie w Ũadnym stopniu Ŧr·dğem niekorzystnych oddziağywaŒ na 

ekosystemu DarŨlubskiego Pğata Ekologicznego oraz korytarza ekologicznego Lasy 

Tr·jmiejskie p·ğnocny (KPn-20E) i nie bňdzie wpğywağo na naruszenie ich ciŃgğoŜci 

przestrzennej, przyrodniczej i krajobrazowej.  

Miejscowe uruchomienie proces·w erozyjnych zwiŃzane z planowanymi zmianami  

w sposobie zagospodarowania i uŨytkowania teren·w wğŃczonych w jego granice, nie 

bňdzie w Ũaden spos·b ograniczağo moŨliwoŜci migracji roŜlin, zwierzŃt lub grzyb·w  

w wyznaczonym ukğadzie pğat·w i korytarzy ekologicznych. 

JednoczeŜnie, miejscowe uruchomienie proces·w erozyjnych zwiŃzane  

z planowanymi zmianami w sposobie zagospodarowania i uŨytkowania teren·w 

wğŃczonych w granice obszaru objňtego projektem planu nie bňdŃ w Ũaden spos·b 

oddziağywaĺ na obszar Natura 2000 Puszcza DarŨlubska PLB220007 i Obszar 

Chronionego Krajobrazu Puszczy DarŨlubskiej. 

Na terenie Wejherowa nie zostağy zlokalizowane zakğady zaliczone do zakğad·w 

stwarzajŃcych zagroŨenie wystŃpienia duŨego ryzyka powaŨnej awarii przemysğowej, 

natomiast w Bolszewie przy ulicy Wejherowskiej 12, okoğo 2,2 km na zach·d, 

zlokalizowany jest zakğad zaliczony do zakğad·w o zwiňkszonym ryzyku wystŃpienia 

powaŨnej awarii ï Balex-Metal. 

Funkcje planowane do lokalizacji na obszarze objňtym projektem planu wykluczajŃ 

moŨliwoŜĺ realizacji zakğad·w i instalacji stwarzajŃcych ryzyko wystŃpienia powaŨnej 

awarii oraz nie stwarzajŃ moŨliwoŜci magazynowania i skğadowania substancji 

niebezpiecznych w iloŜciach okreŜlonych odrňbnymi przepisami dla zakğad·w 

stwarzajŃcych zagroŨenie wystŃpienia awarii przemysğowej.  

Realizacja ustaleŒ projektu planu nie bňdzie Ŧr·dğem powstania awarii w rozumieniu 

przepis·w ustawy Prawo ochrony Ŝrodowiska, poprzez nastňpujŃce zapisy jego ustaleŒ 

dla teren·w oznaczonych symbolami 1 U-PP-PS i 2 U-PP-PS: 

¶ wyklucza siň:  

¶ zakğady o zwiňkszonym albo duŨym ryzyku wystŃpienia powaŨnej awarii 

przemysğowej w rozumieniu przepis·w odrňbnych. 
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W bazie SOPO Systemu Osğony Przeciwosuwiskowej r·wnieŨ nie wskazano na terenie 

objňtym projektem planu i w jego sŃsiedztwie, aktywnych osuwisk oraz teren·w 

zagroŨonych ruchami masowymi ziemi. 

Na analizowanym terenie objňtym projektem planu, w czasie prac terenowych, nie 

stwierdzono wystňpowania aktywnych osuwisk i nie zarejestrowano teren·w  

o spadkach, powyŨej 15 %, kt·re zaliczane sŃ do zagroŨonych ruchami masowymi ziemi.  

Realizacja ustaleŒ analizowanego projektu planu nie bňdzie Ŧr·dğem uruchomienia 

proces·w erozyjnych prowadzŃcych do powstania ruch·w masowych ziemi, tak na 

terenach wğŃczonych w jego granice, jak i na terenach przylegğych.  

W wyniku realizacji ustaleŒ analizowanego projektu planu dotrzymane bňdŃ 

dopuszczalne poziomy p·l elektromagnetycznych w Ŝrodowisku, okreŜlone  

w rozporzŃdzenia Ministra Zdrowia z dnia 17 grudnia 2019 r. w sprawie dopuszczalnych 

poziom·w p·l elektromagnetycznych w Ŝrodowisku dla miejsc dostňpnych dla ludnoŜci. 

Zgodnie z ustaleniami analizowanego projektu planu w jego granicach bňdzie moŨliwa 

lokalizacja stacji bazowych telefonii kom·rkowej.  

W przypadku lokalizacji obiektu stacji bazowej telefonii kom·rkowej w granicach obszaru 

objňtego projektem planu, nie nastŃpi zmiana obecnego poziomu p·l 

elektromagnetycznych, gdyŨ wystňpowanie p·l elektromagnetycznych o parametrach 

wyŨszych od dopuszczalnych ma miejsce w niedostňpnej dla ludzi przestrzeni, nie jest 

uciŃŨliwoŜciŃ w rozumieniu przepis·w ochrony Ŝrodowiska. PotwierdzajŃ to 

systematyczne badania prowadzone przez wojew·dzkiego inspektora prowadzone 

zgodnie z przepisami ustawy Prawo ochrony Ŝrodowiska. 

Na terenie Wejherowa pomiary natňŨenia pola elektromagnetycznego mierzone sŃ przy 

ulicy Kaszubskiej. średnie arytmetyczne zmierzonych natňŨeŒ wynosiğy w 2021 roku 1,29 

V/m. Obecnie obowiŃzujŃce poziomy dopuszczalne, wedğug RozporzŃdzenia z dnia 17 

grudnia 2019 r. w sprawie dopuszczalnych poziom·w p·l elektromagnetycznych  

w Ŝrodowisku, wynoszŃ dla wysokich czňstotliwoŜci od 28 V/m do 61 V/m. 

Na podstawie zebranych materiağ·w moŨna stwierdziĺ, Ũe analizowany teren objňty projektem 

planu zostağ w niewielkiej p·ğnocnej czňŜci wğŃczony do obszar·w naraŨonych na 

niebezpieczeŒstwo powodzi wskazanych w opracowaniu IMGW Oddziağ w Gdyni pod tytuğem 

ĂWstňpna ocena ryzyka powodziowego ï mapa obszar·w naraŨonych na niebezpieczeŒstwo 

powodzi w woj. pomorskimò. 

Obszar objňty analizowanym projektem planu zostağ objňty opracowanymi przez Prezesa 

Krajowego ZarzŃdu Gospodarki Wodnej mapami zagroŨenia powodziowego  

i mapami ryzyka powodziowego, kt·re zostağy opublikowane w grudniu 2020 roku,  

a nastňpnie zaktualizowane we wrzeŜniu 2022 roku.  

Teren objňty analizowanym projektem planu w czňŜci wskazanym zostağ jako obszar 

szczeg·lnego zagroŨenia powodziŃ oraz do obszar·w zagroŨenia powodziowego. 
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Realizacja ustaleŒ projektu planu nie bňdzie Ŧr·dğem powstania zagroŨenia powodziŃ, tak 

na obszarach wğŃczonych w jego granice, jak r·wnieŨ na terenach przylegğych.  

Na terenie objňtym analizowanym projektem planu nie wystňpujŃ udokumentowane  

prognostyczne i perspektywiczne zğoŨa kopalin, kt·re mogğyby byĺ eksploatowane 

odkrywkowo lub metodŃ gğňbinowŃ.  

Realizacja ustaleŒ analizowanego projektu planu nie bňdzie ograniczağa moŨliwoŜci 

ochrony i p·Ŧniejszej eksploatacji udokumentowanych, perspektywicznych  

i prognostycznych zğ·Ũ kopalin. 

Na obszarach objňtych analizowanym projektem planu wystňpujŃ silnie przeksztağcone gleby 

antropogeniczne, w Ũadnym stopniu nienadajŃce siň do uprawy czy wykorzystania rolniczego 

czy ogrodniczego.  

Realizacja ustaleŒ analizowanego projektu planu skutkowaĺ bňdzie dalszymi 

miejscowymi i nieodwracalnymi zmianami i przeksztağceniami antropogenicznej pokrywy 

glebowej jaka wystňpuje w jego granicach. 

Dalsze miejscowe i nieodwracalne zmiany i przeksztağcenia antropogenicznej pokrywy 

glebowej powstağe w wyniku realizacji ustaleŒ projektu planu, nie bňdŃ w Ũaden spos·b 

oddziağywaĺ na przylegğe tereny zabudowy mieszkaniowej i mieszkaniowo-usğugowej 

miasta oraz nie bňdŃ w Ũadnym stopniu Ŧr·dğem niekorzystnych oddziağywaŒ na 

ekosystem DarŨlubskiego Pğata Ekologicznego oraz korytarza ekologicznego Lasy 

Tr·jmiejskie p·ğnocny (KPn-20E) i nie bňdŃ wpğywağy na naruszenie ich ciŃgğoŜci 

przestrzennej, przyrodniczej i krajobrazowej.  

Dalsze miejscowe i nieodwracalne zmiany i przeksztağcenia antropogenicznej pokrywy 

glebowej powstağe w wyniku realizacji ustaleŒ projektu planu nie bňdŃ w Ũaden spos·b 

ograniczağy moŨliwoŜci migracji roŜlin, zwierzŃt lub grzyb·w w ich granicach. 

JednoczeŜnie dalsze miejscowe i nieodwracalne zmiany i przeksztağcenia 

antropogenicznej pokrywy glebowej powstağe w wyniku realizacji ustaleŒ projektu planu 

nie bňdŃ w Ũaden spos·b oddziağywaĺ na obszar Natura 2000 Puszcza DarŨlubska 

PLB220007 i Obszar Chronionego Krajobrazu Puszczy DarŨlubskiej. 

Na terenie objňtym projektem planu nie wystňpujŃ grunty leŜne. 

Od p·ğnocy obszar objňty projektem planu sŃsiaduje z najbliŨej poğoŨonym rozlegğym 

kompleksem leŜnym Puszczy DarŨlubskiej ï okoğo 300 m.  

Realizacja ustaleŒ projektu planu nie bňdzie Ŧr·dğem zagroŨeŒ dla ekosystem·w leŜnych 

poğoŨonych w jego sŃsiedztwie, wğŃczonych w granice DarŨlubskiego Pğata 

Ekologicznego oraz w granice obszaru Natura 2000 Puszcza DarŨlubska PLB PLB220007  

i Obszaru Chronionego Krajobrazu Puszczy DarŨlubskiej. 

Realizacja ustaleŒ analizowanego projektu planu stopniowo, w miarň dopeğniania 

zabudowy i zagospodarowania czňŜci teren·w wğŃczonych w jego granice, 

nieodwracalnie zmieniaĺ bňdzie walory krajobrazowe, gdzie w miejsce krajobrazu 
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niezabudowanego z pğatami roŜlinnoŜci ruderalnej pojawi siň uporzŃdkowana planowana 

zabudowa usğugowa, produkcyjna, skğady i magazyny o typowych walorach teren·w 

przemysğowych.  

Zmiany w walorach krajobrazowych bňdŃ nastňpowağy stopniowo. 

Korzystna poprawa walor·w krajobrazowych bňdzie miağa miejsce na terenach 

przeznaczonych pod zieleŒ urzŃdzonŃ ï tereny 7 WS-ZP i 3 U-ZP, kt·re zostanŃ 

uporzŃdkowane wraz z nasadzeniami drzew i krzew·w zgodnych z warunkami 

siedliskowymi. 

Planowana zabudowa usğugowa lub produkcyjna, skğadowa czy magazynowa wraz  

z elementami infrastruktury technicznej i drogowej, nie bňdzie siň wyr·Ũniaĺ od juŨ 

istniejŃcej zabudowy zlokalizowanej w rejonie ulicy Przemysğowej. 

Do ustaleŒ projektu planu w celu uporzŃdkowania walor·w krajobrazowych planowanej 

zabudowy wprowadzono odpowiednie zapisy. 

Stopniowa zmiana walor·w krajobrazowych w granicach obszaru objňtego projektem 

planu na czňŜci teren·w przeznaczonych pod planowanŃ zabudowň i zagospodarowanie 

nie bňdzie Ŧr·dğem oddziağywaŒ na walory krajobrazowe teren·w wğŃczonych w granice 

Obszaru Chronionego Krajobrazu Puszczy DarŨlubskiej oraz obszaru Natura 2000 

PLB220007. 

Zmiana walor·w krajobrazowych na terenach przeznaczonych pod planowanŃ zabudowň  

i zagospodarowanie nie naruszy ciŃgğoŜci przestrzennej, przyrodniczej i krajobrazowej 

ekosystemu u DarŨlubskiego Pğata Ekologicznego oraz korytarza ekologicznego Lasy 

Tr·jmiejskie p·ğnocny (KPn-20E) oraz nie bňdzie w Ũaden spos·b ograniczağa moŨliwoŜci 

swobodnej migracji roŜlin, zwierzŃt lub grzyb·w w ich granicach. 

Na terenie objňtym projektem planu ochronŃ konserwatorskŃ zostağy objňte: 

a) teren dziağek nr 15/13 i 15/62, w tym uwidocznione na rysunku projektu planu dwa 

budynki ujňte w Gminnej Ewidencji Zabytk·w Wejherowa (budynek mieszkalny  

i budynek gospodarczy przy ul. Przemysğowej 25) wraz z dziedziŒcem miňdzy tymi 

budynkami i historyczne drzewa (dwie lipy), 

b) historyczny przebieg kolei do dawnej cementowni; 

W granicach obszaru objňtego projektem planu nie wystňpujŃ budynki oraz obiekty 

stanowiŃce dobro kultury wsp·ğczesnej. 

Obszar objňty projektem planu nie znajduje siň w strefie konserwatorskiej ochrony 

archeologicznej.  

W analizowanym przypadku realizacja ustaleŒ analizowanego projektu planu 

miejscowego w Ũaden spos·b nie bňdzie niekorzystnie oddziağywaĺ na dobra kultury lub 

inne wartoŜci materialne. 
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W obszarze bezpoŜrednich oddziağywaŒ skutk·w realizacji ustaleŒ projektu planu nie 

znajdujŃ siň obiekty i dobra kultury materialnej objňte ochronŃ, kt·rych stan zachowania 

byğby zagroŨony w wyniku realizacji jego ustaleŒ. 

W czasie realizacji ustaleŒ analizowanego projektu planu konieczna bňdzie rozbudowa  

i budowa urzŃdzeŒ oraz obiekt·w infrastruktury technicznej (kanalizacji sanitarnej i sieci 

wodociŃgowej), sieci elektroenergetycznej Ŝredniego i niskiego napiňcia oraz sieci 

gazowej. Przedsiňwziňcia te wpğynŃ bardzo korzystnie na stan lokalnej infrastruktury 

technicznej, co zdecydowanie poprawi r·wnieŨ warunki i moŨliwoŜci jego 

zagospodarowania oraz bardzo korzystnie wpğynie na moŨliwoŜci zagospodarowania 

teren·w w innych fragmentach miasta. JednoczeŜnie rozbudowa i budowa urzŃdzeŒ oraz 

obiekt·w infrastruktury technicznej wpğynie korzystnie na wartoŜĺ ekonomicznŃ grunt·w 

poğoŨonych w tej czňŜci miasta.  

Realizacja planowanych przedsiňwziňĺ infrastrukturalnych i drogowych nie bňdzie 

Ŧr·dğem jakichkolwiek oddziağywaŒ na inne dobra materialne oraz na istniejŃcŃ zabudowň 

przylegğej czňŜci miasta, a przede wszystkim na tereny wğŃczone w granice Obszaru 

Chronionego Krajobrazu Puszczy DarŨlubskiej i obszaru Natura 2000 PLB220007. 

Realizacja planowanych przedsiňwziňĺ infrastrukturalnych i drogowych na terenach 

przeznaczonych pod planowanŃ zabudowň i zagospodarowanie, nie naruszy ciŃgğoŜci 

przestrzennej, przyrodniczej i krajobrazowej ekosystemu DarŨlubskiego Pğata 

Ekologicznego oraz korytarza ekologicznego Lasy Tr·jmiejskie p·ğnocny (KPn-20E),  

a takŨe nie bňdzie w Ũaden spos·b ograniczağa moŨliwoŜci swobodnej migracji roŜlin, 

zwierzŃt lub grzyb·w w ich granicach. 

Powstağe oddziağywania skumulowane bňdŃ czasowe (kr·tkookresowe) i nie bňdŃ 

stanowiğy istotnych uciŃŨliwoŜci dla przylegğej zabudowy miasta oraz przylegğych 

teren·w wğŃczonych w granice Obszaru Chronionego Krajobrazu Puszczy DarŨlubskiej  

i obszaru Natura 2000 PLB220007. 

Powstağe oddziağywania skumulowane na terenach przeznaczonych pod planowanŃ 

zabudowň i zagospodarowanie, nie naruszŃ ciŃgğoŜci przestrzennej, przyrodniczej  

i krajobrazowej ekosystemu DarŨlubskiego Pğata Ekologicznego oraz korytarza 

ekologicznego Lasy Tr·jmiejskie p·ğnocny (KPn-20E) oraz nie bňdŃ w Ũaden spos·b 

ograniczağy moŨliwoŜci migracji roŜlin, zwierzŃt lub grzyb·w w ich granicach. 

Analizowany fragment miasta Wejherowa oraz jego najbliŨsze otoczenie nie sŃsiaduje 

bezpoŜrednio z terytoriami paŒstw oŜciennych, a odlegğoŜĺ jego granic do granicy 

paŒstwa jest znaczna.  

Wpğyw realizacji ustaleŒ analizowanego projektu planu nie bňdzie mieĺ oddziağywania 

transgranicznego w rozumieniu przepis·w Prawa ochrony Ŝrodowiska. 

W niniejszej prognozie nie okreŜla siň termin·w i element·w Ŝrodowiska, kt·re 

naleŨağoby monitorowaĺ w wyniku realizacji ustaleŒ analizowanego projektu planu.  



 80 

Monitorowanie ewentualnych skutk·w zmian w Ŝrodowisku powstağych w skutek realizacji 

ustaleŒ analizowanego projektu planu bňdzie moŨna analizowaĺ w czasie sporzŃdzania nowej 

edycji planu urzŃdzenia las·w NadleŜnictwa Wejherowo wraz z programem ochrony przyrody 

oraz w ramach okresowej weryfikacji granic i zakaz·w obowiŃzujŃcych w granicach Obszaru 

Chronionego Krajobrazu Puszczy DarŨlubskiej. 
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Prognoza oddziağywania na Ŝrodowisko skutk·w realizacji ustaleŒ projektu planu  
 

  
   WS-ZP  tereny w·d powierzchniowych i zieleni urzŃdzonej, kt·re zachowajŃ swoje wysokie wartoŜci przyrodnicze i krajobrazowe w wyniku realizacji ustaleŒ 

projektu planu, a miejscami nastŃpi wzrost wartoŜci przyrodniczych i krajobrazowych po wprowadzeniu nasadzeŒ zgodnych z warunkami 
siedliskowymi 

 

U-ZP tereny usğug lub zieleni urzŃdzonej, kt·re zachowajŃ czňŜĺ swoich wartoŜci przyrodniczych i krajobrazowych, a miejscami nastŃpi wzrost wartoŜci 

wprowadzeniu nasadzeŒ zgodnych z warunkami siedliskowymi 
 

U-PP-PS  tereny istniejŃcej i planowanej zabudowy usğug lub produkcji, skğad·w i magazyn·w, kt·re utraciğy bŃdŦ utracŃ czňŜĺ swoich wartoŜci przyrodniczych

   w wyniku realizacji ustaleŒ projektu planu, a tylko niewielka czňŜĺ z nich zostanie odtworzona w formie urzŃdzonej zieleni przyobiektowej  
   

   teren istniejŃcej drogi, kt·ry nieodwracalnie utraciğ swoje wartoŜci przyrodnicze i krajobrazowe, a tylko niewielka ich czňŜĺ zostağa odtworzona 

     KDL  w formie urzŃdzonej zieleni przyulicznej 
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