UCHWALA NR......c.ic v,
RADY MIASTA WEJHEROWA
2 o | 3] - T

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego fragmentu miasta
Wejherowa potozonego pomiedzy ul. Przemystowg a terenem kolejowym

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (t. j. Dz. U. z 2023 r. poz. 977 ze zmianami) oraz art. 18 ust. 2 pkt 5 i art. 40 ust. 1 ustawy z
dnia 8 marca 1990 r. 0 samorzadzie gminnym (t. j. Dz. U. z 2023 r. poz. 40 ze zmianami), na wniosek
Prezydenta Miasta Wejherowa, Rada Miasta Wejherowa uchwala, co nastepuje:

§1

1. Zgodnie z Uchwatg Nr VIIIk/XXXI/448/2022 Rady Miasta Wejherowa z dnia 29 marca 2022 r. w sprawie
przystgpienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego fragmentu miasta
Wejherowa potozonego pomiedzy ul. Przemystowg a terenem kolejowym, zmieniong Uchwatg nr
VIIIk/IXXXV/478/2022 Rady Miasta Wejherowa z dnia 28 czerwca 2022 r., po stwierdzeniu, ze nie zostaty
naruszone ustalenia Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta
Wejherowa (Uchwata Nr VIIIk/XLVI/598/2023 Rady Miasta Wejherowa z dnia 16 czerwca 2023r.),
uchwala sie miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego fragmentu miasta Wejherowa
potozonego pomiedzy ul. Przemystowg a terenem kolejowym, obejmujgcy teren o powierzchni 4,07 ha,
zwany dalej ,planem” - w granicach okreslonych na rysunku planu, stanowigcym Zatgcznik Nr 1 do
niniejszej uchwaty.

2. Plan stanowi zmiane miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Wejherowa,
uchwalonego Uchwatg Nr [Ilk/XXXV/379/2001 Rady Miasta Wejherowa z dnia 18 grudnia 2001 r. (tekst
jednolity Dz. Urz. Woj. Pom. z 2012 r., poz. 4569 ze zmianami), zmienionego we fragmencie objetym
granicami niniejszego planu Uchwatg Nr VIIk/XXXIV/387/2017 Rady Miasta Wejherowa z dnia 27
czerwca 2017 r. w sprawie uchwalenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
fragmentu miasta Wejherowa potozonego na wschdéd od linii kolejowej w rejonie ulicy Przemystowej do
ulicy Ofiar Piasnicy (Dz. Urz. Woj. Pom. z dnia 2 sierpnia 2017 r., poz. 2885).

Rozdziat 1
Przepisy ogélne
odnoszace sie do calego obszaru objetego planem

§2

1. Plan, o ktérym mowa w § 1, zawiera czes¢ tekstowg zwana dalej ,tekstem planu” i czes¢ graficzng zwang
dalej ,rysunkiem planu”.
2. Integralnymi czesciami niniejszej uchwaty sa:

1) rysunek planu w skali 1:1000, stanowigcy Zatgcznik Nr 1 do uchwaly;

2) rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu, stanowigce Zatgcznik Nr 2 do
uchwaty;

3) rozstrzygniecie o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktére nalezg do zadan wiasnych gminy, oraz zasadach ich finansowania, zgodnie z
przepisami o finansach publicznych, stanowigce Zatgcznik Nr 3 do uchwaty;

4) dane przestrzenne, o ktdrych mowa w art. 67a ust. 3 i 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, stanowigce Zatgcznik Nr 4 do uchwaty.

§3

1. Definicje poje¢, uzytych w tekscie planu:

1) teren - obszar wydzielony liniami rozgraniczajgcymi, ktérego przeznaczenie zostato okreslone w
przepisach szczegdtowych, w § 4, przeznaczony takze pod ciggi komunikacyjne, sieci i urzgdzenia
infrastruktury technicznej z wytgczeniem punktéw odbioru Sciekéw, chyba ze inne ustalenia planu
stanowig inaczej;

2) maksymalna wielko$¢ terenu przeznaczonego pod zabudowe - dopuszczalna wielko$¢ powierzchni
zabudowy okreslona w procentach, wyrazajgcych stosunek powierzchni zabudowy wszystkich
budynkoéw i wiat zlokalizowanych na dziatce budowlanej do powierzchni tej dziatki;

3) dach plaski - dach o kacie nachylenia pofaci nie wiekszym niz 12°;

4) minimalna powierzchnia biologicznie czynna - minimalna wielko$¢ powierzchni terenu biologicznie
czynnego w rozumieniu przepisow odrebnych okreslona w procentach, wyrazajgcych stosunek tej
powierzchni do powierzchni dziatki budowlanej lub wg ustaleh zawartych w § 4;

5) nieprzekraczalne linie zabudowy - linie ograniczajgce obszar, na ktérym dopuszcza sie wznoszenie
budynkéw zgodnie z ustaleniami planu; ustalone planem linie zabudowy nie dotyczg balkonow,



wykuszy, logii, gzymsow, okapdw, zadaszen nad wejsciami, gankoéw (wiatrotapdw) o szerokosci (od
linii zabudowy) do 2,0 m i dtugosci (wzdtuz lica budynku) do 3,0 m, schodéw zewnetrznych, tarasow
itp., ktére nie zawezajg pasa drogowego oraz czesci podziemnych obiektéw budowlanych;

6) miejsce postojowe dla pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowg - miejsce postojowe spetniajgce
wszystkie wymogi przepisbw odrebnych dotyczacych miejsca postojowego dla oséb
niepetnosprawnych, zlokalizowane w czesciach wspdlnych nieruchomosci na poziomie terenu lub w
budynku na kondygnacjach dostepnych dla oséb niepetnosprawnych;

7) budynki objete ochrong konserwatorskg - budynki ujete w gminnej ewidencji zabytkow;

8) zagospodarowanie tymczasowe - zagospodarowanie nowe, niezgodne z ustaleniami planu w
zakresie przeznaczenia terenu lub okreslenia w nim warunkéw, standardéw i parametrow, ktore po
terminie na jaki zostato dopuszczone powinno ulec likwidacji; obiekty tymczasowe zgodne z
ustaleniami planu nie sg zagospodarowaniem tymczasowym;

9) stawka procentowa - podstawa do ustalenia jednorazowej optaty wnoszonej na rzecz gminy,
okreslonej w stosunku procentowym do wzrostu wartosci nieruchomosci w zwigzku z uchwaleniem
planu na zasadach okreslonych w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym;

10) stan istniejgcy - stan zgodny ze stanem na dzien wejscia w zycie niniejszego planu; za stan
istniejgcy uznaje sie réwniez stan planowany wg obowigzujgcych decyzji o udzieleniu pozwolenia na
budowe i innych zezwolenh wynikajgcych z przepiséw prawa budowlanego;

11) budynek istniejgcy - budynek zgodny z definicjg stanu istniejgcego;

12) karta terenu - zbidr przepisdbw szczegdtowych niniejszej uchwaty odnoszgcych sie do terenow
wydzielonych liniami rozgraniczajgcymi.

2. Obszar objety planem dzieli sie na tereny wydzielone liniami rozgraniczajgcymi, o réznych sposobach
uzytkowania i zagospodarowania zgodnie z rysunkiem planu, oznaczone symbolami cyfrowymi i
literowymi, gdzie symbole cyfrowe oznaczajg kolejny numer terenu, a symbole literowe przeznaczenie
terenu — gtéwng funkcje.

3. Ustala sie podziat obszaru objetego planem na 7 terenéw o tgcznej powierzchni 4,07 ha, oznaczonych
symbolami cyfrowymi od 1 do 7 i ich przeznaczenie — gtéwng funkcje — oznaczong symbolami literowymi:
1) U-PP-PS —teren ustug lub produkcji przemystowej lub sktadéw i magazynow;
2) U-ZP - teren ustug lub zieleni urzadzonej;
3) KDL - teren drogi lokalnej;
4) IK —teren kanalizacji;
5) WS-ZP —teren wdd powierzchniowych srédlgdowych lub zieleni urzadzone;.

4. Zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:

1) elementami ksztattujgcymi fad przestrzenny na obszarze objetym niniejszym planem sa:

a) linie rozgraniczajgce tereny o roéznym sposobie uzytkowania lub réznych zasadach
zagospodarowania,

b) linie zabudowy,

c) ustalenia w zakresie struktury funkcjonalno-przestrzennej obszaru planu zawarte na rysunku
planu,

d) ustalenia dla poszczegdlnych terenow zawarte w kartach terenéw;

2) wszelkie dziatania inwestycyjne nalezy realizowaé z poszanowaniem zasad ochrony i ksztalttowania
tadu przestrzennego w mysl ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym, okre$lonych w niniejszej uchwale;

3) forma, detale i kolorystyka zabudowy i elementéw zagospodarowania terenu muszg by¢
podporzadkowane celowi uzyskania harmonijnej catosci zespotu urbanistycznego objetego
granicami planu,

4) cechy elementéw zagospodarowania przestrzennego wymagajgce uksztattowania: charakter
zabudowy i detale w sposobie urzgdzenia terenu;

5) nakazy, zakazy, dopuszczenia i ograniczenia w zagospodarowaniu terenow: zgodnie z przepisami
szczegotowymi zawartymi w § 4, w kartach terenow.

5. Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu:

1) ustala sie ochrone w maksymalnie mozliwym stopniu powierzchni biologicznie czynnej oraz
istniejgcych drzewostanéw; w przypadku koniecznosci dokonywania wycinek drzew i krzewow
nalezy uzyskiwa¢ wymagane przepisami prawa odpowiednie decyzje administracyjne; wycinki drzew
nie nalezy planowaé¢ w okresie legowym ptakéw; drzewa i krzewy przed wycinkg powinny zostaé
poddane inwentaryzacji przyrodniczej w kierunku wystepowania na nich roslin, zwierzat i grzybow, w
tym porostéw objetych ochrong gatunkowa;

2) przy realizacji ustalen planu nalezy zapewnié¢ ochrone siedlisk i stanowisk chronionych gatunkdéw
zgodnie z obowigzujgcymi przepisami prawa dotyczgcymi ochrony gatunkowej: dziko wystepujgcych
roslin objetych ochrong, dziko wystepujacych zwierzat objetych ochrong i dziko wystepujgcych
grzybow objetych ochrong;



3) w ogrodzeniach ustala sie nakaz realizacji przejs¢ ekologicznych umozliwiajgcych migracje drobnej
zwierzyny w postaci otworéw o S$rednicy minimum 15 cm wykonanych w podmuréwce przy
powierzchni terenu, rozmieszczonych w odstepach nie wigkszych niz 5 m lub przeswitéw o
szerokosci 10 cm pomiedzy podmuréwkg a azurowymi elementami ogrodzenia, gdy wysokos¢
podmurdéwki nie przekracza 10 cm;

4) ustala sie zakaz odprowadzania sciekdw komunalnych do przydomowych oczyszczalni Sciekéw;

5) ucigzliwe oddziatywanie dziatalnosci gospodarczej nie moze przekraczaé granic terenu, do ktérego
wiasciciel ma tytut prawny;

6) ustala sie zakaz lokalizacji spalarni zwitok;

7) obowigzuje dopuszczalny poziom hatasu w Srodowisku jak dla danego rodzaju terenu okreslonego w
przepisach odrebnych; ze wzgledu na sasiedztwo strzelnicy garnizonowej w odlegtosci ok. 500 m od
obszaru objetego planem, istnieje mozliwos¢ okresowego przekroczenia dopuszczalnych pozioméw
hatasu w $rodowisku;

8) w pomieszczeniach przeznaczonych na pobyt ludzi zlokalizowanych w odziatywaniach akustycznych
wymagane zastosowanie $rodkéw technicznych w celu doprowadzenia poziomu hatasu do
obowigzujgcych norm;

9) projektowane uzytkowanie i zagospodarowanie terenu, nie moze stanowi¢ zrédta zanieczyszczenia
dla srodowiska gruntowo-wodnego;

10) nalezy zabezpieczyé swobodny odptyw wod opadowych w sposdb chronigcy teren przed erozjg
wodng oraz przed zaleganiem wod opadowych;

11) zasady ksztaltowania krajobrazu w zakresie elementéw przestrzennych wplywajacych na walory
krajobrazowe obszaru objetego planem, w tym nakazy, zakazy, dopuszczenia i ograniczenia w
zagospodarowaniu terenéw, zostaty okreslone w § 4, w kartach terendw.

. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, w tym krajobrazu kulturowego oraz débr kultury
wspotczesne;:
1) ochrong konserwatorskg obejmuje sie:

a) teren dziatek nr 15/13 i 15/62, w tym uwidocznione na rysunku planu dwa budynki ujete w
Gminnej Ewidencji Zabytkéw Wejherowa (budynek mieszkalny i budynek gospodarczy przy ul.
Przemystowej 25) wraz z dziedzincem miedzy ww. budynkami i historyczne drzewa (dwie lipy),

b) historyczny przebieg kolei do dawnej cementowni;

2) zakres ochrony konserwatorskiej:

a) budynek mieszkalny ul. Przemystowa 25 - ochrona lokalizacji, bryly budynku (bez wtérnych
przybudéwek), formy dachu,

b) budynek gospodarczy ul. Przemystowa 25 - ochrona lokalizacji, bryty budynku, historycznej
dyspozycji scian tj. wielkosci i ksztattu otworéw okiennych i drzwiowych, formy i materiatow
stolarki okiennej i drzwiowej, formy dachu,

¢) w budynkach objetych ochrong dopuszczenie wytacznie materiatéw tradycyjnych tj. tynk, cegta,
drewno, kamien w partii cokotowej; kolorystyka powinna wynika¢ z zastosowanych materiatéw
elewacyjnych, w przypadku tynku — odcienie ztamanej bieli, szarego, bezowego, jasnej z6ici,

d) dziedziniec miedzy budynkami objetymi ochrong - zakaz zabudowy kubaturowej,

e) w granicach dziatki nr 15/62 zakaz zabudowy tymczasowej i tymczasowego zagospodarowania
terenu,

f) dwie lipy na dziatce nr 15/62 - zachowanie i ochrona historycznych drzew, wycinka dopuszczalna
jedynie ze wzgledu na zty stan fitosanitarny, zagrozenie zycia lub mienia; w sytuacji wycinki
wymagana kompensacja przyrodnicza w stosunku 1:1, stosujgc gatunek tozsamy z gatunkami
historycznymi — lipa,

g) historyczny przebieg kolei - zachowanie, uwidocznionych na rysunku planu granic historycznego
przebiegu kolei np. poprzez zaznaczenie ich rodzajem posadzki lub zielenig, formg zabudowy;

3) w granicach obszaru objetego planem nie wystepujg obiekty stanowigce dobro kultury wspotczesne;.

. Szczegolne warunki zagospodarowania terenow:

1) obszar objety planem potozony jest w granicach Gtéwnego Zbiornika Wéd Podziemnych GZWP nr
110 Pradolina Kaszubska; nalezy stosowaé rozwigzania techniczne, technologiczne i organizacyjne
gwarantujgce zabezpieczenia przed zanieczyszczeniami warstwy wodonosnej i zakidceniem
przeptywu wod w warstwach wodonosnych;

2) czesc¢ obszaru objetego planem potozona jest w obszarze szczegdlnego zagrozenia powodzig, w tym
o $rednim prawdopodobienstwie wystgpienia powodzi raz na 100 lat (1%) oraz o wysokim
prawdopodobienstwie wystgpienia powodzi raz na 10 lat (10%); obszary szczegdlnego zagrozenia
powodzig o srednim i wysokim prawdopodobienstwie wystgpienia powodzi oznaczono graficznie na
rysunku planu; w obszarze szczegdlnego zagrozenia powodzig obowigzujg przepisy odrebne z
zakresu prawa wodnego;

3) zagospodarowanie obszaréw szczegdlnego zagrozenia powodzig zgodnie z przepisami odrebnymi;
na obszarach szczegdlnego zagrozenia powodzig ustala sie zakaz zabudowy;

4) w granicach planu wystepujg rowniez obszary oznaczone nha rysunku planu, na ktérych
prawdopodobienstwo wystgpienia powodzi jest niskie i wynosi raz na 500 lat (0,2%);



5) przez teren objety planem przebiega napowietrzna linia elektroenergetyczna wysokiego napiecia
WN-110 kV uwidocznione na rysunku planu; pas ochrony funkcyjnej od napowietrznej linii WN-110
kV o szerokosci 40 m (po 20 m od osi linii) oznaczono na rysunku planu; do zagospodarowania
gruntéw usytuowanych w sasiedztwie napowietrznych linii elektroenergetycznych majg zastosowanie
przepisy odrebne;

6) dla ludnosci z obszaru objetego planem nalezy zapewni¢ zrédta nieskazonej wody pitnej i
technologicznej w ilosciach, co najmniej minimalnych, przewidzianych dla okresu ograniczonych
dostaw oraz styszalno$¢ syreny alarmowej;

7) obszar objety planem graniczy z terenem kolejowym stanowigcym teren zamkniety w rozumieniu
przepisOw ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym,
ustalony przez ministra wilasciwego do spraw transportu; do zagospodarowania gruntéw
usytuowanych w bezposrednim sasiedztwie terendw kolejowych majg zastosowanie przepisy
odrebne z zakresu transportu kolejowego;

8) w obszarze planu wystepujg tereny z obecnoscig skarp; nalezy przewidzie¢ takie rozwigzania
techniczne, ktére zaréwno w czasie prowadzenia robét ziemnych i budowlanych, jak i po ich realizacji
uniemozliwig naruszenie statecznosci istniejgcych skarp, zboczy, muréw oporowych i innych
obiektéw budowlanych oraz zapobiegng erozji powierzchniowej; sposodb zabezpieczenia stabilnosci
zboczy i skarp istniejgcych, oraz skarp powstatych w procesie budowlanym nalezy przedstawi¢ w
projekcie budowlanym.

8. Szczegodtowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci:

1) w granicach planu nie wyznaczono obszaréw wymagajgcych przeprowadzenia scalen i podziatéw
nieruchomosci w rozumieniu przepiséw odrebnych;

2) w przypadku scalenia i podziatlu nieruchomosci na wniosek wtascicieli lub uzytkownikow
wieczystych, podziat na dziatki budowlane powinien by¢ zgodny z wymaganiami okreslonymi w
kartach terenéw w § 4 w odniesieniu do warunkéw podziatu nieruchomosci i parametrow nowo
wydzielanych dziatek budowlanych.

9. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemoéw komunikaciji:
1) powigzanie komunikacyjne obszaru planu z ukladem zewnetrznym: w oparciu o ul. Przemystowg;
2) zmiany w systemie komunikacyjnym obszaru planu: budowa i rozbudowa wewnetrznego uktadu
komunikacyjnego;
3) minimalna liczba miejsc do parkowania - ustala sie minimalny wskaznik parkingowy do obliczenia
zapotrzebowania inwestycji na miejsca postojowe (mp) dla samochod6éw osobowych:
a) ustugi:

— handel: obiekty o powierzchni sprzedazy do 50 m? wigcznie - 1 mp, obiekty o powierzchni
sprzedazy powyzej 50 m? - 2 mp na kazde rozpoczete 100 m? powierzchni sprzedazy oraz 2
mp na 10 zatrudnionych,

- biura, banki, rzemiosto ustugowe: 2 mp na kazde rozpoczete 100 m? powierzchni uzytkowej
oraz 2 mp na 10 zatrudnionych,

— pozostate funkcje ustugowe: 2,0 mp na kazde rozpoczete 100 m? powierzchni uzytkowe;j
ustug,

b) obiekty produkcyjne, magazynowe, sktady:

- zaktady produkcyjne: 2 mp na10 zatrudnionych,

- place sktadowe, hurtownie, magazyny: 2 mp na kazde rozpoczete 1000 m? powierzchni
sktadowej;

4) minimalny udziat miejsc postojowych przeznaczonych do parkowania pojazdéw zaopatrzonych w
karte parkingowa:
a) 1 mpk — jezeli liczba mp wynosi 6-15,
b) 2 mpk — jezeli liczba mp wynosi 16-40,
¢) 3 mpk — jezeli liczba mp wynosi 41-100,
d) 4% ogdlnej liczby mp, jezeli ogdlna liczba mp wynosi wiecej niz 100;

5) sposob realizacji miejsc do parkowania: na terenie dziatki budowlanej; na parkingach naziemnych
wymagane minimum 1 drzewo na kazde 5 mp;

6) minimalna liczba miejsc postojowych dla roweréw - ustala sie minimalny wskaznik do obliczenia
zapotrzebowania inwestycji na miejsca postojowe (mr) dla roweréw:
a) ustugi: 1 mr /200 m2 powierzchni uzytkowej, nie mniej niz 2 mr,
b) obiekty produkcyjne, magazyny, sktady: 1 mr/ 20 zatrudnionych;

7) sposoOb realizacji miejsc postojowych dla roweréw: zabezpieczenie potrzeb w granicach dziatki
budowlane;j.

10.Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw infrastruktury technicznej, zasady obstugi w
zakresie infrastruktury technicznej:
1) powigzanie sieci infrastruktury z uktadem zewnetrznym: poprzez sieci magistralne;
2) zmiany w systemach infrastruktury technicznej obszaru planu: budowa i rozbudowa wewnetrznego
ukfadu sieci;



3)

5)

6)

7

8)
9)

zaopatrzenie w wode: z sieci wodociggowej;

odprowadzenie $ciekow: bytowe do kanalizacji sanitarnej, pozostate zgodnie z przepisami

odrebnymi;

odprowadzenie wod opadowych i roztopowych:

a) wody opadowe i roztopowe nalezy zagospodarowac na terenie dziatki budowlanej; dopuszcza sie
ich zrzut do kanalizacji deszczowej na warunkach zarzadcy sieci,

b) odprowadzenie wéd opadowych z jezdni i z powierzchni miejsc postojowych zgodnie z
przepisami odrebnymi,

c) przewidzie¢ rozwigzania projektowe zabezpieczajgce nieruchomosci, w tym obszar kolejowy
poza granicg planu, przed zalewaniem w przypadku deszczy nawalnych,

d) zabezpieczy¢ odptyw wod opadowych w sposéb chronigcy teren przed erozjg wodng oraz przed
zaleganiem wod opadowych;

zaopatrzenie w ciepto: z sieci cieptowniczej lub z indywidualnych nieemisyjnych lub niskoemisyjnych

zrédet ciepta, z zastosowaniem urzgdzen o wysokiej sprawnosci grzewczej z wykorzystaniem paliw

ekologicznych lub z wykorzystaniem OZE, z wyjatkiem zrodet energii obejmujagcych energie wiatru i

otrzymywanej z biomasy; ucigzliwosci srodowiskowe urzgdzen wytwarzajgcych energie nie mogg

przekraczac¢ standardéw ustalonych dla danego rodzaju terenu, na ktérym sie znajdujg lub z ktérym

sgsiaduja;

zaopatrzenie w energie elektryczng: z sieci elektroenergetycznej; dopuszcza sie mozliwosé budowy

stacji transformatorowych na terenie catego planu o ile nie naruszy to innych ustaleh planu oraz

intereséw prawnych wtascicieli terendw; dopuszcza sie pozyskiwanie energii z wykorzystaniem OZE,

z wyjatkiem zrédet energii obejmujgcych energie wiatru i otrzymywanej z biomasy; ucigzliwosci

srodowiskowe urzgdzen wytwarzajgcych energie nie mogg przekracza¢ standardoéw ustalonych dla

danego rodzaju terenu, na ktérym sie znajdujg lub z ktérym sasiadujg;

zaopatrzenie w gaz: z sieci gazowej;

gospodarka odpadami: selektywna zbiérka odpadéw komunalnych zgodnie z prawem lokalnym.

11. Inne ustalenia dotyczgce obszaru objetego planem:

1)
2)
3)

4)

5)

6)

8)

9)

przeciwpozarowe zaopatrzenie w wode, usytuowanie drog pozarowych oraz odlegtosci miedzy
zewnetrznymi $cianami budynkow winno odpowiadaé przepisom odrebnym;

dopuszcza sie podziat terenu wzdtuz linii rozgraniczajgcych tereny o réznym przeznaczeniu lub
réznych zasadach zagospodarowania okreslonych na rysunku planu;

dla budynkow istniejgcych dopuszcza sie przebudowe, rozbudowe, nadbudowe oraz zmiane
sposobu uzytkowania zgodnie z ustaleniami planu;

dla budynkéw istniejgcych o dachach niezgodnych z ustaleniami planu, w przypadku rozbudowy i
czesciowej nadbudowy dopuszcza sie realizacje dachow o innych ksztattach i innych pokryciach niz
obowigzujgce w granicach terenu; dobudowane lub nadbudowane fragmenty obiektéw winny by¢
przykryte dachami tworzacymi wraz z dachami istniejgcymi jednolity uktad w zamysle
architektonicznym;

urzadzenia wodne, znajdujgce sie na obszarze objetym planem, podlegajg ochronie na podstawie
przepiséw odrebnych;

minimalne odlegtosci sieci gazowych od obiektéw budowlanych i drzew okreslajg przepisy odrebne;
okreslone w § 4 w kartach teren6w parametry dziatek budowlanych nie dotycza: terendw i obiektow
infrastruktury technicznej, drég wewnetrznych oraz podziatéw korygujgcych i porzadkujgcych, co
dopuszcza sie niezaleznie od innych ustalen planu;

dopuszcza sie sytuowanie stacji transformatorowych i innych budynkéw infrastruktury technicznej w
odlegtosci 1,5 m od granicy dziatki lub na granicy dziafki;

lokalizacjg oznaczen liniowych na rysunku planu jest 0$ podiuzna linii.

Rozdziat 2
Przepisy szczegobtowe
odnoszace sie do terenéw wydzielonych liniami rozgraniczajacymi — karty terenéw

§4

1. Kartaterenéw 1 U-PP-PS:
1) powierzchnia: 1,82 ha;
2) przeznaczenie: U-PP-PS — tereny ustug lub produkcji przemystowej lub sktadéw i magazynéw; nie

ustala sie proporcji miedzy funkcjami;
a) dopuszcza sie:

— zachowanie funkcji mieszkaniowej na dziatkach nr 15/13 i 15/62 obreb 2,

- lokalizacje urzgdzen wytwarzajgcych energie z odnawialnych Zzrodet energii o mocy
zainstalowanej nie wiekszej niz 500 kW z wylgczeniem urzadzen produkujgcych biogaz,
biogaz rolniczy lub wytwarzajgcych energie z wiatru,

b) wyklucza sie:

— zakfady o zwiekszonym albo duzym ryzyku wystgpienia powaznej awarii przemystowej w

rozumieniu przepisow odrebnych,



3)

4)

5)

7)

8)

9)

10)

11)

12)

- szpitale, domy pomocy spotecznej, budynki zwigzane ze statym lub czasowym pobytem dzieci
i mtodziezy, obiekty uzdrowiskowe i rekreacyjno-wypoczynkowe;

zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego:

a) forma, detale i kolorystyka zabudowy muszg by¢ podporzadkowane celowi uzyskania harmonijne;j
catosci zespotu urbanistycznego w granicach terenu,

b) pozostate zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego okreslajg przepisy zawarte w § 3
ust. 4;

zasady ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu:

a) linie zabudowy: zgodnie z rysunkiem planu, pozostate zgodnie z przepisami odrebnymi, w tym w
zakresie transportu kolejowego,

b) maksymalna wysokos$¢ zabudowy:

- budynki - 15,0 m,

- wiaty - 8,0 m,

¢) maksymalna wielko$¢ terenu przeznaczonego pod zabudowe: 60%,

d) minimalna powierzchnia biologicznie czynna: 20%,

e) forma zabudowy: dowolna,

f) geometria dachu: kat nachylenia potaci nie wiecej niz 30°,

g) intensywnos$¢ zabudowy: maksymalna — 3,2 w tym dla kondygnacji nadziemnych - 2,4;
minimalna — 0,

h) warunki podziatu nieruchomosci, parametry dla nowo wydzielanych dziatek budowlanych:

— dopuszcza sie podziat terenéw wzdtuz linii rozgraniczajgcych; dopuszcza sie podziaty
wewnetrzne,

— minimalna wielko$¢ dziatki: 1000 m2, dopuszcza sie mozliwo$¢ tgczenia dziatek,

- szeroko$c frontu dziatek: dowolna,

- kat potozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego: dowolny;

i) inne ustalenia: na obszarach szczegélnego zagrozenia powodzig okreslonych na rysunku planu,
ustala sie zakaz zabudowy;

szczego6towe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci: wg ustalen zawartych w § 3 ust. 8;

zasady ochrony $rodowiska i przyrody: wymagane dziatania majgce na celu wzrost

bioréznorodnosci, w tym nasadzenia krzewow i drzew ozdobnych z zastosowaniem gatunkéw
rodzimych;

zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow:

a) w granicach terenu wystepujg obiekty objete ochrong konserwatorska:

— teren dziatek nr 15/13 i 15/62, w tym uwidocznione na rysunku planu dwa budynki ujete w
Gminnej Ewidencji Zabytkow Wejherowa (budynek mieszkalny i budynek gospodarczy przy ul.
Przemystowej 25) wraz z dziedzincem miedzy ww. budynkami i historyczne drzewa (dwie
lipy),

- historyczny przebieg kolei do dawnej cementowni;

b) zakres ochrony konserwatorskiej ww. obiektéw wg ustalen zawartych w § 3 ust. 6 pkt 2,

zasady ksztattowania przestrzeni publicznych: nie dotyczy; w granicach terenu nie wystepuja

obszary przestrzeni publicznych w rozumieniu ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu

przestrzennym;

sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektéw podlegajgcych ochronie na podstawie odrebnych

przepisow:

a) teren potozony jest w granicach Gtéwnego Zbiornika Wéd Podziemnych GZWP nr 110 Pradolina
Kaszubska, gdzie obowigzujg przepisy odrebne i ustalenia zawarte w § 3 ust. 7 pkt 1,

b) fragmenty terenu potozone sg w obszarze, okreslonego na rysunku planu pasa ochrony
funkcyjnej od istniejgcej napowietrznej linii wysokiego napiecia WN-110 kV o szerokosci 40 m (po
20 m od osi linii); w obszarze pasa ochrony funkcyjnej obowigzujg ustalenia zawarte w § 3 ust. 7
pkt 5;

c) w granicach terenu wystepuje obszar szczegdlnego zagrozenia powodzig w zasiegu jak na
rysunku planu, gdzie obowigzujg przepisy odrebne i ustalenia zawarte w niniejszej karcie
terendw,

d) teren potozony jest w sgsiedztwie terenu kolejowego; do zagospodarowania gruntow
usytuowanych w bezposrednim sgsiedztwie terendéw kolejowych majg zastosowanie przepisy
odrebne z zakresu transportu kolejowego;

szczegllne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu:

zagospodarowanie zgodne z przepisami odrebnymi dotyczgcymi terenéw i obiektéw

wyszczegoélnionych w pkt 9 niniejszej karty terenu;

zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury technicznej:

a) dostepnos¢ drogowa: od ul. Przemystowej oraz od drég wewnetrznych,

b) parkingi: wg ustalen zawartych w § 3 ust. 9,

c) zasady obstugi w zakresie infrastruktury technicznej: wg ustalen zawartych w § 3 ust. 10;

sposoby i terminy tymczasowego zagospodarowania, urzgdzania i uzytkowania terenu: ustala sie

zakaz tymczasowego zagospodarowania, urzgdzania i uzytkowania terenéw.



2. Kartaterenu 2 U-PP-PS:

1)
2)

3)

4)

5)

7)

8)

9)

10)

11)

12)

powierzchnia: 0,04 ha;

przeznaczenie: U-PP-PS — tereny ustug lub produkcji przemystowej lub sktadéw i magazynow; nie

ustala sie proporcji miedzy funkcjami; dopuszcza sie lokalizacje urzadzeh wytwarzajgcych energie z

odnawialnych zrodet energii 0 mocy zainstalowanej nie wiekszej niz 500 kW z wytgczeniem

urzgdzen produkujgcych biogaz, biogaz rolniczy lub wytwarzajgcych energie z wiatru; wyklucza sie:

a) zaklady o zwigekszonym albo duzym ryzyku wystgpienia powaznej awarii przemystowej w
rozumieniu przepiséw odrebnych,

b) szpitale, domy pomocy spotecznej, budynki zwigzane ze statym lub czasowym pobytem dzieci i
mitodziezy, obiekty uzdrowiskowe i rekreacyjno-wypoczynkowe;

zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego:

a) forma, detale i kolorystyka elementéw zagospodarowania muszg byé podporzadkowane celowi
uzyskania harmonijnej catosci zespotu urbanistycznego w granicach terenu,

b) pozostate zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego okreslajg przepisy zawarte w § 3
ust. 4;

zasady ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu:

a) linie zabudowy: zgodnie z rysunkiem planu, pozostate zgodnie z przepisami odrebnymi, w tym w
zakresie transportu kolejowego,

b) maksymalna wysokos$¢ zabudowy:
- budynki — 15,0 m,
- wiaty - 8,0 m,

¢) maksymalna wielko$¢ terenu przeznaczonego pod zabudowe: 60%,

d) minimalna powierzchnia biologicznie czynna: 20%,

e) forma zabudowy: dowolna,

f) geometria dachu: kat nachylenia potaci nie wiecej niz 30°,

g) intensywnos$¢ zabudowy: maksymalna — 3,2 w tym dla kondygnacji nadziemnych - 2,4;
minimalna — 0,

h) warunki podziatu nieruchomosci, parametry dla nowo wydzielanych dziatek budowlanych:
- dopuszcza sie podziat terenéw wzdtuz linii rozgraniczajgcych; dopuszcza sie podzialy

wewnetrzne,

— minimalna wielko$¢ dziatki: dowolna, dopuszcza sie mozliwosé fgczenia dziatek,
- szeroko$c frontu dziatek: dowolna,
- kat potozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego: dowolny;

i) inne ustalenia: na obszarze szczegdlnego zagrozenia powodzig okreslonym na rysunku planu,
ustala sie zakaz zabudowy;

szczego6towe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci: wg ustalen zawartych w § 3 ust. 8;

zasady ochrony s$rodowiska i przyrody: wymagane dziatania majgce na celu wzrost
bioréznorodnosci, w tym nasadzenia krzewow i drzew ozdobnych z zastosowaniem gatunkéw
rodzimych;

zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw: nie dotyczy, w granicach terenu nie wystepuijg

budynki objete ochrong konserwatorska i inne obiekty o wartosciach kulturowych;

zasady ksztattowania przestrzeni publicznych: nie dotyczy; w granicach terenu nie wystepuja

obszary przestrzeni publicznych w rozumieniu ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu

przestrzennym;

sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektéw podlegajgcych ochronie na podstawie odrebnych

przepisow:

a) teren potozony jest w granicach Gtéwnego Zbiornika Woéd Podziemnych GZWP nr 110 Pradolina
Kaszubska, gdzie obowigzujg przepisy odrebne i ustalenia zawarte w § 3 ust. 7 pkt 1,

b) w granicach terenu wystepuje obszar szczegdélnego zagrozenia powodzig w zasiegu jak na
rysunku planu, gdzie obowigzujg przepisy odrebne i ustalenia zawarte w niniejszej karcie terenu;

szczegllne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu:

zagospodarowanie zgodne z przepisami odrebnymi dotyczgcymi terenéw i obiektow

wyszczegolnionych w pkt 9 niniejszej karty terenu;

zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikaciji i infrastruktury technicznej:

a) dostepnos¢ drogowa: od ul. Przemystowej i od drég wewnetrznych,

b) parkingi: wg ustaleh zawartych w § 3 ust. 9,

c) zasady obstugi w zakresie infrastruktury technicznej: wg ustalen zawartych w § 3 ust. 10;

sposoby i terminy tymczasowego zagospodarowania, urzgdzania i uzytkowania terenu: ustala sie

zakaz tymczasowego zagospodarowania, urzgdzania i uzytkowania terenéw.

3. Kartaterenéw 3 U-ZP:

1)
2)

3)

powierzchnia: 0,92 ha;

przeznaczenie: U-ZP — tereny ustug lub zieleni urzgdzonej; zakres dopuszczalnych ustug: handel,
forma: targowisko;

zasady ochrony i ksztattowania fadu przestrzennego:



4)

5)

7)

8)

9)

10)

11)

12)

a) forma, detale i kolorystyka zabudowy muszg by¢ podporzgdkowane celowi uzyskania harmonijnej
catosci zespotu urbanistycznego w granicach terenu,

b) pozostate zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego okreslajg przepisy zawarte w § 3
ust. 4,

zasady ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu:

a) linie zabudowy: odlegtosci od granicy dziatek zgodnie z przepisami odrebnymi, w tym w zakresie
transportu kolejowego,

b) maksymalna wysokos¢ zabudowy:

- budynki - 8,0 m,
- wiaty - 6,0 m,

c) maksymalna wielko$¢ terenu przeznaczonego pod zabudowe:

- budynki - 2%,
- wiaty - 2%,

d) minimalna powierzchnia biologicznie czynna: 50% powierzchni terenu, w tym minimum 30%
powierzchni — zieleh wysoka w biogrupach (kepach drzew),

e) minimalny udziat powierzchni gruntu pokrytej roslinnoscig trwatg lub sezonowg: 50% powierzchni
terenu,

f) forma zabudowy: dowolna,

g) geometria dachu: kat nachylenia pofaci nie wiecej niz 30°,

h) intensywno$¢ zabudowy: maksymalna — 0,1 w tym dla kondygnacji nadziemnych — 0,06;
minimalna — 0,

i) warunki podziatu nieruchomosci, parametry dla nowo wydzielanych dziatek budowlanych:

- dopuszcza sie podziat terenéw wzdtuz linii rozgraniczajgcych,

- minimalna wielko$¢ dziatki: réwna powierzchni terenu, dopuszcza sie mozliwos¢ tgczenia
dziatek,

— szeroko$¢ frontu dziatek: nie dotyczy,

— kat potozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego: nie dotyczy;

j) inne ustalenia: na obszarze szczegdlnego zagrozenia powodzig okreslonym na rysunku planu,
ustala sie zakaz zabudowy;

szczego6towe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci: wg ustalen zawartych w § 3 ust. 8;

zasady ochrony Srodowiska i przyrody:

a) wymagane dziatania majgce na celu wzrost bioré6znorodnosci, w tym nasadzenia krzewow i
drzew ozdobnych z zastosowaniem gatunkow rodzimych,

b) wymagany wskaznik zieleni wysokiej na terenach utwardzonych: minimum 1 drzewo na kazde 20
m?2 powierzchni utwardzonej; ustalenie nie dotyczy drog wewnetrznych oraz parkingéw, gdzie
obowigzujg ustalenia zawarte w § 3 ust. 9 pkt 5;

zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw: nie dotyczy; w granicach terenu nie wystepujg

budynki objete ochrong konserwatorskg i inne obiekty o wartosciach kulturowych;

zasady ksztattowania przestrzeni publicznych: nie dotyczy; w granicach terenu nie wystepuja

obszary przestrzeni publicznych w rozumieniu ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu

przestrzennym;

sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektdw podlegajgcych ochronie na podstawie odrebnych

przepisow:

a) teren potozony jest w granicach Gtéwnego Zbiornika Wod Podziemnych GZWP nr 110 Pradolina
Kaszubska, gdzie obowigzujg przepisy odrebne i ustalenia zawarte w § 3 ust. 7 pkt 1,

b) fragmenty terenu potozone sg w obszarze, okreslonego na rysunku planu pasa ochrony
funkcyjnej od istniejgcej napowietrznej linii wysokiego napiecia WN-110 kV o szerokosci 40 m (po
20 m od osi linii); w obszarze pasa ochrony funkcyjnej obowigzujg ustalenia zawarte w § 3 ust. 7
pkt 5;

c) w granicach terenu wystepuje obszar szczegdlnego zagrozenia powodzig w zasiegu jak na
rysunku planu, gdzie obowigzujg przepisy odrebne i ustalenia zawarte w niniejszej karcie
terendw,

d) teren polozony jest w sgsiedztwie terenu kolejowego; do zagospodarowania gruntéw
usytuowanych w bezposrednim sgsiedztwie terendw kolejowych majg zastosowanie przepisy
odrebne z zakresu transportu kolejowego;

szczegllne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu:

zagospodarowanie zgodne z przepisami odrebnymi dotyczgcymi terenéw i obiektow

wyszczegolnionych w pkt 9 niniejszej karty terenu;

zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury technicznej:

a) dostepnos¢ drogowa: od ul. Przemystowej poprzez teren 7 WS-ZP oraz od drég wewnetrznych,

b) parkingi: wg ustaleh zawartych w § 3 ust. 9,

c) zasady obstugi w zakresie infrastruktury technicznej: wg ustalen zawartych w § 3 ust. 10;

sposoby i terminy tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenu: ustala sie

zakaz tymczasowego zagospodarowania, urzgdzania i uzytkowania terenéw.



4. Kartaterenéw 4 KDL, 5 KDL:

9)

10)

powierzchnia: 4 KDL — 0,01 ha, 5 KDL — 0,02 ha;

przeznaczenie: droga publiczna;

klasa i nazwa ulicy: lokalna KDL, ul. Przemystowa; fragmenty pasa drogowego;

parametry i wyposazenie:

a) szerokos¢ w liniach rozgraniczajgcych: wg wydzielenia geodezyjnego,

b) inne parametry: nie ustala sie,

c) wyposazenie: w granicach terenu 5 KDL woda powierzchniowa otwarta do zachowania;
powigzania z uktadem zewnetrznym: poprzez ul. Przemystows;

zasady ochrony srodowiska i przyrody: odprowadzenie wdd opadowych z nawierzchni utwardzonych
- wg ustaleh zawartych w § 3 ust. 10;

zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow: tereny nie sg objete ochrong konserwatorska,
w granicach terendw nie wystepujg zidentyfikowane obiekty o wartosciach kulturowych;

zasady ksztaltowania przestrzeni publicznych: nie dotyczy, w granicach terenéw nie wystepuj
obszary przestrzeni publicznych w rozumieniu ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym;

sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektéw podlegajgcych ochronie na podstawie odrebnych
przepisow: tereny potozone sg w granicach Gtéwnego Zbiornika Wéd Podziemnych GZWP nr 110
Pradolina Kaszubska, gdzie obowigzujg przepisy odrebne i ustalenia zawarte w § 3 ust. 7 pkt 1,
sposoby i terminy tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenu: ustala sie
zakaz tymczasowego zagospodarowania, urzgdzania i uzytkowania terenow.

5. Kartaterenu 6 IK:

5)
6)

7

8)

9)

10)

11)

12)

powierzchnia: 0,01 ha;

przeznaczenie: IK — teren kanalizacji; przepompownia sciekéw ,Przemystowa”;

zasady ochrony i ksztattowania fadu przestrzennego: wg przepiséw zawartych w § 3 ust. 4;

zasady ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu:

a) linie zabudowy: zgodnie z przepisami odrebnymi,

b) maksymalna wysokos¢ zabudowy: 3,0 m,

¢) maksymalna wielko$¢ terenu przeznaczonego pod zabudowe: dowolna,

d) minimalna powierzchnia biologicznie czynna: 0%,

e) forma zabudowy: dowolna,

f) geometria dachu: dowolna,

g) intensywnos$¢ zabudowy: maksymalna — 0,2; minimalna — dowolna,

h) warunki podziatu nieruchomosci, parametry dla nowo wydzielanych dziatek budowlanych: nie
dotyczy,

i) inne ustalenia: nie ustala sieg;

szczegotowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci: nie dotyczy;

zasady ochrony $rodowiska i przyrody: wymagane dziatania majgce na celu wzrost
bior6znorodnosci, w tym nasadzenia krzewéw i drzew ozdobnych z zastosowaniem gatunkow
rodzimych;

zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw: nie dotyczy, w granicach terenu nie wystepuijg
budynki objete ochrong konserwatorska i inne obiekty o wartosciach kulturowych;

zasady ksztattowania przestrzeni publicznych: nie dotyczy; w granicach terenu nie wystepujg
obszary przestrzeni publicznych w rozumieniu ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym;

sposoby zagospodarowania terenow lub obiektéw podlegajacych ochronie na podstawie odrebnych
przepiséw: teren potozony jest w granicach Gtéwnego Zbiornika Wod Podziemnych GZWP nr 110
Pradolina Kaszubska, gdzie obowigzujg przepisy odrebne i ustalenia zawarte w § 3 ust. 7 pkt 1;
szczegllne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu:
zagospodarowanie zgodne z przepisami odrebnymi dotyczgcymi terenéw i obiektéw
wyszczegoélnionych w pkt 9 niniejszej karty terenu;

zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury technicznej:

a) dostepnosé¢ drogowa: od ul. Przemystowej,

b) parkingi: nie dotyczy,

c) zasady obstugi w zakresie infrastruktury technicznej: wg ustalen zawartych w § 3 ust. 10;
sposoby i terminy tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenu: ustala sie
zakaz tymczasowego zagospodarowania, urzgdzania i uzytkowania terenéw.

6. Kartaterenu 7 WS-ZP:

1)
2)
3)
4)

powierzchnia: 1,25 ha;

przeznaczenie: WS-ZP — teren wéd powierzchniowych $rédlgdowych lub zieleni urzgdzonej;
zasady ochrony i ksztattowania fadu przestrzennego: wg przepiséw zawartych w § 3 ust. 4;
zasady ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu:

a) linie zabudowy: nie dotyczy,

b) wysokos¢ zabudowy: nie dotyczy,



¢) maksymalna wielkos¢ terenu przeznaczonego pod zabudowe: nie dotyczy,

d) minimalna powierzchnia biologicznie czynna: nie dotyczy,

e) forma zabudowy: nie dotyczy,

f) geometria dachu: nie dotyczy,

g) intensywnos$¢ zabudowy: nie dotyczy,

h) warunki podziatu nieruchomosci, parametry dla nowo wydzielanych dziatek budowlanych: nie

dotyczy,

i) inne ustalenia:
— dopuszcza sie zjazd z ul. Przemystowej do terenu 3 U-ZP na warunkach zarzadcy drogi,
— zapewni¢ dostep stuzbom technicznym do wéd powierzchniowych;

5) szczegbtowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci: nie dotyczy;

6) =zasady ochrony $rodowiska i przyrody: wymagane dziatania majgce na celu wzrost
bioréznorodnosci, w tym nasadzenia krzewdéw i drzew ozdobnych z zastosowaniem gatunkow
rodzimych;

7) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw: nie dotyczy, w granicach terenu nie wystepujg
budynki objete ochrong konserwatorskg i inne obiekty o wartosciach kulturowych;

8) zasady ksztaltowania przestrzeni publicznych: nie dotyczy; w granicach terenu nie wystepujg
obszary przestrzeni publicznych w rozumieniu ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym;

9) sposoby zagospodarowania terendw lub obiektéw podlegajgcych ochronie na podstawie odrebnych
przepisow:

a) teren potozony jest w granicach Gtéwnego Zbiornika Woéd Podziemnych GZWP nr 110 Pradolina
Kaszubska, gdzie obowigzujg przepisy odrebne i ustalenia zawarte w § 3 ust. 7 pkt 1;

b) fragment terenu potozony jest w obszarze, okreslonego na rysunku planu pasa ochrony
funkcyjnej od istniejgcej napowietrznej linii wysokiego napiecia WN-110 kV o szerokosci 40 m (po
20 m od osi linii); w obszarze pasa ochrony funkcyjnej obowigzujg ustalenia zawarte w § 3 ust. 7
pkt 5;

c) teren potozony jest w obszarze szczegdlnego zagrozenia powodzig w zasiegu jak na rysunku
planu; obowigzujg przepisy odrebne i ustalenia zawarte w niniejszej karcie terenu,

d) teren potozony jest w sasiedztwie terenu kolejowego; do zagospodarowania gruntéw
usytuowanych w bezposrednim sgsiedztwie terendw kolejowych majg zastosowanie przepisy
odrebne z zakresu transportu kolejowego;

10) szczegdélne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu:
zagospodarowanie zgodne z przepisami odrebnymi dotyczgcymi terenéw i obiektow
wyszczegolnionych w pkt 9 niniejszej karty terenu;

11) zasady dotyczgce systemdéw komunikaciji i infrastruktury technicznej:

a) dostepnosc drogowa: od ul. Przemystowej,

b) parkingi: nie dotyczy, ustala sie zakaz budowy parkingéw

¢) zasady obstugi w zakresie infrastruktury technicznej: wg ustalen zawartych w § 3 ust. 10;

12) sposoby i terminy tymczasowego zagospodarowania, urzgdzania i uzytkowania terenu: ustala sie
zakaz tymczasowego zagospodarowania, urzgdzania i uzytkowania terenow.

Rozdziat 3
Przepisy koncowe

8§85
Ustala sie stawke procentowg w wysokosci: 30%.
86
Wykonanie uchwaty powierza sie Prezydentowi Miasta Wejherowa.

§7

Traci moc we fragmencie objetym granicami niniejszego planu: miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego miasta Wejherowa uchwalony Uchwatg Nr lIIk/XXXV/379/2001 Rady Miasta Wejherowa z
dnia 18 grudnia 2001 r. (tekst jednolity Dziennik Urzedowy Wojewoddztwa Pomorskiego z 2012 r., poz. 4569
ze zmianami) zmieniony we fragmencie objetym granicami niniejszego planu Uchwatg Nr
VIIKIXXXIV/387/2017 Rady Miasta Wejherowa z dnia 27 czerwca 2017 r. w sprawie uchwalenia zmiany
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego fragmentu miasta Wejherowa potozonego na wschod
od linii kolejowej w rejonie ulicy Przemystowej do ulicy Ofiar Piasnicy (Dz. Urz. Woj. Pom. z 2017 r., poz.
2885).

§8

Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia jej ogtoszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewddztwa Pomorskiego z wyjgtkiem § 6, ktory wchodzi w zycie z dniem podjecia uchwaty.
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UZASADNIENIE

Uchwaty Nr........cccociiiiiiinin. Rady Miasta Wejherowa z dnia ....................... w sprawie uchwalenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego fragmentu miasta Wejherowa potozonego pomiedzy
ul. Przemystowg a terenem kolejowym.

Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego fragmentu miasta Wejherowa potozonego
pomiedzy ul. Przemystowg a terenem kolejowym zostat opracowany na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z
dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t. j. Dz. U. z 2023 r. poz. 977) oraz
art. 18 ust. 2 pkt 5 i art. 40 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. 0 samorzgdzie gminnym (t. j. Dz. U. z 2023
r. poz. 40 ze zmianami), w oparciu o Uchwate Nr VIIIk/XXXI/448/2022 Rady Miasta Wejherowa z dnia 29
marca 2022 r. w sprawie przystgpienia do sporzgdzenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego potozonego pomiedzy ul. Przemystowg a terenem kolejowym, zmieniong Uchwatg nr
VIIIKIXXXV/478/2022 Rady Miasta Wejherowa z dnia 28 czerwca 2022 r.

Przedmiotowy projekt w dalszej treSci uzasadnienia zwany ,projektem planu”, stanowi zmiane
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Wejherowa, uchwalonego Uchwatg Nr
HIK/IXXXVI379/2001 Rady Miasta Wejherowa z dnia 18 grudnia 2001 r. (tekst jednolity Dz. Urz.
Wojewddztwa Pomorskiego z 2012 r., poz. 4569 ze zmianami), zmienionego we fragmencie objetym
granicami niniejszego planu Uchwatg Nr VIIk/XXXIV/387/2017 Rady Miasta Wejherowa z dnia 27 czerwca
2017 r. w sprawie uchwalenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego fragmentu
miasta Wejherowa potozonego na wschod od linii kolejowej w rejonie ulicy Przemystowej do ulicy Ofiar
Piasnicy (Dz. Urz. Wojewddztwa Pomorskiego z dnia 2 sierpnia 2017 r., poz. 2885).

Projekt planu nie narusza ustalen Studium uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego
miasta Wejherowa (Uchwata Nr VIIIk/XLV1/598/2023 Rady Miasta Wejherowa z dnia 16 czerwca 2023 r.).

Zgodnie z uchwatg Rady Miasta Wejherowa projekt planu obejmuje teren potozony pomiedzy ul.
Przemystowa w rejonie jej rozwidlenia (z odnogg w kierunku Cementowni), a terenem kolejowym w miescie
Wejherowie. Obszar projektu planu obejmuje teren o powierzchni 4,07 ha.

Gtéwnym celem opracowania projektu planu jest korekta ustalenn obowigzujgcego planu w zakresie
zmiany przeznaczenia terendw polegajgca na dopuszczeniu funkcji ustugowo-produkcyjno-sktadowej na
terenie bytej bocznicy kolejowej oraz na terenie targowiska dotychczas przeznaczonego na cele zieleni
urzgdzonej, miedzy innymi w wyniku analizy wnioskéw o dokonanie zmiany planu.

Sposdb realizacji wymogéw wynikajacych z art. 1 ust. 2—4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym:

W projekcie planu uwzgledniono wymagania tadu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury oraz
walory architektoniczne i krajobrazowe poprzez odpowiednie zapisy.

Wymagania ochrony srodowiska, w tym gospodarowania wodami sformutowane w oparciu o prognoze
oddziatywania na srodowisko zostaly zweryfikowane w fazie uzgodnien i opiniowania z Regionalnym
Dyrektorem Ochrony Srodowiska w Gdansku.

Z kolei wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw zostaty zweryfikowane w ramach
uzgodnien z Pomorskim Wojewddzkim Konserwatorem Zabytkéw w Gdansku. Obszar objety projektem
planu nie jest objety ochrong konserwatorska, ale w jego granicach wystepujg obiekty objete ochrong
konserwatorskg. Nie wystepujg natomiast obiekty stanowigce dobro kultury wspétczesnej.

W projekcie planu uwzgledniono wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia, a takze
potrzeby osob niepetnosprawnych poprzez odpowiednie zapisy. Niezaleznie od ustalen projektu planu
potrzeby oséb z niepetnosprawnosciami zapewniajg przepisy odrebne.

W projekcie planu uwzgledniono walory ekonomiczne przestrzeni oraz prawo wtasnosci. Uwzgledniono
takze potrzeby obronnosci i bezpieczenstwa panstwa (projekt planu bedzie przedmiotem uzgodnien w tym
zakresie), a takze potrzeby interesu publicznego. W projekcie planu uwzgledniono réwniez potrzeby w
zakresie rozwoju infrastruktury technicznej, w tym sieci szerokopasmowych, poprzez odpowiednie zapisy.

Zapewniony jest udziat spoteczenstwa w pracach nad projektem planu, w tym przy uzyciu srodkéw
komunikacji elektronicznej. Projekt planu bedzie wytozony do publicznego wgladu zgodnie z przepisami
ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym. Zachowana jest jawnosc¢ i przejrzystos¢ procedur
planistycznych.

Poprzez odpowiednie zapisy zapewniono odpowiednig ilos¢ i jakos¢ wody, do celéow zaopatrzenia
ludnosci.

Ustalajgc przeznaczenie terenu i okreslajgc potencjalny sposob zagospodarowania i korzystania z terenu
zwazono interes publiczny i interesy prywatne, w tym zgtaszane w postaci wnioskoéw, zmierzajace do
ochrony istniejgcego stanu zagospodarowania terenu, jak i zmian w zakresie jego zagospodarowania, a
takze analizy ekonomiczne, srodowiskowe i spoteczne.

Uwzgledniono wymagania tadu przestrzennego, efektywnego gospodarowania przestrzenig oraz walorow
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ekonomicznych przestrzeni. Zagospodarowanie terenu objetego projektem planu nie wymaga zapiséw
minimalizujgcych transportochtonno$¢ uktadu przestrzennego, a takze rozwigzan przestrzennych
utatwiajgcych przemieszczanie sie pieszych i rowerzystow.

Zgodnosé z wynikami_analizy, o ktérej mowa w art. 32 ust. 1, wraz z datg uchwaly rady gminy, o
ktérej mowa w art. 32 ust. 2 ustawy 0 planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym:

Zgodnie z przepisem artykutu 32 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym: ,W celu oceny aktualno$ci studium i planéw miejscowych wdéjt, burmistrz albo prezydent
miasta dokonuje analizy zmian w zagospodarowaniu przestrzennym gminy, ocenia postepy w
opracowywaniu planéw miejscowych i opracowuje wieloletnie programy ich sporzgdzania w nawigzaniu do
ustalen studium, z uwzglednieniem decyzji zamieszczonych w rejestrach, o ktérych mowa w art. 57 ust. 1-3 i
art. 67, oraz wnioskow w sprawie sporzgadzenia lub zmiany planu miejscowego”. Prezydent miasta powinien
dokonac¢ oceny zachodzacych zmian w zagospodarowaniu przestrzennym miasta przynajmniej raz w czasie
kadencji rady, a nastepnie przekazac radzie miejskiej wyniki analiz po uzyskaniu opinii miejskiej komisji
urbanistyczno-architektonicznej w celu podjecia przez rade miejska uchwaty w sprawie aktualno$ci studium i
planéw miejscowych.

Prezydent Miasta Wejherowa dokonat tej analizy w ramach kadencji 2014 — 2018. Wyniki analizy
potwierdzajg zasadnos¢ sporzgdzenia niniejszego projektu planu. Rada Miasta Wejherowa podjeta uchwate
Nr VIK/XLVII/553/2018 z dnia 11.09.2018 r. w sprawie oceny aktualnosci studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego oraz miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego
obowigzujgcych na obszarze miasta Wejherowa.

Wplyw na finanse publiczne, w tym budzet gminy

Nie przewiduje sie wplywow ze zbycia nieruchomosci komunalnych, a takze ewentualnych odszkodowan
zwigzanych ze zmiang przeznaczenia terenow.
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